“NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NIN SERMAYESININ 1.000.000.000.000.—
TURK LIRASINDAN 5.000.000.000.000.- TURK LIRASINA ARTIRILMASI VE NAKIT KARSILIGI
ARTIRILAN  4.000.000.000.000.- TURK LIRALIK SERMAYEYI TEMSIL EDECEK HIiSSE
SENETLERININ 1.550.000.000.000.- TURK LIRALIK BOLUMUNDE MEVCUT ORTAKLARA
RUCHAN HAKLARININ KULLANDIRILIP KALAN 2.450.000.000.000.- TURK LIRALIK BOLUMUN,
MEVCUT ORTAKLARIN RUCHAN HAKLARININ KISITLANMASI SURETIYLE VE HALKA ARZ
YOLUYLA SATISI iLE {LGILI ZAHNAMEDIR.”

BU SERMAYE ARTIRIMI NEDENIYLE CIKARILACAK HiSSE SENETLERI SERMAYE
PIYASASI KURULU'NCA 01/12/1999 TARIHVEGYO-16/1358 SAYIILE KAYDA
ALINMISTIR. ANCAK KAYDA ALINMA ORTAKLIGIN VE HiSSE SENETLERININ KURUL
VEYA KAMUCA TEKEFFULU ANLAMINA GELMEZ.

1. HISSE SENETLERIi SATISA SUNULACAK NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. HAKKINDA BIiLGIiLER

A. TANITICI BiLGILER

1. Ticaret iinvam : Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

2. Merkez ve sube adresleri : Merkez : Nurol Maslak Plaza Biiyiikdere caddesi no : 69 Maslak /
Ist.

Tel : 0212 286 80 00

Fax : 0212286 8001

3. Tescil tarihi, sicil numarasi
ve ticaret sicil memurlugu : 03/09/1997, 375952 - 323534, Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

4. Siiresi : Stiresiz
5. Sirket Hakkinda Bilgiler
5.1. Hukuki Durum:

Sirket, 3 Eyliil 1997 tarihinde,Nurol insaat ve Ticaret A.S., Nurettin Carnukli, Erol Carmikli, Mehmet Oguz
Carmikli, Eyiip Sabri Carmikli, Giirol Carmikli ve Oguzhan Carmikli ‘nin istirakleri ile gayrimenkul
gelistirme ve gayrimenkul ve buna dayali sermaye piyasasi araglari konularinda faaliyetlerde bulunmak
amaciyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adi ile Istanbul’da kurulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu 23/06/1998 tarihinde sirketin ¢ikarilmig sermayesinin 1.000.000.000.000 TL den
4.000.000.000.000.-TL arttirilarak 5.000.000.000.000.-TL’ye yiikseltilmesine, ortaklarin artirilan sermayede
% 155 oraninda riichan hakki kullanmasina, riichan hakklarinin kisitlanmasi sonucunda artirilan
2.450.000.000.000.- TL’lik boliimiin halka arz edilmesine karar verilmistir.



5.2. Sirket Faaliyetleri ve Stratejiler :

Sirket, portfoyiiniin mevcut durumu ve gelecekteki olusumu itibariyle agirlikli olarak ticari gayrimenkullerden
(aligveris merkezleri, ofis binalar1 vb) ve konut projelerinden olusmasini dngérmektedir. Ozellikle liiks konut
konusundaki potansiyelin degerlendirilmesi ticari 6ncelikler arasindadir.

Sirket, projelerinin bir boliimiiniin temelden satilmasi yontemiyle kendi kendini finanse etmesini, kalan
kisimlarinin  ise proje bitimine yakin pirimli fiyatlardan pazarlanmasimi temel bir strateji olarak
ongodrmektedir.

Tirkiye gayrimenkul iiretim sektoriinde temelden satis, pekcok insaat ya da yatirim sirketi tarafindan yaygin
olarak kullanilan bir yontemdir. Temelden satis genellikle bir satis vaadi sozlesmesi ile yapilir. Yapilan
sozlesmeye gore alici, ingaat sirketine bir pesinat dder ve ingaat siiresi igerisinde bakiyesini taksitler halinde
tamamlar. Gayrimenkul, insaat bitirildigi zaman alictya fatura edilerek teslim edilir. Sirket, yatirim yapacagi
ticari gayrimenkul projeleri i¢in de benzer sozlesmeler yapacak ve bu sozlesmeler, teknik sartname, sabit
teslim fiyat1, 6deme sartlar1 ve teslim tarihini kapsayacaktir.

Sirket ozellikle aligveris ve is merkezi projelerinde projenin bir kismini ya da tamamimi satmak yerine
kiralayacaktir. Sirket halihazirda portfoyiinde mevcut bulunan aligveris ve is merkezlerinden Nurol Maslak
Plaza ve Bodrum Oasis is ve aligveris merkezinin bir kismini bulundurmaktadir. Bu gayrimenkuller uzun
siireli kontratlar ve sabit kira artislartyla dolar bazinda kiraya verilmistir. Sirketin Izmir Cimarlida sahibi
oldugu is merkezi ise en kisa zamanda kiraya verilecek ve sabit nakit akigina yeni bir katma deger
saglayacaktir.

Sirket yonetimi, halihazirda ham arsa yatirimlan ile ilgilenmemekle birlikte, sézkonusu yatirimlarin Sirket
Yonetimi tarafindan cazip yatirim firsatlar1 olarak degerlendirilmesi durumunda, bu tip yatirim alternatifleri
de dikkate alinabilecektir.

Bir yatirimer olarak Sirket, yatinm riskinin dagitilmasi agisindan, alimlarint muhtelif projelere dagitarak
herhangi bir projedeki potansiyel riskin sirketi olumsuz etkilemesine imkan vermemeyi hedeflemistir. Alim ve
satim kontratlarinin sabit fiyat bazinda olmasi ve tiimiiniin USD bazinda gerceklestirilmesi esas alinmustir.

Sirket yapmis oldugu tiim yatirimlarda ve ileride girmeyi diisiindiigii projelerde yatirimcilarin menfaatleri
dogrultusunda davranarak en diisiik maliyete pazar sartlarina uygun olarak ulasabilmeyi ongormektedir.

5.3. Sirket Yatirimlarinin Gergeklestirildigi Bolgeler :

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin bitmis ve tamamu kiraya verilmis miilklerinin yamsira Istanbul
Sartyer Uskumrukdy Villalarmin 8 — 10 ay igerisinde, Cankaya Gazi Osman Pasa Konutlarinin ise, proje
sathas1 da dahil olmak iizere 24-36 ay igerisinde tamamlanmis olmasi planlanmaktadir. Izmir Is merkezi ise
tamamlanmis durumdadir. Igerisindeki dekorasyon calismalarindan sonra kiraya verilmeye hazir duruma
gelecektir. Satis Vaadi Sozlesmelerinde belirtilen sartlar ve yaptirimlar ¢ergevesinde projeler titizlikle takip
edilecektir. Sirket tlim bu yatirim stratejileri dogrultusunda, satislar ve faaliyet karinin olusumunda devamlilik
ve karlilik diizeyinde istikrar saglamay1 hedeflemektedir.

Sirket, yatirnmlarini oncelikle Istanbul , Ankara, Izmir gibi Tiirkiye’nin biiyiik ve gelismis illeri ile
Tirkiye’nin en onemli turizm merkezi Bodrum’da yogunlastirmistir. Bununla beraber Sirket Yonetimi,
faaliyet alanin1 bu sehirlerle sinirlamayip, Tiirkiye nin diger bolgelerinde meydana gelen ticari gayrimenkul
talebine gore de yatirnm alternatifleri olusturarak degerlendirmeyi hedeflemektedir. Bundan sonraki
yatirnmlarin gerceklestirilecegi hedef yoreler arasinda biiylik sehirlerin yani sira, gelismekte olan merkezler
de yer alacaktir.

5.4. Sirket Likit Fonlarinin Degerlendirilmesi :

Sirket likit fonlarini, SPK mevzuatina gére hazine bonolari, Tiirk Lirast mevduat ve doviz tevdiat hesaplari ile
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mevzuatin izin verdigi diger yatirim araclarinda degerlendirecektir.

Mevcut Ortak sayisi:

Mevcut ortak sayis1 :7

B. MEVCUT SERMAYE VE PAYLARI iLE iLGIiLi BILGILER

1. Kayith Sermaye Tavani : TL 10,000,000,000,000 .-
2. Cikarilmig sermaye : TL 1,000,000,000,000 .-
3. Cikarilmis sermayenin ortaklar arasinda dagilimi
Ortagin Ticaret Unvam / Ad1 Paymn |Toplam Sermaye | Serma | Her Payin | Pay Sayis1 | Tertip| A Grubu B Grubu
Soyadi Tiirii Pay1 (TL) ye Pay1| Nominal Hisse Adedi | Hisse Adedi
(%) Degeri
(TL)
NUROL INSAAT ve TICARET A.S.. | Nama 509.400.000.000| 50,94 1.000 509.400.000| 1 509.400.000 -
NURETTIN CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000 1 100.000 -
EROL CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000 1 100.000 -
M.OGUZ CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000| 1 100.000 -
E.SABRI CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000 1 100.000 -
GUROL CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000 1 100.000 -
OGUZHAN CARMIKLI Nama 100.000.000{ 0,0001 1.000 100.000 1 100.000 -
NUROL INSAAT ve TICARET A.S. |Hamiline | 490.000.000.000( 49 1.000 490.000.000 1 - 490.000.000
TOPLAM 1.000.000.000.00| 100,00 1.000.000.00 510.000.000| 490.000.000
0 0
4, Tiizel Kisi Ortaklarin Ortaklik Yapilari
NUROL INSAAT VE TiCARET A.S.
Toplam Sermaye (TRL) 1.250.000.000.000 TL
Pay Orani Sermaye

NURETTIN CARMIKLI 0,000332 415,000,000 TL

EROL CARMIKLI 0,000332 415,000,000 TL

M. OGUZ CARMIKLI 0,000332 415,000,000 TL

AYNUR TURKAN CARMIKLI 0,000068 85,000,000 TL

MUJGAN SEVGI KAYAALP 0,000068 85,000,000 TL

NUROL HOLDING A S. 0,998868 1,248,585,000,000 TL

TOPLAM 100,00 1,250,000,000,000 TL




NUROL HOLDING A.S.

ORTAK ADI SOYADI HISSE GRUBU  HISSE ADEDI  HISSE TUTARI PAY ORANI

1 NURETTIN CARMIKLI A 5.000 5.000.000.000 0,1429%
2 EROL CARMIKLI B 5.000 5.000.000.000 0,1429%
3 M.OGUZ CARMIKLI c 5.000 5.000.000.000 0,1429%
4 E.SABRI CARMIKLI D 300 300.000.000 0,0086%
5 GAYE CARMIKLI D 300 300.000.000 0,0086%
6 GUROL CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
7  GURHAN CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
8 GOZDE CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
9 EDA CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
10 CEYDA CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
11  OGUZHAN CARMIKLI D 200 200.000.000 0,0057%
12 A.TURKAN CARMIKLI D 116 116.000.000 0,0033%
13 M.SEVGI KAYAALP D 116 116.000.000 0,0033%
14 MELIH KAYAALP D 35 35.000.000 0,0010%
15 SEMIH KAYAALP D 35 35.000.000 0,0010%
16 HAMILINE E 3.482.898 3.482.898.000.000 99,5114%
3.500.000 3.500.000.000.000 %100,00

5. Cikarilmis Sermayeyi Temsil Eden 1. Tertip Hisse Senetlerinin Kupiir Dagilimlar1 ve Seri

Numaralari.
ORTAGIN

Adi Soyadi  Tic. Unvam

Pay Sayisi

Tiri  Grb.

6.

Imtiyazli paylar ve imtiyazin niteligi :

Sirket Ana Sozlesmesi’'nin 7. Maddesi uyarinca,

Kupiir Degeri

Adeti

Tutar1

Seri No.

“Yénetim Kurulu Uyeleri’nin seciminde A Grubu paylarmin her bir 100000 (Yiiz bin) oy hakkina sahiptir. B
Grubu paylarinin her birinin ise 1 ( Bir ) oy hakki vardir. Sermaye arttiriminda; A Grubu hisse senetleri
karsihiginda A grubu, B grubu senetleri karsiliginda da B grubu yeni hisse senedi ¢ikarilacaktir. Ancak,
Yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimi smirlandirdigi takdirde ¢ikarilacak yeni hisse
senetlerinin tiimii B grubu olacaktir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde oyda imtiyaz hakki taniyan hisse senetleri disinda imtiyaz taniyan hisse
senetleri ¢ikarilamaz.”

Ayrica Ana Sozlesmesinin 19. Maddesine gore,



“Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul Toplantilari’nda hazir bulunan her pay sahibinin 1 oy hakki
vardir. Ancak, Yonetim Kurulu {iye seciminde A Grubu her bir hisse, sahibine 100000 ( Yiiz bin ) oy
hakki, B grubu her bir hisse, sahibine 1 ( bir ) oy hakk: verir.”

8. Ortaklik esas s6zlesmesine gore yonetim ve denetim organlarinin segimi:
Sirket Ana Sozlesmesinin 10. Maddesi uyarinca ;

“Sirketin isleri ve idaresi , Genel Kurulu tarafindan T.Ticaret Kanunu’nun 312 ve devami maddeleri ile ana
sozlesme hiikiimeleri dairesinde Sirkette pay sahibi gercek ya da tiizel kisilerin gosterecekleri adaylar
arasindan olmak iizere, 1 ( Bir ) yil igin segilen ve en az 3 ( Ug ) iiyeden teskil olunacak bir Yénetim Kurulu
tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda aralarindan bir bagkan ve iki bagkan yardimcisi seger.
Yonetim Kurulunun gorev siiresi 1 ( Bir ) yildir. Bu siirenin sonunda goérevi biten iiyelerin yeniden secilmesi
miimkiindiir. Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gérevden almabilir. Bir {iyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nda belirtilen kanuni sartlar1 haiz bir bir kimseyi gecici olarak bu yere iiye secer ve yapilacak ilk
genel kurulun onayina sunar. Bu sekilde segilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar. Miiddetleri dolan iiyelerin
tekrar se¢ilmeleri miimkiindiir.

Sirket ana sdzlesmesinin 7.maddesine gore ise;

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasas1 Kanunu Hiikiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii takdirde, kayitl
sermaye tavanina kadar yeni hisse senetleri ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkinin siirlandirilmasi ile pirimli pay ihract konusunda karar almaya yetkilidir.

Buna ek olarak Sirket Ana S6zlesmesinin 17. Maddesine gore;

“Genel Kurul gerek pay sahipleri arasindan gerekse disarindan 1 yil igin gorev yapmak iizere iki adet denetgi
secer.

Denetcilerin T.C. vatandasi olmasi gereklidir. Siiresi biten denetciler tekrar segilebilir. Denetgiler yonetim

kurulu iiyeligine sec¢ilmeyecekleri gibi sirketin memuru da olamazlar.

Denetciler T.Ticaret Kanunun 353 ve 357 maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla ylikiimliidiirler.
Denetcilerin iicretleri Genel Kurulca karara baglanir.”

9.  Tirk Ticaret Kanunu’ nun 402 - 403’ iincii maddeleri uyarinca ihdas edilen intifa senetlerine saglanan
haklar:

Yoktur.
10. Nama yazili hisse senetlerinin devir esasi :
Sirket Ana S6zlesmenin 7. Maddesi’ne gore;

Nama yazili hisse senetlerinin devri herhangi bir kisitlamaya tabi degildir. Nama yazil1 hisse senetleri beyaz
ciro ile devredilebilir.



II. HALKA ARZA iLiSKiN BILGILER

1. Nakit karsiligr artirilan  sermayeyi temsil eden paylar ve bu paylar1 temsilen ihrag edilecek hisse senetleri ile
ilgili bilgiler :

Nama/Hamiline Pay Nominal Nominal Degerleri

Pay Grubu Oldugu Tertibi Degeri (TL) Pay Sayisi Toplami (Bin TL)
A Nama 2 1,000 790,500,000 790,500,000
B Hamiline 2 1,000 3,209,500,000 3,209,500,000
TOPLAM 4,000,000,000 4,000,000,000

Artirllacak 4.000.000.000.000 TL’lik sermayenin 1,550,000,000,000 TL’lik kismi mevcut ortaklara yeni pay
hakki kullandirilarak, 2,450,000,000,000 TL’lik kismi ise Halka Arz edilmek sureti ile karsilanacaktir.

Nakit karsiligt artirilan 4,000,000,000,000 TL’lik sermayeyi temsilen II. Tertip A grubu ve IL.Tertip B grubu
hisse senetleri basilacaktir. Halka arz edilecek hisse senetleri II.Tertip B grubuna dahildir.

Kiipiir Degeri (TL) | Kiipiir Adedi Toplam Hisse Tutar1 Seri No.
(Bin TL)

TOPLAM

2. i¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artirimi : YOKTUR
3. a) Bu sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek B Grubu Hamiline yazili hisse senetlerinin iizerinde 1’den
16’ya kadar numarali yeni pay alma kuponu bulunacaktir.
b) Bu sermaye artirimi dolayistyla ihrag edilecek hisse senetleri lizerinde 1998 yilindan 2007 yilina kadar kar
pay1 kuponu bulunacaktir.

4. Buartinimda ihrag edilecek imtiyazli paylar :

Thrag edilecek II.Tertip A grubu hisse senetleri imtiyazhidir.

5. Ortaklarin yeni pay alma haklar ile ilgili bilgiler :

Sirket Yonetim Kurulu’nun 23/06/1998 tarihli karar1 uyarinca arttirilan sermaye paylari iginden
1,550,000,000,000 TL’lik kisim igin mevcut ortaklara yeni pay hakki kullandirilacaktir. Yeni pay hakki
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kullanimu ile ilgili esaslar agagida yeralmaktadir :

Ortagin Ticaret Kullandinlacak Pay Sayisi (Beheri Kullandinlacak
Crveni / Hissenin Qkarilacak | 1.000-TL Nominal | Hisselerin Norrinal

Adi Soyadi Payin Turi Tertip Pay Gubu |Sermayedeki Pay (%) Degerde) Tutan (BnTL)
Nurettin Cammikdi Nerma 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
Erd Camikli Nera 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
MOguz Camikli Nerma 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
E Sabri Cammikii Nerma 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
Qo Camikii Nerma 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
Qduzhan Camikli Nerma 2 Tertip A 0.0031 155,000 155,000,000
Nurol insaat AS. Nerre 2 Tertip A 15.79 789,570,000 789,570,000,000
Nurol insaat AS. Harriline 2 Tertip B 1519 759,500,000 759,500,000,000
TOPLAM 31.00 1,550,000,000(  1,550,000,000,000

6. Bedelsiz olarak verilecek hisse senetlerinin dagitim esaslar1 : YOKTUR

7. Halka Arz Esaslar1
Halka Arz “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile gerceklestirilecektir.
a) Talep Toplama Siiresi

Talep toplama stiresi 2 (iki) isgiiniidiir. Talep toplama siiresinin baslangi¢ ve bitis tarihleri, ilan edilecek
sirkiilerde belirtilecektir.

b) Tahsisler

Halka arz edilen toplam 2.450.000.000.000.-TL nominal degerli hisselerin % ....... ina karsilik gelen
........................... TL’lik kismt .................. ve ooveeeeveeneeeeneee. TRk kisma ... ......... tahsis
edilmistir. Yukarida bahsedilen yatirimcilara yonelik tahsisatin orani talep toplama neticesinde SPK ve
Sirket’in onay1 ile degistirilebilecektir.

¢) Basvuru Sekli ve Yerleri

Bu halka arzda, hisse senedi satin almak isteyen tasarruf sahiplerinin talep toplama siiresi i¢inde ( h )
bendinde belirtilen basvuru yerlerinden birine basvurarak talep toplama formu doldurmalar1 gerekmektedir.
Basvuru yerlerinde yatirimcilardan talep ettikleri hisse senedi bedelleri talep formu doldurduklar1 anda tahsil
edilecektir.

Talep miktarinin 1 (bir) lot ve katlar1 seklinde olmas1 sarttir.

Yatirimceilar istedikleri taktirde talep formunda almak istedikleri miktara iligskin alt sinir belirleyebilirler.

d) Basvurularin Degerlendirilmesi

¢) Hisse Senedi Teslimi ve Bedellerinin Iadesi



Hisse senetleri, Sirket tarafindan bastirilip, satis aninda asagida belirtilen bagvuru yerlerinde talepleri
karsilanan tasarruf sahiplerine satisi takip eden 2 (iki ) is giinii sonra teslim edilecektir.

Karsilanamayan taleplere ait paralarin iadesi, dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanarak kesinlegmesini
takip eden giinde satisa aracilik eden Konsorsiyum Uyeleri’nce boliim ( I ) madde ( 7 ) ( h ) bendinde
belirtilen bagvuru yerlerine yapilacaktir.

f) Halka Arzda islem Yasakhlar :

SPK Teblig Seri VIII, Teblig No.22, Ek Madde 1’de belirtildigi {izere sermaye piyasasi araglarinin halka arz
yoluyla satisinda sermaye piyasasi araglarini ihrag ve halka arzeden ihraggilar ile halka arza aracilik eden
araci kuruluslarin yonetim kurulu bagkani ve iiyeleri, kanuni denetgiler, murahhas miidiirleri, genel miidiir ve
genel miidiir yardimcilari ve yetki sorumluluklar1 bakimindan belirtilen gorevlere benzer gorevlerde bulunan
kisiler ile bunlarin, esleri ile birinci ve ikinci derecede kan ve sihri hisimlar1 sézkonusu sermaye piyasasi
araclarin1 dogrudan veya dolayli olarak satin alamazlar.

g) IMKB’de islem Gorme :

Seri 6 no 7 tebliginin 12. Maddesi uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: ¢ikardigi hisse senetlerinin satig
siiresinin bitiminden itibaren en ge¢ 15 ( onbes ) giin igerisinde kota alinmasini teminen gerekli belgenin
verilmesi istemiyle kurula bagvurur. Bu belgenin alinmasini izleyen 15 ( onbes ) giin igerisinde ¢ikardigi hisse
senetlerinin kote edilmesi istegiyle . M.K.B’ye miiracaat eder.

Bu hisse senetlerinin, satis tamamlandiktan sonra Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérebilmesi

Istanbul Menkul Kiymetler Borsast Mevzuatinin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde Istanbul Menkul Kiymetler
Borsas1 Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baglhdir.

h) Basvuru Yerleri
Yatirimeilar, asagida adresleri ve telefonlari verilen Konsorsiyum Uyelerinin subelerine ve satis acentalarina

miiracaat ederek talep formu doldurmak suretiyle hisse senetleri satin alinmak iizere bagvurabilirler. Hisse
senetlerine ait bedeller ............... ........... Subesi nezdindeki .............. no.lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

IIl. SATIS HAKKINDA BIiLGILER

1. Satis Fiyati



Iv.

Halka arz edilecek 1,000.- TL nominal degerli bir payin satis fiyatt ................ TLve .......... TL araliginda
olacaktir. Nihai satis fiyati, talep toplama baslangic tarihinden en az 1 ( bir ) giin 6nce ........ Ve ciinnnn..
gazetelerinde ilan edilecektir.

2. Fiyatin tespitinde kullanilan yontemler, yonetimin ve araci kurulusun fiyatlara iliskin
degerlemeleri:
3. Satisa aracilik edecek kuruluslar ve araciligin niteligi:

Satig, Nurol Menkul Kiymetler A.S. ve Demir Yatirim A.S. Es-Liderliginde olusturulan ve asagidaki tabloda
gosterilen araci kurumlardan olusan konsorsiyum tarafindan gerceklestirilecektir. Aracilik yontemi bakiyeyi
yiiklenim seklindedir. Araci kuruluslar, hisse senetlerinin halka arzin1 gerceklestirecek ve satilamayan kismin
tamamini bu boliimiin birinci maddesinde belirtilen satis fiyati tizerinden ve bedelini talep toplamadan sonraki
ii¢ isgiinii icerisinde tam ve nakden 6demek suretiyle satin alacaklardir.

4. Ortakhgin 6demesi gereken ihraca iliskin toplam (000 TL) ve/veya pay basina maliyet:
Ortakligin ihraca iliskin tanitim, ilan, reklam masraflarinin yanisira komisyon, yasal giderler vs. dahil olmak
iizere toplam masraflar1 360,000,000,000 TL olarak ongoriilmektedir. Arz olunacak pay basina ihrag¢ gideri
ise 147-TL olarak 6ngoriilmektedir.

Ortakhgin saglayacad tahmini nakit girisi (000 TL) ve kullanim yerleri

Ortakligin saglayacagi nakit girisi yaklasik 6,000,000,000,000-TL olarak 6ngdriilmektedir. Sirketin, halka
arzdan elde edecegi gelirlerin bir kismini bor¢ geri ddemesinde, kalan boliimiinii ise portfoyilinde yer alan

projelerin finansman ihtiyacinin karsilanmasinda ve portfoyiin biyiitiilmesi amaciyla kullanilmasi
Ongorilmustiir.

MALIi DURUM iLE iLGIiLi BILGILER

BILANCOLAR

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 1998 — 31 MART 1998 VE 31 ARALIK 1998 TARIHI ITIBARIYLE
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BILANCO
( Milyon TL olarak gdsterilmistir )

AKTIF
30 haziran 31 mart 31 Aralik
1998 1998 1997
1.DONEN VARLIKLAR 2.663.978 1.502.811 1.269.437
A.HAZIR DEGERLER 48 463 75
Kasa 20 435 46
Bankalar 28 28 29
B.MENKUL KIYMETLER 1.050.840 1.496.684 1.263.728
Kamu kesimi tahvil, senet ve bonolar 1.050.840 1.496.684 1.263.728
C.KISA VADELI TICARI ALACAKLAR 932
Diger kisa vadeli ticari alacaklar 932
D.DIGER KISA VADELI ALACAKLAR 3.415 124 269
Kisa vadeli diger alacaklar 3.412 124 269
E.STOKLAR 1.401.924
Ticari mallar 1.401.924
F.DIGER DONEN VARLIKLAR 207.754 5.538 4.433
Il. DURAN VARLIKLAR 24 .456 24.560
A.MADDIi DURAN VARLIKLAR 18.877 19.313 18.374
Doseme ve demirbaslar 6.917 6.533 4
Ozel maliyetler 19.081 19.081
Birikmis amortismanlar -7.121 -6.301 -4.593
B.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 5.072 7.247 5.797
Kurulus giderleri 7.247 7.247
TUkenme paylari -2.175 -1.450
C.DIGER DURAN VARLIKLAR 507 461 389
AKTIF TOPLAMI 2.688.434 1.529.833 1.293.997
30 Haziran 31 Mart 31 Aralik
1998 1998 1997
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|.KISA VADELI BORGLAR 925.913 3.876
A.TICARI BORCLAR 862.026 2.448
Saticilar 861.514 2.448
Alinan depozito ve teminatlar 512 ...
B.DIGER KISA VADELI BORGLAR 63.887 1.428
Odenecek vergi, harg ve diger 1.781 1.356
kesintiler
Kisa Vadeli Diger Borglar 62.106 71
11.0Z SERMAYE 1.762.521 1.525.956
A.SERMAYE 1.000.000 1.000.000
B.YEDEKLER 268.142
Olaganustu yedekler 268.142
NET DONEM KARI 494.379 257.814
PASIF TOPLAMI 2.688.434 1.529.833

25.855

22.353

22.353

3.502

454

3.048

1.268.142

1.000.000

268.142

1.293.997

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 1998 TARIHI ITIBARIYLE

AYRINTILI BILANCO DIPNOTLARI

(Aksi belirtiimedikge Milyon TL olarak gdsterilmistir)
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10.

isletmenin faaliyet konusu : Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirrm yapmak, gayrimenkul portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek olan
Sirket, 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkezi istanbul’dadir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun faaliyet esaslari, portfdy yatirnm politikalari ve yénetim
sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakimladar.

Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin pay orani ve tutari agagidaki
gibidir :

Adi Pay Orani Pay Tutari

Nurol ingaat ve Ticaret A.S. 99.94% 999,400

Sirket’in 1,000,000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesini olusturan 1,000,000,000 adet
1. tertip hisse senedinin nama yazili 510,000,000 adedi A grubu, kalan hamiline yazili
490,000,000 adedi ise B grubudur.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar asagidaki gibidir :

a) idar_e Meclisi dyelerinin segiminde A grubu paylarin herbiri 100,000 oy hakkina
b) iss:rlgtll\;l'eclisi dyelerinin segiminde B grubu paylarin herbiri 1 oy hakkina sahiptir.
Sirket’in kayith sermaye tavani 10,000,000 TL'dir.

Yil icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari : Yoktur.

Yil icinde ihrag edilen hisse senedi disindaki menkul kiymetler : Yoktur.

Yil icinde itfa edilen borglanmayi temsil eden menkul kiymetler : Yoktur.

Cari donemde duran varlik hareketleri :

a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti :

3,031 TL'dur.
b)  Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti : Yoktur.
c) Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artiglari : Yoktur.
- Varlik maliyetlerinde (+) . Yoktur.
- Birikmis amortismanlarda (-) . Yoktur.
d)  Yapiimakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari,
baslangi¢ ve bitis tarihi ve tamamlanma derecesi . Yoktur.

Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari : Yoktur.

isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak — borg iligkisi :

Alacaklar Borglar

Ticari Ticari
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11.

12.

13.

Ticari Olmayan Ticari Olmayan

1) Ortaklar - - 859,452 -
2)  Bagh ortaklik - - - -
3) lstirakler - - - -

Stoklar ve diger bilango kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman
ayirma yontemleri, bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda énceki donemlere gore
yapilan degisiklikler, bu degisikliklerin parasal etkileri ve igletmenin stirekliligi ile
doénemsellik varsayimlarini degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekgeleri :

Sirket, 30 Haziran 1998 ve 31 Aralik 1997 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemi ve
yilhk hesap dénemi ile ilgili mali tablolarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) 29
Ocak 1989 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan XI-1, 26 Temmuz 1989 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan XI-3 ve 22 Temmuz 1995 tarihinde yayimlanan VI-7 numaral
tebligleri ile bu tebliglere degisiklik ve eklemeler yapan ek tebligleri esas alarak
hazirlamigtir. ilisikteki mali tablolarin hazirlanmasinda esas alinan belli basli
muhasebe prensipleri, asagidaki gibidir :

a)  Stoklar-- Bilango tarihi itibariyle ticari mallar, 30 Haziran 1998 tarihinde Nurol
insaat ve Ticaret Anonim Sirketi'nden 1,130,417 TL karsigi satin alinan ve
istanbul, Sisli, 2. Bolge, Ayazaga, 2 pafta, 4064 ada, 1 parselde kain 1. - 6.
katlardaki 12 adet bagimsiz bolimden (Maslak Plaza) ve ayni sirketten 271,507
TL karsihgi satin alinan ve Mugla, Bodrum, Goktepe, Yenikdy, 16 pafta, 29 ada,
83 ve 87 parselde kain 13 adet bagimsiz bélimden (Oasis / Bodrum)
olugsmaktadir.

b)  Menkul Kiymetler-- Menkul kiymetler, repo yoluyla alinan hazine bonosu ve
devlet tahvillerinden olugsmakta olup elde etme maliyeti ile gosterilmistir. 30
Haziran 1998 tarihi itibariyle, islemis glin sayisi i¢in faiz reeskontu yapilmamis
olup, bunlarin ilisikteki mali tablolara etkisi cok dnemsizdir.

c) Maddi Duran Varliklar-- Maddi duran varliklar, maliyet bedelleri (izerinden
gosterilmekte ve dogrusal amortisman metoduna gére vergi mevzuatinda
belirlenmis esaslar ger¢cevesinde amortismana tabi tutulmaktadir.

d) Yabanci Para Varlik ve Borglari-- Dénem igerisinde tamamlanan yabanci parali
islemler, ilgili tarihlerdeki kurlarla Turk Lirasr’'na ¢evrilerek hesaplara
yansitilmigtir. Bilanco hesaplarindan yabanci para ile ifade edilen kalemler ise,
doénem sonu T.C. Merkez Bankasi Déviz Alis Kurlari kullanilarak Turk Lirasr’na
cevrilmistir. S6z konusu yabanci parali islemlerin Tlrk Lirasr’'na gevrilmesi
sonucu ortaya ¢ikan kur farklari, ilgili bilango ve gelir / gider kalemlerine
yansitiimigtir.

e) Diger Bilanco Kalemleri-- Diger bilango kalemleri, esas olarak kayitl degerleriyle
yansitiimigtir.

Tebligin 1 no’lu ekinde belirtilen bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve agiklama
gerektiren hususlara iligkin bilgi : Yoktur.

Tebligin 2 no’lu ekinde belirtilen sarta bagl zararlar ile her tirlG sarta bagl kazanglara
iliskin bilgi (isletmeyi borg altina sokacak ve dénem sonucunu etkileyebilecek hukuki
ihtilaflarin mahiyetleri bu bdlimde aciklanir) : Yoktur.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Sirket’in gayri safi kar oranlari Gzerinde 6nemli digiide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iligkin bilgi ve bunlarin parasal etkileri : Yoktur.

Aktif degerler tizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlari : Yoktur.
Aktif degerlerin toplam sigorta tutari : Yoktur.

Alacaklar igin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari : Yoktur.

Pasifte yer almayan taahhutlerin toplam tutari : Yoktur.

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iligkin tutarlar : Yoktur.

Bilangoda maliyet bedeli izerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran
varliklarin borsa rayiglerine gbre, borsa rayigleri izerinden gésterilmis menkul
kiymetlerin ve finansal duran varliklarin maliyet bedellerine gére degerlerini gésteren
bilgi : Yoktur.

Menkul kiymetler ve bagli menkul kiymetler grubu icinde yer alip, isletmenin ortaklari,
istirakleri ve bagli ortakliklar tarafindan ¢ikariimis bulunan menkul kiymet tutarlari ve

bunlar ¢ikaran ortakliklar : Yoktur.

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun
toplam tutarinin %20’sini veya bilango aktif toplaminin %5’ini asan kalemler :

Diger Dénen Varliklar :

30 Haziran 1998 tarihi itibariyle, diger dénen varliklar bakiyesinin 206,967 TL
tutarindaki kismi devreden katma deger vergisinden olusmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar :

30 Haziran 1998 tarihi itibariyle, kisa vadeli diger alacaklar bakiyesinin 3,287 TL
tutarindaki kismi, yabanci gayrimenkul ekspertiz sirketine verilen avanstan
olugsmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar :

30 Haziran 1998 tarihi itibariyle, kisa vadeli diger borglar bakiyesinin 60,906 TL

tutarindaki kismi gelecek aylara ait pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olugsmaktadir.

“Diger alacaklar” ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Borglar’ hesap kalemi iginde
bulunan ve bilanco aktif toplaminin ylizde birini asan, personelden alacaklar ile
personele borglar tutarlarinin ayri ayri toplamlari : Yoktur.

Ortaklar ve diger finansal duran varliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak
tutarlari : Yoktur.

Vadesi gelmis bulunan ve henliz vadesi gelmeyen alacaklar i¢in ayrilan sipheli alacak
tutarlari : Yoktur.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

isletme ile dolayli sermaye ve ydnetim iliskisine sahip istirakler ve bagli ortakliklarin
dokidmud ile istirakler ve bagl ortakliklar hesabinda yer alan ortakliklarin isimleri ve
istirak oran ve tutarlari : Yoktur.

istirakler ve bagh ortakliklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye arttirimi nedeniyle
elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlari : Yoktur.

Tasinmazlar lzerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri : Yoktur.

Duran varliklarda son Ug¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutari : 30 Haziran 1998
tarihi itibariyle maddi duran varliklar, yeniden degerlemeye tabi tutulmamistir.

Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borg¢lar ile aktifte
mevcut yabanci paralarin ayri ayri tutarlari ve TL'na déntstirtlme kurlart:

Saticilar

Degerleme
Yabanci Para Cinsi Yabanci Para Tutari Kuru (TL) TL Tutari
A.B.D. Dolari 2,644,640 265,050 700,962

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklar lehine verilen garanti, taahhat, kefalet, avans,
ciro gibi yukumlaliklerin tutari : Yoktur.

Kategorileri itibariyle yil icinde ¢alisan personelin ortalama sayisi : Cari dénem iginde
galisan personel 7 kisidir.

Mali tablolari 6nemli élclide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar :

a) Sirket'in stoklar hesabinda bulunan ve yatirim portfoyl olusturmak amaciyla elde
tutulan gayrimenkulleri amortismana tabi tutulmamaktadir.

b)  Sermaye Piyasasi Kurulu Hikimleri geregi Sirket tarafindan hazirlanan Nakit
Akim, Fon Akim ve Satiglarin Maliyeti Tablolari sirasiyla, Ek 1, Ek 2 ve Ek 3'de
yer almaktadir.

c) 23 Haziran 1998 tarihli ve 4 numarali Yénetim Kurulu Karari ile Sirket
sermayesinin 1,550,000 TL tutarindaki kismi ortaklara yeni pay hakki
kullandirmak, 2,450,000 TL tutarindaki kismi ise halka arz suretiyle toplam
4,000,000 TL artirilarak 5,000,000 TL’na ¢ikariimasina karar verilmistir.

d) 30 Haziran 1998 tarihi itibariyle, Sirket'in stoklar hesabinda bulunan ve yatirim
portféyl olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkullerin Gayrimenkul Expertiz
ve Degerlendirme Anonim Sirketi tarafindan Haziran 1998 tarihi itibariyle
belirlenen rayi¢ degerleri asagidaki gibidir :

Maslak Plaza 9,170,000 A.B.D. Dolari
Oasis / Bodrum 2,122,000 A.B.D. Dolari
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Sirket, yatinm portfoyl olusturmak amaciyla, 22 Haziran 1998 tarihinde Nurol
Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi ile asagida detaylari verilen Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmelerini imzalamis bulunmaktadir.

GOP Sitesi Projesi

Proje, Ankara ili, Cankaya ilgesi imrahor Mahallesi, 4. Bolge, 26238 ada ve 3
no’lu parselde kayith 8319 m2 mesahasindaki, satis bedeli 18,000,000 A.B.D.
Dolari olan gayrimenkulden olusmaktadir.

Uskumrukoy Villalar

Proje, Istanbul ili, Sariyer iicesi, Uskumru Kdyii, Sofadere mevkii, 2 pafta ve 217
no’lu parsel Uzerinde insaa edilmekte olan 831,600 A.B.D. Dolari satis bedelli
villalarin 2, 4 ve 5 no’lu bagimsiz bélimlerinden olugsmaktadir.

30 Haziran 1998 tarihi itibariye, yukarida s6zl gecen projeler igin Gayrimenkul
Ekspertiz ve Degerleme Anonim Sirketi tarafindan Haziran 1998 tarihi itibariyle
belirlenen rayi¢ degerleri asagidaki gibidir :

GOP Sitesi Projesi 32,970,000 A.B.D. Dolari
Uskumrukoy Villalar 1,605,000 A.B.D. Dolari

Yukaridaki maddelerde yer almayip, isletme icin belli bir 5Sneme sahip olan muhasebe
politikalari : Yoktur.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 1998 TARIHI ITIBARIYLE

AYRINTILI GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

(Aksi belirtiimedikge Milyon TL olarak gdsterilmistir)

1. Ddénemin tim amortisman giderleri ile itfa ve tikenme paylari : .3,253 TL.

a)

b)

Amortisman giderleri : 620 TL.

aa) Normal amortisman giderleri : .620 TL.

ab) Yeniden degerlemeden dodan amortisman giderleri : Yoktur.
itfa ve tiikenme paylari : 2,633 TL'dIr.
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10.

11.

12.

13.

14.

Doénemin reeskont ve karsilik giderleri : Yoktur.
Doénemin tim finansman giderleri : Yoktur.

a)  Uretim maliyetine verilenler : Yoktur.
b)  Sabit varliklarin maliyetine verilenler : Yoktur.
c) Dogrudan gider yazilanlar : Yoktur.

Dénemin finansman giderlerinden ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla ilgili kKismin
tutar : Yoktur.

Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerle yapilan satiglar ve aliglar : Yoktur.

Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara édenen faiz, kira ve benzerleri
: Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi'ne 6denen kira gideri 7,700 TL’d1r.

Yoénetim Kurulu baskan ve uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel madur
yardimcilari gibi Ust yéneticilere cari ddnemde saglanan licret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutari : 4,329 TL.

Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin dénemin
amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis (+) veya azalis (-) : Amortisman
hesaplama yontemi dogrusal amortismandir. Bu yéntemde yapilan degisiklik yoktur.

Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha veya siparis maliyeti gibi) ve stok degerleme
yontemleri (agirlikh ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar, hareketli ortalama maliyet gibi) :
Stoklar, elde etme maliyeti ile degerlenmektedir.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri : Cari
doénem sonu itibariyle stoklar Maslak Plaza’'daki ofis katlari ve Oasis / Bodrum Alisveris
Kaltir ve Eglence Merkezi’'ndeki bagimsiz bélimlerden olustugu icin fiili stok sayimi
yapilmamistir.

Yurtici ve yurtdisi satiglar hesap kalemi icinde yer alan urin, hurda, dékinti gibi
maddelerin satislari ile hizmet satiglarinin ayri ayri toplamlarinin briit satiglarin ylizde
yirmisini asmasi halinde bu madde ve hizmetlere iligkin tutarlar: Yoktur.

isletmenin varsa satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar hakkinda bilgi : Yoktur.

Onceki déneme iliskin gelir ve giderler ile dnceki ddneme ait gider ve zararlarin
tutarlarini ve kaynaklarini gésteren aciklayici not : Yoktur.

Adi ve imtiyazli hisse senetleri icin ayri ayri gosterilmek kosuluyla, hisse basina kar ;

1.000 TL Nominal Degerdeki 494,379
Hisse Senedi Basina Kar (TL) = - x 1,000 = Doértylzdoksandort TL'dir.
1,000,000

Rapor tarihi itibariyle kar dagitimi konusunda alinmig bir karar bulunmamaktadir.

17



15.

16.

Her bir ana Uretim grubu icin ayri ayri olmak Gzere, isletmenin dénem iginde

gerceklestirdigi mal ve hizmet Uretim miktarlarindaki degismeler : Yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayri ayri olmak Uzere, isletmenin dénem iginde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler : Yoktur.

VERGI KARSILIKLARINA ILISKIN ACIKLAMALAR (Milyon TL)

TiICARI KAR

494,379

laveler

201

(

+) Karsiliklar ve Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler

SIENISINIEN

6. Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler

+) Onceki Y1l Finansman Fonu

stisna ve indirimler

) Yatirim indirimi

) istirak Kazanglari Istisnasi (KVK md. 8/1)

) Mahsup Edilen Gegmis Yil Zararlari

(
I
(
(
(
(
(

-) Cari Y1l Finansman Fonu

) Yat. Fon ve Ort.dan Saglanan Kar Pay! (KVK md. 8/6)
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Yurtdig! ingaat vb. Déviz Hasilati (KVK Geg. md. 14) -

Turizm Dviz Hasilati (KVK md. 8/3) -

istirak, Gayrimenkul Satis Kazangclari vb. (KVK Geg. md. 23) -

()
()
(-) Emisyon Primi, Riichan Hakki Kup. Satis Kaz. (KVK md. 8/5) -
()
()

Diger indirimler, vb. -

1. -

2

MALI KAR 494,580

(-) Vergi ve Yasal Yukumlalukler Karsiligi -

(-) Kurumlar Vergisi -

(-) Gelir Vergisi -

(-) Fonlar ve Diger

NET KAR 494,379

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar
Vergisi’nden, ilgili kanunun 25. maddesine gére Asgari Kurumlar Vergisi’'nden ve Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi’'nden muaftir.

Bu nedenle 1 Ocak 1998 - 30 Haziran 1998 ddénemine iliskin herhangi bir vergi karsiligi
mevcut bulunmamaktadir.
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V. MALI ANALIZE ILiSKIN BILGILER

Cari Oran

Toplam Borglar /

Ozsermaye

Top. Borglar / Top. Aktifler

Kisa Vadeli Borglar / Aktifler
Uzun Vadeli Borglar /

Aktifler
Net Kar / Aktifler
Net Kar / Ozsermaye

Net Kar Baylime Hizi *
Aktiflerin Bliyime Hizi*

31/12/1997 |31/3/1998 30/6/1998

49.10 283.28

0.02 0.01

0.02 0.01

0.02 0.01

0.21 0.25

0.21 0.25

- %62

- %32

* Yukarida Adi Gegen Dénemler Arasinda Gegen Sure Esas Alinmistir

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi, su ana kadar elindeki nakdi repoda degerlendirdigi i¢in gelir tablosunda
goziiken tim kar1 diger faaliyet gelirlerinin menkul kiymet satis karlar1 kaleminde yeralmaktadir. Likidite ve
borgluluk oranlar1 da sirketin borglarinin ihmal edilebilir bir diizeyde oldugunu yansitmaktadir. Ote yandan
19.6.1998 tarihli .M. K.B Haftalik Biilten’inde Yatirim Ortakliklar1 F/K orani ortalamasi 1997 karlar1 uyarinca
8.19, F/NA ortalamas1 8.15, PD/DD ortalamasi ise 1.73 seviyesinde bulunmaktaddir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinda ise F/K ortalamasi 20.07, PD/DD ortalamasi ise 2.12 mertebesindedir. F/K ortalamasimin goreceli
yiiksekligi bu sektordeki sirketlerin ¢ok yeni ve 1997 sonu itibariyle i¢lerinden iki adetinin halka a¢ik olmasindan
kaynaklanmaktadir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklart icin verilen degerlerde piyasa degerlerinin agirlikli

ortalamasi esas alinmstir.

VL YONETIME iLiSKIiN BiLGILER

1) Ortakligin genel organizasyon dagilimi :

NUROL G.Y.O. A.S. KADRO CETVELI

UNVAN KADRO MEVCUT
Genel Mudur 1 1
Hukuk Muasaviri 1 0
Madar 3 1
Mudar Yardimcisi 1 0
Uzman 3 2
Sekreter 1 1
Memur 2 2
Sofor 1 1
TOPLAM 13 8
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2 Ortakhigm Yonetim Kurulu Uyelerinin :

Adi/Soyadi Gorevi Meslegi Son 5 Yilda Ustlendigi Gorevler Sermaye (TL) | Pay1 (%)
Nurettin CARMIKLI Yén  Kurulu | Is Adamu Grup Sirketleri Yonetim Kurulu Bagkanlig: 100,000,000. 0,01
Bagkani.
Erol CARMIKLI Yon.Kurulu Is Adami Grup Sirketleri Yénetim Kurulu Uyeligi 100,000,000. 0,01
Uyesi
M. Oguz CARMIKLI | Yo6n Kurulu Is Adami Grup Sirketleri Yénetim Kurulu Uyeligi 100,000,000 0,01
Uyesi
3. Yonetim Kurulu {iyelerinin ortaklik disinda yiiriittiikleri gérevleri
Ady/Soyadi Gorevi Meslegi Ustlendigi Gorevler Sermaye (TL) Pay1 (%)
Nurettin CARMIKLI Yon Kur. Bsk Is Adami Grup Sirketleri Yo6netim Kurulu Bagkanligi 100,000,000. 0,01
Erol CARMIKLI Yon Kur Uyesi Is Adami Grup Sirketleri Yénetim Kurulu Uyeligi 100,000,000. 0,01
M.Oguz CARMIKLI Yon Krl. Uyesi Is Adamu Grup Sirketleri Yonetim Kurulu Uyeligi 100,000,000 0,01
4. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ortaklik diginda yiirtittiikleri gorevleri
AdySoyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler Sermaye (TL) Pay1 (%)
Bekir CUMURCU Genel Midar | e - -
Ahmet OZPINAR Mali ve idari islerMd. | = --- -
Arzu OZER Proje Gelistirme Uzman1 [  —eeeeeee- -—- ---
Yavuz OZMAN Finansman Uzmant |  cmemeeee- - -—-
S. Yiiriirliikteki Sézlesme Uyarinca 2. Ve 4. Maddelerde Belirtilen Kisilere Yapilacak Briit ve Diger Odemeler Toplami
Ady/Soyadi Gorevi 1997 Toplam Tutar1 1998 Tahmini Tutar:
Nurettin CARMIKLI Yon Kur. Bsk - -
Erol CARMIKLI Yon Kur Uyesi - -
M.Oguz CARMIKLI Yon Krl. Uyesi - -
Bekir CUMURCU Genel Mudiir - 13,750148,909 T.L
Ahmet OZPINAR Mali ve Idari isler Md. 466,391,614 T.L 7,285,207,929 T.L
Arzu OZER Proje Geligtirme Uzmani 293,226,098 T.L 3,471,917,378 T.L
Yavuz OZMAN Finansman Uzmani 433,097,894 T.L 4,436,926,330 T.L
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VIL FAALIYET HAKKINDA BIiLGIiLER

e  Personel

Sirketin 14.09.1998 tarihi itibariyle personel sayis1 8 olup, 1 Genel Miidiir 1 Miidiir 2 Uzman personel ve 4 idari
personelden olusmaktadir. Caliganlarin tiimii istanbul’da gorev yapmaktadir.

e  Sektor

Ulkemizin hizli ekonomik gelismesi, sehirlesme, bati-tipi yasam tarzina artan ilgi, ve harcanabilir gelir seviyesindeki
hizli artis, gayrimenkul projelerine olan ilgiyi ciddi sekilde artirmistir. Baglangicta basta {ist gelir grubuna konut
iiretimiyle baglayan bu siireg, tiim Diinya’daki 6rneklerinde oldugu gibi giderek ticari gayrimenkul (ofis, is ve aligveris
merkezleri, otel) ve altyap1’ya da yonelmektedir.

Istanbul ve Ankara gibi biiyiik sehirler’de A smifi ofis/isyeri/showroom ve liiks konut talebi giderek artmaktadir. Bazi
ofis alanlarmin ise artan trafik ve diger ¢evresel problemler nedeniyle yeniden yerlesim bir zorunluluk olarak ortaya
¢tkmaktadir.

Ticari gelisim silirdiikce modern igyeri ihtiyaci da artarak devam etmistir. Biiyiik sehirlerdeki talebin arazi kitligi
sebebiyle yeterince karsilanamamasi, bu alanlardaki yapilasmanin yiiksek binalar seklinde gergeklesmesine sebep
olmustur. Altyap: yetersizligi, yogun trafik ve karsilanamayan park yeri ihtiyaglar1 gibi sebeplerle, sehirlerdeki ticari
aktivite aksinin gozden gecirilmesi ihtiyacit dogmustur.

Ornegin, Istanbul ilinde pazarlanabilir 1.smif ofis alanlari toplami hizla artmasina karsim, ofis doluluk oranlarmn %100
seviyelerinde kalmaya devam etmektedir. Oniimiizdeki on yillik zaman zarfinda, yalnizca Istanbul’da degil, diger biiyiik
illerimizde de ofis talebine paralel olarak reel kira diizeyleri {izerinde de artis yoniinde olusan baskinin siirecegi
isaretleri gozlenmektedir. Istanbul igin sozii gegen talebin kisa bir siire icerisinde Izmir icin de olusacagi da
goriilmektedir.

Tiirkiye’nin en dnemli turizm merkezlerinden birisi olan Bodrum’da ise dort mevsim yagamay: diislinen ancak isleri
nedeniyle biiyiik sehirlerde ikamet etmek durumunda olan gelir diizeyi yiiksek bir grup bulunmaktadir. Bu gruba yonelik
liiks ofis ve isyeri ise Nurol Insaat ve Ticaret A.S tarafindan yapilmis Bodrum OASIS is ve alisveris Merkezi ile
stirhdir. Buradaki arzin smirl oldugu ve potansiyelin varh@ géz oniine alindiginda Bodrum OASIS Is ve Aligveris
Merkezinin ileride yapilacak yeni komplekslere 6rnek teskil edecegi goriilmektetir.

Tim bu faktorler gézoniine alinarak Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetleri agisindan hedef segmenti ticari
gayrimenkul ve liikks konut gelistirme projeleri olarak yogunlagsmustir.

e Yatirinmci Acisindan Risk Unsurlar:
a)Ulke riski ve makroekonomik riskler:

Yatirimcilar, uluslararasi iligkiler, politik belirsizlikler, biitge acigi, cari islemler dengesi agig1 ve enflasyon gibi
makroekonomik sorunlar ve bunlarin digindaki Tirkiye ile iligkili risk unsurlart gibi makroekonomik diizenlemelerin
iilke ekonomisi, sirket ve sirketin faaliyet gosterdigi sektor iizerindeki muhtemel etkileri g6zoniine almalidir.

b)Tiirk ticari gayrimenkul gelistirme ve yatirim sektorii ve sirket ile ilgili riskler:

Sirketin i¢inde bulundugu sektor faiz hadleri, genel ve gayrimenkulle ilgili vergi diizenlemelerindeki degisiklikler, ¢evre
ile ilgili yasal diizenlemeler ve bunlarda meydana gelebilecek degisiklikler, imar ve iskanla ilgili yasal diizenlemelerde
meydana gelebilecek degisiklikler, enerji bulunabilirligi ve enerji fiyatlarindaki degisiklikler, sigorta edilemez riskler,
artan ingaat maliyetleri, sirketten gayrimenkul alan ya da kiralayan kisi ya da kuruluslarin mali yapisindaki olumsuz
gelismeler, sirket projelerini iistlenen taahhiit firmalarimin taahhiitlerini miicbir sebeplerden yerine getirememeleri, ticari
gayrimenkul piyasasinda rekabetin artmasi olasiligi, mevcut projeler ve portfoyde bulunan gayrimenkuller 6l¢iisiinde
verim saglayacak yeni proje ve gayrimenkullerin bulunamamasi olasiligi, ekspertiz raporlarinda belirtilen ekspertiz
degerlerinin piyasa sartlar1 i¢inde gelecekte saglanamamasi ihtimali, sirketin projeleriyle ilgili imzaladigi gelistirme
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sozlesmelerinden dogabilecek ihtilaflar, gayrimenkul ve gayrimenkul projeleriyle ilgili sigortalarin hasar vuku
buldugunda 6denmemesi ya da ge¢ 6denmesi ihtimali ile sigorta degerinin pazar degerini yansitmamasi hususlarlari
yatirimet agisindan risk unsurlarindandir.

e Sirketin amac¢ ve konusu

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22/07/1995 tarihli ve 22351 no.ile Resmi Gazete’de yaymlanan Seri VI, 7 numarali
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmus
olup, Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
yukarida ad1 gegen tebligdeki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir, bunlarla ilgili tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin, ve diger biitiin islemleri yapabilir.

Sirket portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacimi gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve taginmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

Sirket huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler disinda mal varligindan ortaklarina, yonetim
ve denetim kurulu iiyelerine, personeline ya da tigiincii kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Gayrimenkul yatirim ortakliginin baglica amaglar1 sunlardir.

a)Ortaklik portfoyiinii olusturmak, yonetmek ve gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak,

b)Portfoy cesitlendirmesiyle ytirim riskini en aza indirecek bu bigimde dagitmak,

c)Gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali araclara iligkin ve portfoy yonetimiyle ilgili olarak gerekli dnlemleri almak,
d)Portfoyiin degerini korumaya ve arttirmaya yonelik arastirmalar yapmak.

e  Faaliyet Esaslari, Yonetime iliskin Kisitlama ve Simrlamalar
Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarn (Faaliyet Esaslary)

a)Gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina (gayrimenkul sertifikas1 ve konut kredileri karsiliginda ihra¢ edilen
varliga dayali menkul kiymetler gibi) yatirim yapabilirler.

b)Bina, arsa ve araziden olugan gayrimenkullere yatirim yapabilirler.

¢)Gayrimenkuller tizerinde intifa hakki kurulabilir.

d)ilgili mevzuat uyarinca gerekli izinleri alinmis, projesi hazirlanmis, insaaata baslayabilmesi igin gerekli belgelerin tam
ve dogru oldugu bu Tebligin Ek 1’inci maddesinde belirtilen ekspertiz sirketlerince onaylanmig, gayrimenkule dayali
projelere yatirim yapabilirler.

e)Kira geliri elde etmek amaciyla, bitmis veya % 50 ‘si tamamlanmig gayrimenkullere yatirim yapabilirler.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklar (Yonetim Kisitlamalar)

a) Kisa vadeli fonlarin1 degerlendirebilmek amaciyla gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar1 disindaki sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler. Ancak yatirim yapacaklari tutar ¢ikarilmis sermaye ve yedek akgeleri toplaminin
% 10’unu asamaz. Bu smirlama gayrimenkul yatirim ortakliginin kurulusunun veya sermaye arttirimlariin ticaret
siciline tescilinden itibaren 3 ay siireyle uygulanmaz.

b) Borsa veya borsa disi teskilatlanmig piyasalarda islem goren sermaye piyasasi araglarini portfoyde alim ve
satimlarinda, bu islemleri borsa veya borsa dis1 teskilanlanmig piyasalarda yapmak zorundadirlar.

c¢) Hisse senetlerini satin aldiklar1 ortakliklarin herhangi bir sermayesine ve yonetimlerine hakim olmak amaci
giidemez ve hig bir ortaklikta sermayenin yada oy haklarinin % 9’undan fazlasina sahip olamazlar.

d) Risk sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetleri hari¢ Tiirk ve yabanci yatirim ortakliklarinin hisse senetleri ile
yatirim fonlarin katilma belgelerine yatirim yapamazlar.

e) Altin ve diger kiymetli madenler ile yabanci gayrimenkul ve menkul kiymetlere yatirim yapamazlar.

f) Kurucu intifa senedi, oydan yoksun hisse senedi, yonetim kurulu {iyelerinin se¢giminde oyda imtiyaz hakki taniyan
hisse senedi disinda imtiyaz veren hisse senedi ihra¢ edemezler.

g) Kredi temini amaci disinda, portfoylindeki varliklar1 rehin veremez., teminat olarak gosteremez ve ipotek tesis
ettiremezler.

h) Gayrimenkul satis1 veya benzeri nedenlerle (a) bendinde belirtilen sinirin agilmasi halinde, fazla kismin en ge¢ 3 ay
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iginde bu Tebligin 16’nc1 maddesinde belirtilen varliklara yatirilmasi gerekir. Bu siire igerisinde yatirim yapilmasinin
imkansiz oldugu veya biiyilik zarar doguracaginin belgelenmesi halinde bu siire Kurul tarafindan uzatilabilir.

i)  Portfoyde yer alan varliklarin sigorta ettirilmesi zorunludur.

j)  Gayrimenkul yatirim ortakliklari, kisa siireli fon ihtiyaclarini karsilayabilmek amaciyla, ¢ikarilmis sermayesi ve
yedek akgelere toplammin % 25’ine kadar kredi kuruluglarindan kredi alabilir veya bu sinirlara bagli olmaksizin
borg¢lanma senedi ihrag edebilirler.

e Portfoydeki Menkul Kiymetlerin Muhafazasi

Sirket, Portfoyiline aldig1 menkul kiymetler veya bunlar1 temsil eden belgeleri Sermaye Piyasasi mevzuati ¢ercevesinde
yapilacak saklama sozlesmesi ile Takas ve Saklama Bankasi A.S veya Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uyarinca
saklama hizmeti vermek iizere kurulabilecek kuruluglarda muhafaza edebilir. Sirket portfdyiine alinan menkul kiymetler
veya bunlar temsil eden belgeler SPK Mevzuati ¢ergevesinde IMKB Takas ve Saklama Bankas1 A.S ile 23.06.1998
tarihinde imzalanan saklama s6zlesmesi ile sirket nezdinde muhafaza edilmektedir.

e Bilgi Verme

Gayrimenkul yatirim ortakliklar::

a) Gayrimenkul alim satim islemleri, proje ve kira rayiglerine iliskin olarak hazirlanan, ekspertiz raporlarini kendilerine
teslim tarihini izleyen isgiinii iginde Kurul’a gondermek,

b) Porytfoyiin % 10 unu agan alim satimlarda Kurul’a bilgi vermek,

¢) Ani kurulus veya doniigiim islemlerini izleyen engeg alt1 ay i¢inde varlik portfoyiin olusturulmasini izleyen bir hafta
i¢inde Kural’a bilgi vermek,

d) Portfoytindeki varliklar1 Kurulca belirlenecek ilke ve esaslara gore degerlemek ve portfoyiindeki varliklarin ayrmtilt
bir dokiimii ile portfoy degerini aylik donemler itibariyle Kurul’a iletmek, portfoy yapisi ile degerini ortaklik merkezi ile
subelerinde ortaklarin incelemesine sunmak zorundadir.

e Portfoydeki Varhiklarin Degerlemesi

Portfoydeki varliklar Sermaye Piyasast Kurulu’'nca wuygun goriillecek ilke ve esaslara uyularak degerlendirilir.
Gayrimenkul yatirinm ortaklarinin portfoye gayrimenkul alim ve satimlar ile gayrimenkule dayali projelere yatirim
yapilmasi durumunda s6zkonusu projenin ingaata baslayabilmesi i¢in gerekli belgelerin tam ve dogru oldugunun SPK
tarafindna Dbelirlenen ekspertiz sirketlerinden biri tarafindan hazirlanmis raporlara dayandirilmasi zorunludur. Ayrica
gayrimenkullerin kiraya verilmesi durumunda, kira sdzlesmesinin yapilmasindan 6nce kira rayiclerine iliskin olarak
ekspertiz raporu hazirlatilmasi ve s6zkonusu ekspertiz raporunun her yil yenilmesi zorunludur.

Proje ve kira rayiclerine iligkin ekspertiz raporlar1 ile proje ve kira sézlesmeleri, projenin baslamasindan veya kira
sozlesmesi yapilmasindan 15 giin 6nce Kurul’a gonderilir. Ayrica, kira bedeli ekspertiz raporunda belirtilen degerden
diisiik olamaz.

Sirket gayrimenkul portfoyiliniin degerlemesinin yapilmasi amactyla Gayrimenkul Degerleme ve Ekspertiz A.S ile
caligmakta olup bu amagla 22/05/1998 tarihinde Sirket ile Gayrimenkul Degerleme ve Ekspertiz A.S. arasinda bir
so0zlesme imzalanmigtir. S6zkonusu ekspertiz sirketinin, Sirket ya da Nurol Grubuyla dolayl1 ya da dolaysiz herhangi bir
ortaklik iliskisi bulunmamakta olup, en biiylik hissedarlar1 % 49 ile Emlakbank A.S. ve %20 pay ile Oyak Sigorta
A.S. dir.

e  Karmn Tespit ve Dagitim

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi Sirket’e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktar,
hesap yili sonunda tespit olunan gayrisafi kardan indirildikten sonra kalan miktar safi kar1 tegkil eder.

Safi karin taksiminde Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurul’u tebliglerine uyulur ve agagidaki sira ve
esaslar uygulanir.

a) Safi karin %5°1 (T.T.K 466 Md.uyarinca) kanuni yedek akce olarak ayrilir.

b) Sirketce 6denmesi gereken Kurumlar Vergisi ile diger vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in karsilik ayrilir.

) Kalandan, pay sahiplerine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca tespit edilen oranda birinci temettii verilmesine
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yetecek miktar ayrilir. Geri kalan kisim iizerinde Genel Kurul’un tespit edecegi sekil ve surette tasarruf olunur.
Ikinci temettii hissesi olarak hissedarlara dagitilmas: kararlastirilan ve kara istirak eden kimselere dagitilan kisimdan
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesinin 2. fikrasinin {i¢ numarali bendi geregince %10 kesilerek kanuni yedek akgeye
eklenir.
Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci temettii
ayrilmadik¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemez.
Yillik karmn hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi Sermaye Piyasast Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemeleri
dikkate alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi lizerine Genel Kurul tarafindan kararlastirilir. Ana sézlesme hiikiimlerine
uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.
e  Damsmanhk Hizmetleri Bilgileri
Sirket, islem ve proje bazinda ulusal ve uluslararasi danismanlik sirketleri ile diger kuruluslarin hizmetlerine
bagvurmakla birlikte, asagidaki danigmanlik sirketlerinden s6zlesmeli olarak ve diizenli bir bigimde danigmanlik hizmeti

alinmaktadir.

Denver Yeminli Mali Miisavirlik A.S - Sirket hesaplarinin Enflasyon standardi da dahil olmak iizere Uluslararasi
Muhasebe Standarlarina Uygun olarak denetlenmesi

Gayrimenkul Degerleme ve Ekspertiz A.S — Sirket portfoyiiniin degerlenmesi amaciyla
Cenajans Grey — Reklam ve Halkla iliskiler Hizmetleri

e Ortakhk Sabit Giderleri Ongoriileri

Biiro Kiralari/yil $ 62.400 + KDV ( Giinliikk Kurdan )
Merkez Personel Giderleri/yil 50.000.000.000 T.L.
Ofis Giderleri / yil 3.000.000.000 T.L
Danigmanlik Giderleri $ 380.000 + KDV ( Giinliik Kurdan )
e  Ekspertiz Giderleri $20,000 + KDV
e Reklam ve Halkla iliskiler Giderleri $ 360,000 + KDV
VIIL. EKSPERTIiZ SIRKETi VE DEGERLEME BILGILERi VE SIRKET PORTFOYUNDEKI

GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI HAKKINDA BiLGIiLER

1.) Uskumrukoéy Villalar: Projesi

1.a.) Kapsam

Nurol Insaat ve Ticaret A.S.’nin tapu maliki oldugu, tasmmazlar, 4880 m?” alan iizerinde 217 nolu parsel iginde yer alan 6
adet A tipi villadan 2-4 ve 5 nolu villalardir (3 adet). Sitenin etrafi tag duvarlarla ¢evrilmis ve giris ¢ikis kontrol altina
almmigtir. Egdeger mimari 6zelliklere sahip taginmazlar, bodrum katta, sauna, dus, WC, jimnastik boliimii, depo, hizmetgi
odasi, hizmet¢i banyosu, camagirlik, 1sitma zemin katta, antre, oturma boliimii, yemek boliimii, mutfak, stiidyo, vestiyer, WC
1.katta, 3 yatak odasi, 3 banyo - WC, teras cat1 katta, ¢at1 odasi, banyo - WC hacimlerinden olusmaktadir.

1.b.) Mevkii

Sézkonusu projede yeralan tasinmazlar, Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Uskumrukdy Sofa Dere mevkiinde, Garanti-Koza Evleri
arkasinda yer almaktadir. Maslak ve Sariyer'e yaklagik 15 km. mesafede konumlanan Site'nin ¢evresinde 3 kath villalardan
olusan siteler ve orman alan1 mevcuttur. Garanti-Koza evlerindeki Migros alig veris merkezine yaklasik 1 km. uzakliktaki
Site Istanbul'un iist gelir gruplarinin tercih ettigi yeni yerlesim birimlerinden biri olmaya adaydir.
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1.c.) Projenin Ozellikleri

Briit 396 m” kullanim alanina sahip her bir tasinmazin bahgesinde 6zel yiizme havuzu ve 2 arabalik agik otopark mevcuttur.
Ada i¢i alt yap1 tamamlanmis olup, bolgede kanalizasyon sebekesi olmadigindan, proje kapsaminda 6ngoriilen aritma tesisi
vasitasiyla ¢oziime gidilmesi planlanmistir. Doseme altina yerlestirilen borular yardimiyla isitilmasi planlanan
taginmazlarda, su filtrasyon ve merkezi canak anten sistemi mevcuttur.Tiim i¢ kapilar lake ahsaptan, tim dogramalar
emprenye isleminden gegirilmis ve 6zel lamine edilmis ahsaptan mamul olup pencereler ¢ift camli dograma ve kapi
aksesuarlar1 ithal ~malidir. Ayrica tiim vifrifiye ve bataryalar da ithal malzemeden segilecektir. Tagrnmazlarin catilari
shingle kaplama, sagak altlar1 ahsap lambri olup, dis cephe ylizeyleri dreve siva yapilacaktir. Ancak g¢evre diizenlemesi
heniiz tamamlanmadigindan, dreve siva uygulamasina heniiz baglanmamustir.

o Olumlu etkenler: Olumsuz etken:

Ulasim imkanlariin kolayligi, Kanalizasyon sebekesinin olmamasi.
Iscilik ve malzeme standartinin yiiksek olmasi, -

Otoparkinin ve ylizme havuzunun olmasi,

Site i¢i giivenligin saglanmis olmasi, -

Cevresinin ve havasimin temiz olmasi, -

I¢ ve dis mekan mimari ¢oziimlerinin kalitesi.

1.d.) Projenin Tamamlanma Diizeyi ve Siiresi

Tasimnmazlarin ekspertiz raporu tarihi itibariyle kaba ingaatlar1 tamamlanmis, ince ingaati %40 mertebesine ulagmis (Alg1
siva ve c¢at1 imalatlar1 tamamlanmis , duvar ve doseme kaplamalari, dograma, kapi, dolap gibi ahsap imalatlar yeni baslamis
vitrifiye, aksesuar ve batarya montajlar1 yapilmamis durumdadir.) olup g¢alismalar devam etmektedir. Projenin 1.4.1999
tarihine kadar bitirilmesi, bahge ve gevre diizenlenmesinin yapilmasi ve yap1 kullanma izin belgesinin alinmas1 Nurol Insaat
ve Ticaret A.S. tarafindan vaad ve taahhiit edilmistir.

1.e.) Ekspertiz Raporu ile ilgili Bilgiler

e Raporu Hazirlayan : Gayrimenkul Ekpertiz ve Degerleme A.S.

e Rapor NO. : 1998 /442

e  Ekspertiz Tarihi : 8.6.1998

e Rapor Tarihi :10.6.1998

e  Ekspertiz Degeri : 1,605,000 -USD (Birmilyonaltiyiizbesbin Amerikan Dolar1) karsiligi kiymet takdir edilmistir.

Rapor tarihi itibar1 ile 1 USD= 259,800.-TL'dir. Cevredeki emsal konum ve insaat 6zelliklerine sahip tasginmazlar
iizerinde yapilan piyasa rayi¢ arastirmalarina gore, tasinmazlarin g¢evre, konum, i¢ ve dig mekan mimari 6zellikleri de
dikkate alarak, arsa payr dahil bitmis durumdaki m? birim satis degerinin 1,350.-USD oldugu tespit edilmistir.
(1,605,000 —USD x 259,800 —TL / USD (*) =416,979,000,000 —TL)

1.f.) Hukuki Durumu

o Miilkiyet

Villalarin bulundugu arsa Istanbul-Sartyer, Uskumru Koyii, Sofa Dere Mevkii, 2 pafta, 217 parselde kayitli olup toplam
arsa alani 4,880 m*’dir. Parsel halihazirda 3256 yevmiye, 215 sahife, ve 29.5.1993 tarihle Nurol Insaat ve Ticaret A.S.
adma kayithdir. Istanbul ili, Sartyer ilgesi Tapu Sicil Midiirliigii’nde yapilan incelemeler uyarinca 13.8.1993 tarih ve 3532
yevmiye No. ile s6z konusu tasinmazin, 6831 sayili orman yasasinin 2/B maddesi uygulamasina tabi oldugu 6grenilmistir.
Tasinmazin tamami 6831 sayili orman yasasimin 2 / B maddesi uyarinca Maliye Hazinesi adina orman smirlar1 disina

27



¢ikarilan alanda kalmaktadir.

o [Insaat Izni, Proje ve Ruhsatlar

Sariyer Belediye Baskanligimin 04.08.1993 tarihli imar durumuna dayali olarak, yine Sariyer Belediye Baskanligi'ndan
alinmig olan 05.06.1997 tarihli yap1 ruhsat1 rapor ekindedir. Ancak s6z konusu bolge daha sonra Bahg¢ekdy Belediyesine
baglandigindar1 ve Bahgekdy Belediyesi arsiv sistemi heniiz tam olarak hizmet veremediginden, imar durumu, halen bagh
bulundugu Belediye'den teyit edilememistir.

o Proje Alis Maliyeti ve Ilgili Taahhiit Sirketleriyle Yapilan Sozlesme ve Kontratlar

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. adina kayitli bulunan ve yukarida teknik dzellikleri belirtilen Uskumrukdy Villalarinin Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na satilmasi hususu ile ilgili olarak iki sirket arasinda bir gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi
imzalanmistir. Arsa bedeli dahil olmak iizere satig1 vaad olunan villalarin yukarida belirtilen siirede anahtar teslimi maliyeti
831,600 ABD Dolar1 + KDV’dir. Alis bedelinin ilk bolimii 1.11.1998 tarihinde 400,000 ABD Dolar1 olarak, bakiye
431,000 ABD Dolari ise s6zlesmenin 2.maddesinde belirtilen yap1 kullanma izin belgesinin alinabilir hale gelmesini takip
eden ayin 1.isgiiniinde 6denecektir. Taahhiit edilen siirenin agilmasi halinde , satmay1 vaad eden taraf gecikilen her giin i¢in
sozlesme bedelinin 0.0003 (onbinde {i¢) oraninda ayni para cinsi ile tazminat ddemeyi kabul ve taahhiit etmistir. Odemeler
gergeklesecek giindeki Merkez Bankasi Doviz Alis Kuru iizerinden yapilacaktir.

2 —Cankaya G.O.P Projesi

2.a.) Konumu ve MevKii :
Ankara, Cankaya Gazi Osman Pasa Konutlar1 Ankara'da kentsel rantin en yiiksek oldugu yerlerden biri olan,
Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesinde, Vedat Dalokay Cad., Koza Sokak ve 29. Sokaklarin arasinda kalan

26238 ada, 3 nolu parsel iizerinde insa edilmekte olan GOP Sitesi Projesidir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde, yiiksek gelir gruplarinin tercih ettigi, oldukga yiiksek standartlara sahip, kira ve satis
fiyatlar1 doviz bazinda telaffuz edilen, is yeri ve konut amagli kullanilan 5-7 katli yapilar bulunmaktadir.

2.b.)Ekspertiz Raporu ile ilgili Bilgiler :

INSAAT TARZI :B.AK.

INSAAT NiZAMI : Ayrik

TOPLAM INSAAT ALANI : Briit 30,391.49

KAT ADEDI : Proje 3 ayr1 blok ve 1 bag evi ile ortak kullanim birimlerinden olugsmaktadir. A

ve B Bloklar 14 (2 bodrum + zemin + 11 normal kat) kat C Blok 8 (2 bodrum + zemin + 5 normal kat) kat ve bag evi
5 (2 bodrum kat + ara kat + zemin + 1 normal) kat olarak projelendirilmistir.

YUKLENICI FIRMA : Nurol Ins. ve Tic. A.S.
MIMARI PROJE : Artu Mimarlik Ltd. Sti. / ANKARA
RUHSAT TARIHI :26/02/1998

Kisa bir siire dnce insaatina baslanan projede, rapor tarihi itibariyle ankrajli istinat duvarlarmin insaat isleri
tamamlanmis, C Blok temel insaat1 siirdiiriilmektedir.

2.c.)Projenin Ozellikleri:
e KONUT UNITELERI
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A ve B Bloklar'da, her biri 556.78 m2 kullanim alanli, 11 adet (toplam 22 adet), C Blokta herbiri 75.20 m2 kullanim
alanli tek odali, 24 adet ve herbiri 106.54 m2 kullanim alanli 2 odali, 12 adet olmak {izere toplam 58 konutluk 3 ayr1

tinite mevcuttur.

e SOSYAL UNITELER

Kompleks igerisinde tiim site sakinlerinin kullanimina agik Fitness center, Aerobic salonu, Cafe-bar, Oyun salonu
(Bilardo, masa tenisi) , Siginak, Depolar, Kapali otopark alanlar1 bulunmaktadir.

e TEKNIiK SERVIS UNITELERI

Kazan dairesi, Jenerator odasi, Ana tablo odalar1 , Trafo odalari, O.G. odalari,Elektrik saya¢ odalari, Giivenlik
Otomasyon odalari, Havuz makina dairesi, Klima merkezleri, Cop toplama initeleri, Camasirhane, Tesisat
saftlari,Yangin merdiven ve saftlari, Asansoér makina dairesi mevcuttur.

e DIGER TESISATLAR

Cctt/ Tesisati

Dijital Interkom Tesisati

Topraklama Ve Yildirimdan Korunma Tesisati
Telefon Tesisati

Sma Tv Ve Kablolu Tv Tesisatt

Seslendirme Tesisati

Yangin Algilama Ve Alarm Tesisati

Ankara ili, Cankaya Belediyesi imar Mudiirliigli'nden alinan ve ekte sunulan imar durumuna gore s6z konusu parsel,
konut + ticaret + bag evi sahasi olarak onaylanmuistir

2.d.)Projenin tamamlanma diizeyi, siiresi ve maliyeti

e (Cankaya Gazi Osman Pasa Sitesi temel {istii ruhsatinin alinma tarihinden itibaren en ge¢ 36 ay siire igerisinde
tamamlanacak, bahge ve gevre diizenlemesi de yapilarak yapi kullanma izin belgesi alinir hale getirilecektir.
Tiim bu isler karsilig1 Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.tarafindan Nurol Insaat ve Ticaret A.S ne Satis
Vaadi So6zlesmesinde taahiit edildigi tizere 01/11/1998 tarihinde 2,000,000 ABD Dolar1t karsiligi Tiirk Lirast ,
bakiye ise 32 ay, ayda 500,000 ABD Dolar1 olmak kosuluyla esit taksitler halinde 6denecektir. Ancak son
taksit, ingaatlarin yap1 kullanma izin belgesi alinir hale getirilmesinden dnce ddenmeyecek,geciken her giin i¢in
ise sozlesme bedelinin 0,0003 ( onbindeii¢ )oraninda ayni para cinsi ile tazminat talep edecektir.

2.e.)Hukuki Durumu:

e Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4. Bolge Tapu Sicil Midiirliigii’'nde yapilan arastirmalarda, s6z konusu tasinmaz
iizerinde herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici serhe rastlanmamustir.

3.) OASIS Ahsveris Kiiltiir ve Eglence Merkezi

3.a.) Kapsam

Sirketin portfoyiine konu olan tasinmazlar Mugla ilinin Bodrum ilgesinde bulunan OASIS Alsveris Kiiltiir ve Eglence
Merkezi igerisinde konumlanan ve 1281 m*’lik alan iistiinde kurulu 13 adet magazadan olugmaktadir.

3.b.) MevKkii
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Oasis Aligveris, Kiiltiir ve Eglence Merkezi Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikéy Mahallesi, Goktepe Mevkiinde, Bodrum -
Turgutreis Yolu iizerinde, Glimbet Kavsaginin karsisinda bulunmaktadir.

3.c.) Tasinmazlarn Ozellikleri

Merkezi konumu, miisteri celbi, reklam kabiliyeti ve yeterli otopark alam ile iistiin 6zelliklere sahip OASIS Alisveris Kiiltiir
ve Eglence Merkezi, hizla gelisen ilgede ticaret ve kiiltiir acigin1 doldurmaya adaydir ve rantinin zamanla daha da artacagi
tahmin edilmektedir. OASIS Algveris Kiiltiir ve Eglence Merkezi’ndeki yonetim, bakim, onarim, giivenlik, isletim vb.
hizmetleri, BOTIM Isletme, Yonetim ve Tic. A.S. tarafindan yonetilmektedir. Bodrum’a son yillarda biiyiik bir gé¢ olmasi
ve yerli ve yabanci turist potansiyelinin varligi, ciddi bir aligveris merkezi ihtiyac1 dogurmustur.

Biiylik sehirlerden gelen yeni yerlesimciler, buralarda aligtiklar1 ¢agdas yasam tarzinin gereklerini karsilayacak bir aligveris
merkezine ihtiya¢ duymaktadirlar. Yaklagik 15 ayr sektorii icinde barindiracak olan OASIS Aligveris Kiiltlir ve Eglence
Merkezi, bu ihtiyaca cevap verecek kapasitede inga edilmisti. OASIS birbirine bitisik ii¢ adet parsel iizerinde
konumlanmaktadir. 82 nolu parsel 2,500.86 mz, 83 nolu parsel 12,090.18 m’ , 87 nolu parsel ise 11,313.59 m?
yiizdlgtimliidiir. Kompleks i¢inde toplam 239 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Konferans Salonu 500 kisi kapasitelidir.
Acik ve kapali otopark mevcuttur. Toplam 50,000 m? lik alanin peyzaj ve 1slahi tamamlanmustir.

0ASIS’in boliimleri:
Aligveris :  Perakende Uniteleri Kiiltiir : Kiiltir Merkezi
Gross Market Cep Sinemalari
Sanat Galerisi
Mini Miize
Eglence : Eglence Uniteleri
Food Court Diger : Saglhk Merkezi
Gosteri Meydani Spor Uniteleri

Tavernalar / Barlar
Cocuk Oyun Park1 / Kres

Bodrum Hakkinda Genel Bilgiler :

Bodrum yarimadasinin tahmini kis niifusu 130,000 - 150.000 kisi.

Bodrum yarimadasinin tahmini yaz niifusu 1,200,000 -.1,500,000 kisi.

Bodrum yarimadasinin tahmini yatak kapasitesi 60,000 (hizla artmaktadir).
Bodrum Marina'ya gelen yerli ve yabanci yat sayist 5,000 adet.

Bodrum'da 1996 yilinda bozdurulan doviz miktar1 350 Milyon USD civarindadir.

O0ASIS’in Avantajlari:

e Bolgenin gelismesiyle birlikte gayrimenkullere olan talep artist, -
e Bolgenin hergiin (6zellikle yaz aylarinda) artan ticari potansiyeli
e Aligveris Merkezinin mimari ve ingaat dzellikleri,

e  Merkezi konumu ve ulagim rahatligi,

e  Yeterli kapal1 ve agik otopark alanina sahip olmasi,

e Bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gérmesi, -

e  Tamamlanmus alt yapisi.

Bolgede, OASIS Aligveris Kiiltiir ve Eglence Merkezine emsal teskil edebilecek biiyiikliikte gayrimenkiil bulunmamaktadir.
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3.e.) Ekspertiz Raporu ile lgili Bilgiler

e Raporu Hazirlayan : Gayrimenkul Ekpertiz ve Degerleme A.S.

e Rapor NO. : 1998 /436

e  Ekspertiz Tarihi : 28.5.1998

e Rapor Tarihi 0 1.6.1998

Ekspertiz Degeri : 2,122,000 -USD (Birmilyonaltiylizbesbin Amerikan Dolari) karsiligi kiymet takdir edilmistir.

Rapor tarihi itibar1 ile 1 USD= 257,810.-TL'dir. Bu meblag, gerek mimarisi, gerekse yapiminda kullanilan yap1 malzemesi
kalitesiyle {istiin 6zelliklere sahip OASIS Alisveris Kiiltiir ve Eglence Merkezi igerisinde yer alan 13 adet bagimsiz boliimiin
yerinde yapilan incelemesinde, yapilig tarzlarina, Aligveris Merkezi i¢indeki konumlarina ve piyasa arastirmalarma gore
bugiinkii rayiglerle toplam satis degerini yansitmaktadir.

3.f.) Hukuki Durumu

o Miilkiyet

OASIS aligveris, kiiltiir ve eglence merkezinin bulundugu arsa Mugla, Bodrum Yenikdy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 16
pafta, 83 parselde Nurol insaat ve Ticaret A.S. adina kayitli olup, toplam hisseye diisen arsa alan1 1588 m*dir. Mugla ili,
Bodrum ilgesi Tapu Sicil Midiirliigii'nde yapilan arastirmalarda rapor konusu 13 adet bagimsiz boliim lizerinde herhangi bir
ipotek, haciz ve kisitlayici serhe rastlanmamistir.

o Alis Maliyeti ve Ilgili Taahhiit Sirketleriyle Yapilan Sézlesme ve Kontratlar

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. adina kayitl bulunan ve yukarida 6zellikleri belirtilen OASIS alisveris, kiiltiir ve eglence
merkezindeki 13 (onii¢) bagimsiz bdliimiin  Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na satilmasi hususu ile ilgili olarak iki
sirket arasinda bir gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi imzalanmigtir. Arsa bedeli dahil olmak iizere satig1 vaad olunan kargir
binalarin toplam maliyeti 1,024,361 USD + KDV’dir. Sézlesme uyarinca alig bedelinin %50°lik boliimiinii olusturan
512,180 USD 30 / 06 / 1998 tarihinde 1 USD = 265,000 TL doviz kuru ile hesaplanarak 135,753,309 TL olarak pesin
O0denmis, geri kalan kisminin 4.1.1999 tarihinde 6denmesi ve sdzlesmenin yiiriirliige girmesiyle daha 6nceden yapilmis
bulunan kira s6zlesmelerine istinaden olusan kira gelirlerinin satin almay1 vaad eden tarafa gegmesi hitkkme baglanmustir.

o Sozkonusu Onii¢ Diikkan ile Ilgili Kira Bilgileri

Bagimsiz boliimler kiracilara kaba insaat (duvar ve tavanlar sivali, zeminler sap kapl ve vitrin dogramasiz) seklinde teslim
edilmektedir. Her kirac1t magazalara kendi ticari faaliyetine uygun sekilde dekorasyon ve tadilat uygulayabilmekte, ancak
yapilacak her tiirlii dekorasyonun tesisin mimarisine uygun olma kosulu aranmaktadir. Her tiirlii dekorasyon malzemesinin
kirac1 tarafindan kiralama siiresi sonunda gdtiiriilebilmesine imkan taninmustir.

PORTFOYE KONU DUKKANLARLA ILGILI KiRA
BILGILERI
Bag Briit kullanim Kiraci Kira Kira Kira bedeli | Ekspertiz
Bol. No Alani (m?) baslangic1 | miiddeti | (USD/YIL) Degeri
83/2/048 148.80 m” YURTBANK 01.03.1998 4 YIL 44,640 26,016
83/2/049 102.38 m’ KENTBANK 01.03.1998 S5YIL 20,000 17,820
83/72/050 73.21 m’ KENTBANK 01.03.1998 S5YIL 20,000 15,816
83/Z/051 74.92 m’* KENTBANK 01.03.1998 S5YIL 20,000 14,832
83/2/033 100.10 m* POLO GIY. 01.02.1998 4 YIL 31,286 19,824
83/72/020 102.73 m* ELLE MAG. 01.02.1998 4 YIL 31,767 20,340
83/2/082 104.63 m*> | KARUM KUAFOR | 15.05.1998 SYIL 15,600 14,436
87/B/058 77.37 m’ UCGEN SPORT | 01.03.1998 4 YIL 11,606 6,960
87/B/062 196.00 m” BOTIM 01.10.1997 1 YIL 14,562 11,760
83/Z/115 101.51 m* DAMAT 01.07.1998 SYIL 40,608 24,972
87/2/080 39.89 m’ PRENSES 01.02.1998 4 YIL 12,468 7,896
87/2/045 77.74 m* TATTO 01.02.1998 4 YIL 21,270 13,524
87/2/014 81.22 m’ INTERBOAT 03.02.1998 4 YIL 25,385 16,080
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4.) NUROL Maslak Plaza is Merkezi

4.a.) Kapsami
Sirketin portfoyiine konu olan tasmmazlar Istanbul ili, Sisli ilcesinde, Biiyiikdere Caddesi iizerindeki Nurol Maslak Plaza
icerisinde bulunan ve toplam 433 m”alani kapsayan, Ulusalbank tarafindan kiralanmus 6 (alt1) kati igermektedir.

4.b.) Mevkii
Nurol Maslak Plaza Is Merkezi, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Mahallesi, Maslak Mevkiinde, Biiyiikdere Caddesi
iizerinde bulunmaktadir

4.c.) Bolgenin Genel Konumu

Biiyiikdere Caddesi tlizerinde Levent-Maslak hattinda A sinifi olarak tanimlanan ve yiiksek teknoloji kullanilan binalarin
yapimina 80'li yillarda baslanmig olup, Ozellikle Maslak c¢ikisinin TEM karayolunun Fatih Sultan Mehmet Kopriisii
oncesinde kentle son baglanti noktasi haline gelmesi, bu alanin modern is merkezi olarak gelisimini hizlandirmustir.

1981°de onaylanan Istanbul'un 1/50.000 &lgekli master planlarina gore Biiyiikdere Caddesi iizerindeki bazi bdlgelerin
"Yonetim ve Is Merkezi" kullanimima tahsis edilmesini takiben bu tarihten sonra A siifi is merkezleri, multi-use
kompleksler ve 5 yildizli otellerin yapiminin, merkezi ve yerel yonetimler tarafindan gerek plan kararlar1 gerekse ingaat
ruhsatnameleri ile kolaylastirildig1 gézlenmistir.

Son yillarda A smif is merkezleri Istanbul'un gelisimine paralel olarak, 6zellikle Gayrettepe, Esentepe, Zincirlikuyu, Levent,
Ayazaga ve Maslak semtlerinde hizla artmaktadir.Son 30 yilda yapilan ofis yapilarindaki arzin A smifi diizeyinde olmamasi
bu tiir ofislere olan talebin artmasina neden olmaktadir. Bu kategorideki ofis talebinin ileriki yillarda daha da artacagi
tahmin edilmektedir. Talepteki artisn en Onemli nedenlerinden biri de, Istanbul'un niifus artis hizidir. D.LE.
hesaplamalarna gére 2000°li yillarda Istanbul>un 11 milyon’un iizerinde bir niifusa sahip olacag1 beklenmektedir. Niifus
artiginin yansira hizli sehirlesme orani, kentin iilke ekonomisindeki 6zel konumu ve pay1, K.E.I.B., Avrupa Birligi iiyeligi
gibi nedenlerle 2000°1i yillarda ofis ¢alisani sayisinin 600.000'e yiikselecegi beklenmekte ve bu olgunun ofis talebini daha
da artiracagi tahmin edilmektedir. Bu dénemde, giinlimiizde %25’ler civarinda bulunan toplam ofis ihtiyaci igindeki A sinifi
ofis payt muhtemelen % 50'ler seviyesine yiikselecektir. Son yillarda faaliyete gegen A smifi is merkezlerindeki doluluk
oranlarmin da onceki yillara kiyasla onemli 6lgiide artig gostererek %95'ler seviyesine yiikselmis olmast bu argiimani
destekleyen bir unsurdur. .

Biiyiik holdinglerin yanisira Akbank, Emlak Bankasi, Yapi Kredi Bankasi ve Garanti Bankasi’ndan sonra Is Bankasi ile
Demirbank'mn ve gesitli finans kuruluslarinin da genel merkezleri igin bu bdlgeyi tercih etmeleri, I.M.K.B. yeni binasinn da
ayni bolgede konumlanmasi, prestijli yer arayisinda olan pek ¢ok uluslararasi sirketi de buradaki A sinifi is merkezlerine
¢ekmeye baglamistir. Levent - Maslak hattinda iki bolge arasindaki mekansal siirekliligi kesintiye ugratan askeri bolge ise
bolgede sagladig: yesil kusak avantajlarinin yanisira arz olanaklarini da kisitli tutarak bolgedeki arsa ve bina degerlerinin
hizla artmasini saglamaktadir.

4.d.) Tasinmazlarin Ozellikleri

Sirketin portfoyiine konu olan tasinmazlar, yukarida bahsi gegen ve Istanbul'un en prestijli ofis bolgesi olan Levent - Maslak
hatt1, Biiyiikdere Caddesi) iizerinde 69 kapi nolu yerde konumlu Nurol Maslak Plaza'nin 1., 2., 3., 4., 5. ve 6. katindaki
ofislerdir. Nurol Maslak Plaza, Nurol Insaat ve Ticaret A.S. tarafindan kat karsilif1 esasina gore {istiin bir mimari ve yapi
malzeme kalitesi ile insa edilmistir.

Kat karsilig1 esasina gore ofis katlart (1 — 21. katlar) birbirine bitisik iki farkli bina gibi insa edilmistir. Katlar bolme
duvarlar ile esit sekilde ikiye ayrilmistir. Boliimler arasinda normal katlarda gegis bulunmamaktadir. Binanin adi gecen iki
boliimiine zemin katlardan ayr1 asansorlerle ulasilmaktadir. Binanin tiim kapali mekanlarinda ve bina ¢evresinde CCTV
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kapali devre kamera sistemi, tiim mahallerde TV-uydu anten sistemi, 1200 abonelik telefon tesisati, toplam 433 araba
kapasiteli agik ve kapali otoparklar bulunmaktadir. Plaza'min gevresi hizla gelismektedir. Ozellikle Biiyiikdere Caddesi
iizerinde biiylik is merkezi yapmaya miisait bos arsa bulunmamasi, mevcut yapilarin degerlerinin her yil enflasyonun
iizerinde artmasina neden olmaktadir.

Olumlu etkenler :

Istanbul 'un en prestijli ve merkezi is yeri bolgesinde konumlanmasi,

Biirolarin konfor seviyesi yiiksek ve giivenlik sistemi modern bir binada bulunmasi,

Ofislerin i¢ dekorasyon islerinin kaliteli sekilde gergeklestirilmis olmasi,

Bu nitelikte A sinifi is merkezlerine olan talebin her gegen giin artmasi,

Ulasim imkanlarinin rahatligi,

Bolgenin tamamlanmus altyapiya sahip olmas,

Yiiksek Kapasitelik Otoparkin mevcudiyeti olarak 6zetlenebilir.

4.e.) Ekspertiz Raporu ile lgili Bilgiler

e Raporu Hazirlayan : Gayrimenkul Ekpertiz ve Degerleme A.S.

e Rapor NO. : 1998 /440

e  Ekspertiz Tarihi 1 8.6.1998

e Rapor Tarihi : 9.6.1998

Ekspertiz Degeri : 9,170,000 -USD (Birmilyonaltiylizbesbin Amerikan Dolar1) Gerek mimarisi, gerekse

yapiminda kullanilan yapi malzemeleririin kalitesi ile istiin 6zelliklere sahip NUROL MASLAK PLAZA igerisinde
konumlu 12 adet bagimsiz boliimiin yerinde yapilan incelemesinde, konumlarina, yapilis tarzlarina, ¢evrede yapilan piyasa
arastirmalarina ve bugiinkii rayiglere gore arsa paylar1 dahil toplam satis degeri icir1 takdir edilen kiymettir.

4.f.) Hukuki Durum

o Miilkiyet

Nurol Maslak Plaza’nin bulundugu arsa, Istanbul, Sisli, Ayazaga Mahallesi, Maslak Mevkii, 2 pafta, 1 parsel ve 4064
adada Nurol insaat ve Ticaret A.S. adina kayith olup, toplam hisseye diisen arsa alan1 433 m*dir. Istanbul ili, Sisli ilgesi
2.Bolge Tapu Sicil Miidiirliigii'nde yapilan arastirmalarda portfoy konusu 12 adet bagimsiz boliim tizerinde, 17.7.1996 tarih
ve 3015 yevmiye no. ile kira serhi bulunmaktadir. Ayrica 27, 28, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57 ve 58 nolu bagimsiz boliimler
iizerinde, TEK Kurumu lehine 03.2.1989 tarih ve 268 yevmiye no ile 76 m”lik kisim iizerinde irtifak hakki, 34 nolu
bagimsiz boliim iizerinde de TEK Kurumu lehine 31.3.1997 tarih ve 1487 yevmiye no ile 76m*lik kisim iizerinde irtifak
hakki bulunmaktadir.

o Alis Maliyeti ve Ilgili Taahhiit Sirketleriyle Yapilan Sézlesme ve Kontratlar

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. adina kayitli bulunan ve yukarida dzellikleri belirtilen Nurol Maslak Plaza is merkezindeki 12
(oniki) bagimsiz boliimiin  Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na satilmasi hususu ile ilgili olarak iki girket arasinda bir
gayrimenkul satig vaadi sozlesmesi imzalanmigtir. Arsa bedeli dahil olmak {izere satisi vaad olunan kargir isyerlerinin
toplam maliyeti 4,264,920 ABD Dolar1 + KDV’dir. Sézlesme uyarinca alig bedelinin %50’lik bdliimiiniin pesin ve geri
kalan %50’lik kisminin 4.1.1999 tarihinde 6denmesi ve sdzlesmenin yiiriirliie girmesiyle daha dnceden yapilmis bulunan
kira sozlesmelerine istinaden olusan kira gelirlerinin satin almay1 vaad eden tarafa ge¢mesi hilkkme baglanmistir.Yapilan
anlagma geregi 30 / 06 /1998 tarihinde 2,132,460 USD karsilig1 265,050 TL kur ile hesaplanan 565,208,523 TL olan ilk
6deme yapilmustir.

e Portfdye Konu Olan Ofis Katlar: ile ligili Kira Bilgileri

Tiim bagimsiz bolimler kiracilara ince insaat isleri sonuglandirilmaksizin (zeminler yiikseltilmis doseme, duvar ve tavanlar
boyasiz, bolme duvarsiz) haliyle teslim edilmektedir. Her kiraci ofislere kendi ticari faaliyetine uygun ortami ve sartlari
yaratmak bakimindan gerekli tadilat, ilave, diizenleme ve dekorasyonu yapabilmektedir. Ana yapiya zarar veren ve cephe
biitiinliiglini degistiren tadilat veya ilavelere izin verilmemektedir. Kiraci, tahliye zamaninda ofis katim1 aldig: sekli ile
yapmis oldugu sabit dekorasyon ve diger degisiklikleri de kapsar bigimde ve bunlara herhangi bir bedel talep etmeksizir
kiraya verene teslim etmekle yiikiimlii kilinmistir.
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EKSPERTIZE KONU OFISLERIN KiRA BiLGILERI
BAGIMSIZ BOLUM NO| KIRALAYAN KiRA KiRA | KIRA BEDELI EKSPERTIZ
BASLANGIC |SURESI| (USD/yil) DEGERI
TARIHI

No 27-28 1. Normal Kat | Ulusalbank T.A.S. 01.Haz.97 10 YIL 185,220 179,124
No 33-34 2. Normal kat | Ulusalbank T.A.S. 01.Haz.97 10 YIL 185,220 179,124
No 39-40 3. Normal kat | Ulusal Yatirim A.S. 01.Haz.97 10 YIL 185,220 179,124

No 45 4 Normal kat Ulusalbank T.A.S. 01.Haz.97 10 YIL 55,620 53,737
No 46 4. Normal kat Ulusal Yatirim A.S. 01.Haz.97 10 YIL 129,600 125,387

No 51-52 5. Normal kat |Ulusal Factoring A.S 01.Haz.97 10 YIL 64,620 62,694

No 51-52 5. Normal kat Ulusal Finansal 01.Haz.97 10 YIL 64,620 62,694

Kiralama

No 51-52 5. Normal kat | Ulusalbank T.A.S. 01.Haz.97 10 YIL 55,980 53,736
No 57-58 6. Normal kat | Ulusalbank T.A.S. 01.Haz.97 10 YIL 185,220 179124

KiRALANAN GAYRIMENKULLERE iLiSKIN BiLGIiLER

Gayrimenkuliin Adresi Kiraya Veren Aylik Kira Tutar:

Nurol Maslak Plaza Kat : 19 Maslak / Istanbul Nurol ingaat ve Ticaret A.S. USD 5,520 + KDV
( TL karsiligi Odeme giiniinde Merkez Bankast
Doviz Alis kuru ile belirlenecektir)

e Patent, lisans, sinai, - ticari veya mali anlagsmalara, iliskin 6zet bilgi : Yoktur

e Son 12 ayda mali durumu 6nemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iligkin bilgiler ile sendikal faaliyet ve toplu s6zlesmeye iliskin bilgi : YOKTUR

e Ortakligin Onemli Uyusmazliklari ;

a) Ortaklarla : Yoktur
b) Personelle : Yoktur
c) VergiIdaresiyle : Yoktur
d) Diger Resmi Kurum ve Kuruluglarla : Yoktur
e) Diger Gergek ve Tiizel Kisilerle : Yoktur

IX.GRUP HAKKINDA BiLGIiLER

Grup sirketlerinin gostermis oldugu hizli gelisgme ve biiyiime sonucunda 1989 yilinda kurulan Nurol Holding AS, Nurol
Sirketler Toplulugunun kurumsallagmasi dogrultusunda 6nemli bir kilometre tagini teskil etmistir. 9 yillik bir gegmise sahip
olan Nurol Holding AS,, Nurol Sirketler Toplulugunun gegen siire i¢inde gostermis oldugu gelisme nedeniyle biinyesinde
1995 yilinda yeniden yapilanma calismalart baslatmig ve bu calismalar esas itibariyle 1996 yilinda tamamlanmistir. Bu
baglamda, Holdingin temel amaclart dogrultusunda gercek kisi ortaklarin hisselerinin biiyiik boliimii Nurol Holding A.S.
tarafindan satin alinarak topluluk sirketlerine ait ¢ogunluk hisseleri Holding biinyesinde toplanmustir.

Nurol Holding AS 1998 yilinda da biitge, muhasebe, finansman, dis ekonomik iligkiler, tesvik, proje gelistirme, savunma
sanayii destek hizmetleri, bilgi islem hizmetleri, hukuk vb. birimlerinde; is boliimii, planlama, standardizasyon ve yatirim
caligmalar: ile, basta bilgi islem olmak iizere destek hizmetlerini giiclendirerek, topluluga daha etkin hizmetler verme
amacini siirdiirmektedir.

1997 yilinda, yeni kurulan grup sirketlerinden Nurol Havacilik AS’ne %999, Botim Isletme Yonetim ve Ticaret AS ne
%73, Nurol Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi ve Ticaret AS"ne %99 ve Nurol Hayat Sigortacilik AS’ne %40 pay ile istirak
edilmistir.
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1966’dan bu yana Tiirkiye i¢in pek ¢ok prestijli altyapi, imalat ve konut projelerini yiiriiten ve Nurol Sirketler Toplulugunun
oldugu kadar, sektoriinde Tiirkiye’nin de en biiyiik sirketlerinden olan Nurol Insaat ve Ticaret AS, 1997 ve 1998
yillarinda da benzer faaliyetlerine yeni ilavelerle devam etmistir.

Tiirk Savunma Sanayii’ne yeni hizmet anlayis1 ve araglari kazandirmak iizere faaliyet gosteren Nurol Makina ve Sanayi
AS, 1997 yilinda gelisen bilgi birikimi ve AR-GE faaliyetleri kapsaminda gelistirmis oldugu 6x6 tipinde tekerlekli zirhli
araclarin Tiirk Ordusu tarafindan kullanilmasi amaciyla ilk partisinin iiretimini tamamlamis ve teslim edilebilir konuma
getirmigtir. Bu sektérde Toplulugun istiraki olan FMC-Nurol, 1997’ de ¢ok basarili sonuglar saglamustir.

Nurol Celik AS, 1997 yilinda bir yandan yenileme, dis pazarlara agilma ve kapasiteyi arttirma yatirimlarini siirdiiriirken, bir
yandan da toplam kalite belgesi ¢ergevesinde gerekli ¢aligmalari baslatmustir.

Nurol Menkul Kiymetler AS, ekonomik konjonktiirde yasanan bazi krizlere ragmen yaptig1 basarili caligmalarla, sermaye
piyasasinda saygin ve giivenilir bir aract kurum olma niteligini daha da pekistirmis ve is hacminde dnemli basarilar
saglamigtir.

Nurol Toplulugu, yatirimci ve yenilik¢i olma ilkesinden hareketle, 1997 yilinda yeni faaliyet alanlari olusturmustur.
Bunlardan Nurol Havacilik, Tiirk sivil havaciligina yapacag: katkilarla zamanla biiyliyecek ve goz dolduracaktir. Ayrica,
Eyliil 1997°de kurulan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, cesitli yer ve nitelikteki tasinmaz mal olusumlarini, yatirim
ortakliklarinin kurulus felsefesine uygun sekilde halka agarak, hisse sahiplerine giivenli ve istikrarli nema saglamay1
amaglamaktadir. Nurol Gida, 1997 yilmin yeni olusumlarindan biri olarak Tiirk gida sektoriine hizmet vermek tizere
kurulmustur. Nurol Hayat Sigorta 1997 yili icinde kurulus iznini almis, faaliyete ge¢cme c¢aligmalarmi siirdiirmektedir.
Nurol Matbaacilik Sanayi ve Ticaret A.S., 1998 yilimin ikinci yarisindan itibaren yeni binasinda son teknolojiyle
faaliyetlerine devam edecek ve biinyesine dahil edecegi karton ambalaj yatirimi ile iiriin yelpazesini ve hizmet kalitesini
arttiracaktir.

Ozet olarak; Nurol Sirketler Toplulugu 6 sektorde, 22 sirketi, basta FMC-Nurol ve Mensel olmak iizere 6 istiraki, 4 proje
bazinda ortak girisimi, ¢esitli yurtdis1 sube ve temsilcilikleri ve ayrica Egitim Kiiltlir ve Spor Vakfi ile Tiirkiye’ nin sayili
Topluluklar1 arasinda 6nemli bir konuma gelmis bulunmaktadir.

NUROL SIRKETLER GRUBU _
(MILYON T.L.)

SIRKET UNVANI ('J'DENMi.S_ 1997 KARI|
SERMAYESI
FMC Nurol Savunma Sanayi 15.803 31.323.409
Nurol insaat ve Tic.A.S. 1.230.988 4.135.970
Nurol Holding A.S. 3.500.000 1.885.733
Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. 1.000.000 268.142
Nurol Menkul Kiymetler A.S. 340.000 214.308
Turser Turizm Servis ve Tic.A.S. 1.000.000 147.268
Salima Tatil Koyl A.S. 320.000 113.200
Nurol Dis Tic.Paz.ve Temsilcilik A.S. 150.000 69.099
Karum Yonetim ve Tic. A.S. 5.000 57.517
Nurol Celik imalat Montaj San.ve Tic. A.S. 120.000 54.557
Tidmad Madencilik San.ve Tic.A.S. 75.000 46.274
Nurol Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 23.000 28.345
Nurol Matbaacilik 4.767 11.484
SGO Iinsaat ve Tic. A.S. 20.000 805
Nurol Otelcilik ve Turizm Isl. A.S. 712.500 -996
Lamas Kalip ve Makina San. A.S. 38.750 -8.607
Nurol Gida Tarim Uriinleri A.S. 124.375 -9.890
Bosfor Turizm ve Isletmecilik A.S. 45.000 -11.339
Nutrifarma Saglik Uriin ve Hiz. A.S. 137.500 -35.264
Nurol Makina Sanayii ve Tic. A.S. 400.000 -36.921
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Nurol Havacilik A.S. | 150.000] -152.653

X. HISSE SENETLERI ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmalar: Karsihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi
1) Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gercek Kisilerde Vergilendirme

Gergek kigilerin menkul kiymetleri 31.12.1999 tarihine kadar menkul kiymet alim-satimma yetkili bankalar, araci
kurumlar veya borsa komisyoncular1 aracilifiyla elden ¢ikarmalari halinde sagladiklart bu kazanclar gelir vergisinden
miistesnadir. (GVK Gegici 28. madde) Bu durum GVK miikerrer 80’inci madde kapsaminda degerlendirilmeyecek ve
vergilendirilmeyecektir.

Ote yandan gergek kisilerin borsada kayitli olmayan veya bedelli iktisap ettikleri menkul kiymetlerini menkul kiymet
alim satimina yetkili bankalar, aract kurumlar veya borsa komisyoncularinin araciligi olmaksizin elden g¢ikarmalar
halinde, bu menkul kiymet satisindan elde ettikleri kazanglarin gegici 27’inci madde hiikmiine gore gelir vergisinden
istisna edilmesi miimkiin degildir. Bu durumda, menkul kiymetlerin iktisap tarihinden itibaren 1 yil icinde elden
¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin 5,500,000 TL n1 asan kismu GVK miikerrer 80’inci maddenin birinci fikrasinin 2
numarali bendi kapsaminda deger kazanci olarak vergiye tabi olacaktir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisilerde Vergilendirme
Yukarida tam miikellef ger¢ek kisiler hakkinda yapilan agiklamalar aynen gegerlidir.
2) Ticari Isletmeler

Bir Ticari isletmenin Aktifine Kayith Hisse Senetlerini Elden Cikarmasindan Saglanan Kazanclarda Gelir
Vergisi Yoniinden Vergilendirme

Bir ticari isletmenin aktifine kayitli hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglar ticari kazang olarak
vergilendirileceginden, bu kazanglara GVK Gegici 28’inci maddede belirtilen istisna uygulanmaz. Buna gore borsaya
kote edilmis olanlar da dahil olmak {izere, sahip olduklar1 hisse senetlerini menkul kiymet alim-satimina yetkili olan
bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla satmig olsa dahi bu satistan elde edilen kazanglar ticari kazang hiikiimlerine gore
vergilendirilecektir.

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan Saglanan
Kazanclarda Vergilendirme

a) Tam Miikellef Kurumlarda Vergilendirme:

Bu kazanclar ticari kazang olarak vergilendirileceginden % 20 asgari kurumlar vergisinin hesabinda dikkate alinacak ve
GVK 94’tincii maddesinin 6 b bendine gore vergi tevkifatina tabi tutulacaktir. Bilango esasina gore defter tutan
miikelleflerin iktisap tarihinden itibaren en az iki tam yil siire ile aktiflerinde yer alan gayrimenkul ve istirak hisselerinin
elden ¢ikarilmasinda maliyet bedeli, bunlarin iktisap edildigi ve elden ¢ikarildig: yillar hari¢ olmak {izere her takvim yili
icin VUK hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak kazancin tespitinde dikkate alinacaktir.
(GVK 38 son)

b) Dar Miikellef Kurumlarda Vergilendirme:

Tiirkiye’de faaliyette bulunan dar miikellef kurumlarin aktiflerine kayithi hisse senetlerini elden ¢ikarmalarindan
saglanan kazanclarin vergilendirilmesi yukarida tam miikellef kurumlarla ilgili olarak yapilan agiklamalar ¢ercevesinde
olacaktir. GVK 38. son hiikkmii bunlar i¢in de gegerli olacaktir. Dar miikellef kurumlar, tam miikellef kurumlarin
yararlandig1 ve yukarida deginilen kurumlar vergisi kanunun gegici 23. Maddesinde yer alan istisnalardan
yararlanamazlar.

Hisse Senetlerinin Kar Paylarinin Vergilendirilmesi
1) Gergek Kisiler
Tam Miikellef Gercek Kisilerde Vergilendirme

Tam miikellef gercek kisiler 01.01.1995°den itibaren aldiklar1 kar paylarmin 1/3’i oraninda hesapladiklar1 vergi
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alacagin kar paylarina ilave ederek beyan edecek, 6te yandan hesaplanacak vergiden bu tutar1 mahsup edecektir. Diger
taraftan, gelirin tamamu tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan arizi serbest meslek kazanglari menkul ve gayrimenkul
sermaye iradi ve vergi alacagi da dahil olmak iizere, kurumlardan elde edilen kar paylarindan olugan tam miikellef
gercek kisiler bu kazanglarin toplami 2.250 milyon TL’n1 agmiyorsa yillik beyanname ile beyan etmeyeceklerdir. (GVK
85.86.87) Ote yandan 1998 yilinda elde ettikleri ticari, zirai ve serbest meslek kazanci dolayistyla yillik beyanname
vermek zorunda olan tam miikellef gergek kisiler 2.250 milyon TL’lik haddin hesabina bakilmaksizin hisse senedi kar
paylarini ve buna bagl olarak hesapladiklar vergi alacaklarini yillik beyannamelerinde gostermek zorundadir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisilerde Vergilendirme

Dar Miikellef gergek kisilerin gelirleri sadece alinan kar paylarindan olugmakta ise bu kar paylar igin vergi alacagi
hesaplanmayacak ve tutar1 ne olursa olsun bu iratlar beyan edilmeyecektir. Ancak, Tiirkiye’de ticari ve zirai kazang elde
eden dar miikellef gercek kisiler, bu kazanglarinin yanisira kar payr da aldiklarinda bu kar paylarin1 verdikleri yillik
beyannamelerinde gostereceklerdir.

2) Ticari Isletmeler

Bir Ticari Isletmenin Aktifine Kayith Hisse Senetleri Dolayisiyla Elde Edilen Kar Paylarmin Gelir Vergisi
Yoniinden Vergilendirilmesi

01.01.1995°den sonra, GVK miikerrer 75 ve miikerrer 121’inci maddeler ¢ergevesinde, ticari isletmelerin aktiflerine
kayitl hisse senetleri nedeniyle alinan kar paylar1 ve bunlara iligkin hesaplanan vergi alacagi, sozkonusu kar paylarinin
alindig1 y1l hasilat olarak kaydedilecektir. Vergi alacag ise ortaklarin verecekleri yillik gelir vergisi beyannamelerinde
hisseleri oraninda mahsup edilecektir.

Tam Miikellef Kurumlarda Vergilendirme

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8’inci maddesinin 1 numarali bendine gore kurumlarin tam miikellef kurumlardan elde
ettikleri kar paylart vergiden istisna edilmis bulunmaktadir. Bu kurumlar, indirimler ve istisnalar diisiilmeden 6nceki
kurum kazanglarina kanunen kabul edilmeyen giderleri ekledikten sonra bulacaklar1 tutardan varsa istirak kazanglari
(kurumlarin tam miikellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine istiraklerinden elde ettikleri kazanglar) yatirim
indirimi ve hesapladiklar1 kurumlar vergisi ve fon payini diisecekler, bdylece saptanan menkul sermaye iratlar lizerinden
dagitilsin, dagitilmasin GVK’nun 94 6-b maddesi uyarinca vergi tevkifati yapacaklardir. Vergi tevkifat oran1 halka agik
sirketler i¢in % 10 digerleri i¢in % 20 olarak belirlenmistir. (Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesine 3946 sayili
Kanunla eklenen son fikra hiikmiine gore 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
halka ag¢ik anonim sirket oldugu kabul edilen sirketler, bu kanun ve Gelir Vergisi Kanunu uygulamasi bakimindan da
halka acik sirket sayilir. Ancak bu sirketlerin halka arz edilen hisse senetlerinin nominal sermayeye oraninin en az % 15
olmasi sarttir. Bakanlar Kurulu, bu orani, uygulanacag: takvim yilindan 6 ay once ilan etmek sartiyla, % 40’a kadar
yiikseltmeye ve kanuni oranina kadar indirmeye yetkilidir. (Yukarida yer alan 6zelligin yilin tamaminda saglanmasi
gerektigi Kurumlar Vergisi Kanunu 47 Seri No.lu Genel Tebligiyle, ortak sayisinin en az 100 gercek kisi olmast
gerektigi ise Kurumlar Vergisi Kanunu 50 Seri No.lu Genel Tebligiyle hilkkme baglanmistir.) Biitiin bu agiklamalardan
anlasildig: lizere istirak kazanglar1 istisnas1 Asgari Kurumlar Vergisi hesaplamasinda dikkate alinmayacaktir.

Dar Miikellef Kurumlarda Vergilendirme

Yukarida tam miikellef kurumlara iligskin agiklamalar aynen gegerlidir. Dolayisiyla kar paylar1 kurum kazanc sifir veya
zarar olsa dahi indirim konusu yapilacaktir.
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XII. DIGER HUSUSLAR

Asagidaki belgeler Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ninNurol Maslak Plaza Biiyiikdere caddesi No : 69 Kat 19
Maslak / Istanbul adresindeki Sirket merkezi ve diger basvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir.

1.  Esas Sozlesme
2. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan, uzmanlarca hazirlanmis her tiirlii rapor, (bagimsiz denetim
raporu, ihrag¢ oncesi araci kuruluslarca hazirlanan raporlar, ekspertiz raporu) mali tablolar, degerleme ve goriisler.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gercevesinde bu izahnamede yer alan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan
ederiz.

Arac1 Kurulus

Yetkili Imzalar

Adi1 Soyadi Adi1 Soyadi Adi Soyadi Adi1 Soyadi
Unvani Unvani Unvani Unvan

Bu izahnamede yer alan ve tarafimizdan denetlenen 01.01.1997 — 31.12.1997 donemine iliskin mali durum ve faaliyet
sonuglarina ait bilgilerin kurulusumuzca diizenlenen denetim raporuna uygunlugunu onaylariz.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Yetkili imzalar
Adi1 Soyadi
Unvan

Bu izahnamede yer alan ve tarafimizdan denetlenen 01.01.1998 - 30.06.1998 donemine iligkin mali durum ve faaliyet
sonuglarina ait bilgilerin kurulusumuzca diizenlenen denetim raporuna uygunlugunu onaylariz.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
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Yetkili imzalar
Adi1 Soyadi
Unvan

HALKA ARZ

EGS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NDEN TASARRUF SAHIPLERI iCIN
DUYURUDUR

HiSSE SENETLERININ KORFEZ YATIRIM A.S. LIDERLIGINDEKiI KONSORSiYUM ARACILIGIYLA
SATISI

SERMAYEMIZIN  3.500.000.000.000 -LIRADAN  5.750.000.000.000-LIRAYA ARTTIRILARAK RUCHAN
HAKLARININ KISITLANMASI YOLUYLA VE TAMAMI NAKIT KARSILIGI ARTIRILAN 2.250.000.000.000
LIRALIK SERMAYEYI TEMSIL EDECEK HiSSE SENETLERI ILE MEVCUT SERMAYEYi TEMSIL EDEN B
GRUBU HISSE SENETLERINDEN TOPLAM 567.500.000.000 LIRALIK BOLUMU ORTAKLARCA HALKA ARZ
YOLUYLA SATILACAKTIR.

SERMAYEMIZIN  3.500.000.000.000 -LIRADAN  5.750.000.000.000-LIRAYA RUCHAN HAKLARININ
KISITLNMASI VE TAMAMININ NAKIT KARSILIGI OLARAK ARTIRILMASI VE ARTIRILAN 2.250.000.000.000
LIRALIK SERMAYEYI TEMSIL EDECEK HISSE SENETLERI ILE MEVCUT SERMAYEYI TEMSIL EDEN B
GRUBU HISSE SENETLERINDEN TOPLAM 567.500.000.000 LIRALIK BOLUMU SERMAYE PIYASA
KURULU’'NCA .../.../..TARIHVE ... /... SAYIILE KAYDA ALINMISTIR. ANCAK KAYDA ALINMA,
ORTAKLIGIMIZIN VE HIiSSE SENETLERININ KURUL VEYA KAMUCA TEKEFFULU ANLAMINA GELMEZ.

ORTAKLIGIMIZ iLE ILGILI AYRINTILI BIiLGILER iCEREN [ZAHNAME. . . . .. .. .. TARIHINDE TiCARET
SICILINE TESCIL EDILMIS VE .. /.. /... TARIHVE..... .. SAYILI TTSG’NDE YAYIMLANMIS OLUP, AYRICA
ASAGIDA ADRES VE TELEFON NUMARALARI BELIRTILEN BASVURU YERLERINDE INCELEMEYE ACIK
TUTULMAKTADIR.

a) Talep Toplama Siiresi

Talep toplama siiresi 2 (iki) isgiiniidiir. Talep toplama siiresinin baslangi¢ ve bitis tarihleri, ilan edilecek sirkiilerde
belirtilecektir.

b) Basvuru Sekli ve Yerleri

Bu halka arzda, hisse senedi satin almak isteyen tasarruf sahiplerinin talep toplama siiresi iginde asagida belirtilen
basvuru yerlerinden birine basvurarak talep toplama formu doldurmalari gerekmektedir. Basvuru yerlerinde
yatirimeilardan talep ettikleri hisse senedi bedelleri talep formu doldurduklari anda tahsil edilecektir.

Talep miktarinin 1 (bir) lot ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Yatirimcilar istedikleri taktirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler.
¢) Bagvurularin Degerlendirilmesi

Toplanan teklifler satis1 gergeklestirecek konsorsiyum lideri araci kurulus Korfez Yatinm A.S. tarafindan yabanci
yatirimcilar ve yurti¢i yatirimcilar i¢in ayri ayri konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satisa sunulan hisse
senedi miktarindan az olmasi halinde biitiin talepler karsilanir. Taleplerin satisa sunulan hisse senedi miktarindan fazla
olmasi durumunda ise yabanci yatirimeilar icin ayrilan kisim hari¢ olmak {izere satiga sunulan toplam tutar talep eden
yatirimel sayisina boliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir. Kalan tutar talebi kismen
kargilanmayan yatirimei sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilir.

Bu sekilde dagitim islemine satiga sunulan hisse senetlerinin tamami dagitilincaya kadar devam edilir. Dagitim
sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar miktar konusunda bir alt smir koyan yatirimcilar agisindan goézden gegirilir, ortaya
¢ikan miktarin bu alt simirin altinda kalmasi halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplarinda kiisurat sozkonusu ise tama iblag edilecektir.

Yabanci yatinmcilar ve yurti¢i yatirnmcilarla ilgili dagitim kendilerine tahsis edilen miktarlar iizerinden toplanan
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taleplere gore ayr1 ayr1 yapilacaktir.

Konsorsiyum Lideri talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 2 (iki) isglinii iginde dagitim listesini kesinlestirecek
ve Sirket’e gonderecektir. Sirket dagitim listesinin teslimini izleyen en ge¢ 2 (iki) isgiinii iginde listeyi onaylayarak
Konsorsiyum Lideri’ne iade edecektir.

d) Hisse Senedi Teslimi ve Bedellerinin iadesi

Hisse senetleri, Sirket tarafindan bastirilip, satis aninda asagida belirtilen bagvuru yerlerinde talepleri karsilanan tasarruf
sahiplerine teslim edilecektir.

Karsilanamayan taleplere ait paralarin iadesi, dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden
giinde satisa aracilik eden Konsorsiyum Uyeleri’nce asagida belirtilen basvuru yerlerine yapilacaktir.

e) Halka Arzda islem Yasakhlar :

SPK Teblig Seri VIII, Teblig No.22, Ek Madde 1°de belirtildigi iizere sermaye piyasasi araglarinin halka arz yoluyla
satiginda sermaye piyasasi araclarini ihra¢ ve halka arzeden ihragcilar ile halka arza aracilik eden araci kuruluslarin
yonetim kurulu bagkani ve iiyeleri, kanuni denetgiler, murahhas miidiirleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar1 ve
yetki sorumluluklar1 bakimindan belirtilen gorevlere benzer gorevlerde bulunan kisiler ile bunlarin, esleri ile birinci ve
ikinci derecede kan ve sihri hisimlar1 sdzkonusu sermaye piyasasi araclarini dogrudan veya dolayli olarak satin
alamazlar.

f) IMKB’de islem Gérme :

Bu hisse senetlerinin, satis tamamlandiktan sonra Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérebilmesi Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi Mevzuatiin ilgili hiikiimleri gergevesinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim
Kurulu’nun verecegi olumlu karara baghdir.

g) Basvuru Yerleri

Yatirimeilar, asagida adresleri ve telefonlar1 verilen Konsorsiyum Uyelerinin subelerine ve satis acentalarina miiracaat
ederek talep formu doldurmak suretiyle hisse senetleri satin alinmak {izere bagvurabilirler. Hisse senetlerine ait bedeller
Korfezbank A.S. Merkez Sube nezdindeki 643166-9 no.lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

Konsorsiyum Lideri :
Korfez Yatirinm A.S. Ortaklar Caddesi Bahgeler Sokak No. 21
80290 Mecidiyekdy - Istanbul
Tel : (0.212) 288 20 00 / 20 Hat
Tel : (0.212) 288 33 65-66
Fax: (0.212) 288 33 60

Korfez Yatirnm A.S.’nin satis acentasi olan Korfezbank A.S. Subeleri

Merkez Sube Biiyiikdere Caddesi No: 42
Dogus Han 80290 Mecidiyekdy Istanbul
Tel : (0.212) 288 20 00 / 20 Hat
Fax: (0.212) 288 12 17-18

Kadikoy Subesi Balkan Sokak Yerlikaya Apt. No.2
81110 Bostanci Istanbul
Tel :(0.216) 416 70 78
Fax:(0.216) 416 70 88

Ankara Subesi Ugur Mumcu Cad. No: 88 Kat.3
Gaziosmanpasa - Ankara
Tel: (0.312) 447 55 06 (5 Hat)
Tel: (0.312) 447 55 12 (3 Hat)
Fax: (0.312) 447 54 98

izmir Subesi Cumbhuriyet Bulvari Berki Is Merkezi No:
79 Kat: 4-5 35210 Pasaport / Izmir
Tel : (0.232) 441 00 10 (10 Hat)
Fax: (0.232) 4821201
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Bursa Subesi Cekirge Caddesi Intam Is Merkezi No. 101
Kat.1 16070 Bursa
Tel: (0.224) 233 74 50 (12 Hat)
Fax: (0.224) 233 74 64

Konsorsiyum Uyeleri :

IV. MALIi DURUM iLE iLGIiLi BILGILER

2. ORTAKLIGIN 31/12/96 (DENETLENMEMIS), 30/09/97 (DENETLENMIS) VE 31/12/97
(DENETLENMIS) TARIHLIi HESAP DURUMUNA GORE AKTIF VE PASIiFi (000TL):

ONCEKi DONEM ONCEKi DONEM CARIi DONEM
AKTIF 31.12.1996 30.09.1997 31.12.1997
1. DONEN VARLIKLAR 67.961.879 9.677.144.660 13.493.492.397
A. HAZIR DEGERLER 41.032 199.014.784 52.749.769
1. Kasa 6.621 404.910 415.716
2. Bankalar 34.411 198.609.874 52.334.053
B. MENKUL KIYMETLER 13.150.000 21.600.000 0
1. Kamu Kes.Tahvil Senet ve Bonolar 13.150.000 21.600.000
C. KISA VD. TICARi ALACAKLAR 3.006 3.023.817.980 5.170.622.539
1. Alicilar 1.374.342.401
Alicilar
2. Alacak Senetleri 3.011.269.595 3.762.041.993
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 3.006 20.606 26.605
4. Diger Kisa Vd.Tic.Alacaklar 12.527.779 34.211.540
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Stipheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. DIGER KISA VD. ALACAKLAR 20.420.294 2.083.484 22.963.352
1. Ortaklardan Alacaklar 20.418.126 1.917.777
2. stiraklerden Alacaklar 2.168 65.047 65.047
3. Kisa Vd. Diger Alacak 100.660 22.898.305
E. STOKLAR 11.031.137 6.268.926.660 7.867.530.814
1. Yar1 Mamuller 856.507.720 1.719.298.592
Menderes 41.621.491
Mavisehir 1.070.842.881
Denizli 606.834.220
2. Verilen Siparis Avanslari 11.031.137 5.412.418.940 6.148.232.222
Mavisehir 2.743.007.086
Basmane 958.022.775
ILD.T.M. 2.287.962.319
Denizli 159.240.041
F. DIGER DONEN VARLIKLAR 23.316.410 161.701.752 379.625.923
II. DURAN VARLIKLAR 47.408.237 6.920.005.105 11.966.763.431
A.UZUN VD. TiC. ALACAK 6.884.518.160 11.915.090.351
1. Alicilar 4.537.742.800
2. Alacak Senetleri 6.884.518.160 7.377.347.551
B. DiGER UZUN VADELi ALACAKLAR
C. FINANSAL DURAN VARLIKLAR 270.000 7.870.000 370.000
1. Bagli Menkul Kiymetler
2. Istirakler 270.000 7.870.000 370.000
D. MADDi DURAN VARLIKLAR 46.290.099 25.941.055 47.529.085
1. Arazi ve Arsalar 27.880.566
2. Makine,Tesis ve Cihazlar 144.197 144.197
3. Tasit Arag ve Geregleri 17.017.301 32.753.604 54.464.387
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4. Déseme ve Demirbaslar 2.320.387 8.901.363 16.766.181
5. Diger Maddi Duran Varliklar
6. Birikmis Amortismanlar (-) -928.155 -15.858.109 -23.845.680
E. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 558.502 568.268
1. Kurulus ve Teskilatlanma Gid.
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistirme Gid.
4. Diger Maddi Olm.Duran Varliklar 558.502 568.268
5. Verilen Avanslar
F. DIGER DURAN VARLIKLAR 848.138 1.117.388 3.205.727
AKTIiF TOPLAM 115.370.116 16.597.149.765 25.460.255.828
G.NAZIM HESAPLAR 330.273.727 25.659.882.852 24.474.506.212
1.Teminat Mektubundan Alacaklar 322.515.000 20.606.966.943 23.510.110.871
2.Sozlesmeye Bagli Borglar 907.253.018 955.500.887
3.Diger Borglu Nazim Hesaplar 7.758.727 10.213.486 8.894.454
4.So6zlesmeye Bagh Alag. $ 23.930.614 4.135.449.405
ONCEKi DONEM ONCEKIi DONEM CARi DONEM
PASIF 31.12.1996 30C.09.1997 31.12.1997
I. KISA VADELI BORCLAR 15.134.552 4.295.376.728 3.567.543.486
A. FINANSAL BORCLAR 0 260.998.457 719.275.138
1. Diger Finansal Borclar 260.998.457 719.275.138
B.TiICARI BORCLAR 8.207.007 155.990.981 1.570.984.760
1. Saticilar 8.207.007 33.319.218 99.760.639
2. Borg Senetleri 167.735.607 122.812.000
3. Alinan Depozito ve Teminatlar -45.063.844
4. Diger Ticari Borglar 1.374.342.401
5. Borg Reeskontu  (-) -25.930.280
C. DiIGER KISA VADELi BORCLAR 81.196 517.954.011 1.088.922.935
1. Ortaklara Borglar 502.046.032 1.053.634.000
2. Odenecek Giderler
3. Od.Vergi,Harg ve Diger Kesintiler 14.949.844 34.688.032
4. Ert.ve Taksite.Bagl.Kamu Borclari
5. Kisa Vd..Diger Borglar 81.196 958.135 600.903
D. ALINAN SiPARIS AVANSLARI 2.424.351.317
E. BORC VE GIDER KARSILIKLARI 6.846.349 936.081.962 188.360.653
1. Vergi Karsiliklar 6.217.720 8.849.269 8.909.653
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 628.629 927.232.693 179.451.000
IL. UZUN VADELi BORCLAR 0 8.742.652.674 18.332.460.756
A. FINANSAL BORCLAR 0 442.321.440 614.250.000
1. Diger Finansal Borclar 442.321.440 614.250.000
B. TICARi BORCLAR 0 0 4.537.742.800
1. Diger Ticari Borclar 4.537.742.800
D. ALINAN SiPARIS AVANSLARI 8.300.331.234 13.179.256.956
E.BORC VE GiDER KARSILIKLARI 0 0 1.211.000
1.Kidem Tazminati Karsilig1 1.211.000
I11. 0Z SERMAYE 100.235.564 3.559.122.363 3.560.251.000
A. SERMAYE 500.000.000 3.500.000.000 3.500.000.000
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B. SERMAYE TAAHUTLERI (-) -400.000.000
D. YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISI 10.828.413 13.592.575
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi 10.828.413 13.592.575
2. Istiraklerdeki Deger Artisi
E. YEDEKLER 0 235.564 235.564
1.Yasal Yedekler 43.210 43.210
2. Ozel Yedek
3. Olaganiistii Yedek 192.354 192.354
F. NET DONEM KARI 235.564 48.058.386 46.422.861
G. DONEM ZARARI (-)
H. GECMIS YIL ZARARI (-)
PASIF TOPLAMI 115.370.116 16.597.151.765 25.460.255.242
G.NAZIM HESAPLAR 330.273.727 26.187.848.909 25.100.055.357
1.Teminat Mektubundan Borglar 322.515.000 21.134.933.000 24.135.660.016
2.Sozlesmeye Bagh Alacak. $4.666.671 907.253.018 955.500.887
3.Diger Alacakli Nazim Hesaplar 7.758.727 10.213.486 8.894.454
4.So6zlesmeye Bagl Alacaklar 4.135.449.405
ONCEKi DONEM ONCEKi DONEM CARIi DONEM
31.12.1996 30C.09.1997 31.12.1997
A. BRUT SATISLAR
B. SATISLARDAN iNDIiRIMLER (-)
C.NET SATISLAR
D. SATISLARIN MALIYETI (-
BRUT SATIS KARI VE ZARARI
E. FAALIYET GIDERLERI (-) -24.770.199 -91.369.130 -162.124.858
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
2. Pazarlama Satis ve Dagitimi Giderleri
3. Genel Yonetim Giderleri -24.770.199 -91.369.130 -162.124.858
ESAS FAALIYET KARI VE ZARARI -24.770.199 -91.369.130 -162.124.858
F. DIGER FAAL. GELiR VE KARLAR 25.561.810 216.674.385 418.280.513
1. Istiraklerden Temettii Gelirleri 161.640 324.836 324.836
2. Bagli Ort.Temettii Geliri
3. Faiz ve Diger Temettii Gelirleri 25.400.170 15.971.717 21.344.832
4. Faaliyetle Ilg.Diger Gelir ve Kar 200.377.832 396.610.845
G. DiGER FAAL GIDER VE ZARAR. (-) -113.990.269
H. FINANSMAN GIDERLERI (-) 0 0 -289.873.998
1. Kisa Vadeli Borg¢lanma Gid. -289.873.998
2. Uzun Vadeli Bor¢lanma Gid.
FAALIYET KARI VE ZARARI 791.611 11.314.986 -33.718.343
I. OLAGANUSTU GELIR VE KARLAR 72.582 47.037.837 90.554.202
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar
2. Onceki Dénem Gelir ve Karlar 72.582
3. Diger Olaganiistii Gelir ve Karlar 47.037.837 90.554.202
J. OLAGANUSTU GIDER VE ZARAR (-) 0 -1.447.168 -1.503.345
1. Onceki Donem Gider ve Zararlari
2. Diger Olaganiistii Gider ve Zararlar -1.447.168 -1.503.345

43




DONEM KARI VE ZARARI 864.193 56.905.655 55.332.514
K. OD. VERGI VE DIiG. YASAL YUK. (- -628.629 -8.849.269 -8.909.653

NET DONEM KARI veya ZARARI 235.564 48.056.386 46.422.861

2. BILANCO VE GELIR TABLOSU iLE iLGiLi ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
A.  Ortakhgm 30/09/97 tarihli (denetlenmis) gelir tablosu / bilangosu ile ilgili notlar

1 - Uygulanan Muhasebe Politikalar1 :

1.1. Stoklarin Degerlendirilmesi :

Stoklar hesabinda yer alan tutar halen ingaati devam eden projelerle ilgili olarak yapilan masraflar ile ticari faaliyetleri igin satin aldig1 arsa ve arazilerin maliyet bedellerinin
toplamu olup kayitlarda fatura tutarlari ile yer almaktadir.

1.2. Alacaklarin Degerlendirilmesi :

Tiirk Lirasi cinsinden senetli ve senetsiz alacaklar bilangoda kayitli degeri ile gosterilmistir. Déviz cinsinden alacaklar ise Merkez Bankasmin 30.09.1997 tarihindeki doviz alig kuru
ile degerlenmistir. Satis sozlesmelerinden dogan ve teminata baglanmamus alacaklar nazim hesaplarda orjinal para degerleri ile gosterilmistir.

1.3. Finansal Duran Varhklar :

Istirakler alhis bedelleri ile degerlenmistir.

1.4. Amortisman :

Amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in hizlandirilmig amortisman usulu uygulanmaktadir.
1.5. Dovize Dayali islemler :

Dévizle ifade edilen islemler, islemlerin gergeklestigi tarihte gecerli olan kur {izerinden Tiirk Lirast na ¢evrilmistir. 30.09.1997 tarihli bilangodaki doviz cinsinden borg ve alacaklar
bu tarihteki Merkez Bankas1 Déviz alig kuru ile degerlenmistir.

1.7. Reeskont islemleri :

Sirket'in istanbul Yesilky'de yapacag: insaatin atik su denge bedeli karsiligi iSKi'ye verdigi senetlere karsilik tarafimizdan i¢ iskonto yontemi kullanilarak % 80 oram ile
reeskont hesaplanmis ve denetimiz sonucu hazirladigimiz bilango ve gelir tablosu ile dipnotlarina yansitilnustir. Sirket bu iglemin yaratacag: vergi yiikii sebebi ile kanundan dogan
tercihini kullanarak kayitlarina almamugtir.

1.7. Kidem Tazminat1 Yiikii :

Sirketin 30.09.1997 tarihli bordrosunda bir tam senesini dolduran personel bulunmadigindan kidem tazminati karsiligi ayrilmamustir.
1.8. Yeniden Degerleme Fonu :

Diizenlenmis bilangoda yeniden degerleme orani olan % 85,4 iizerinden degerleme yapilmis ve kayitlara alinmugtir.

1.9. Muhasebe Politikalarinda Degisiklik :

Sirketin 30.09.1997 tarihi itibariyle muhasebe politikalarinda 1996 senesine gore bir degisiklik olmamakla beraber , bu tarihten itibaren * Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi ” na
doniigmiis ve hesaplarim bu sekilde takip etmege baslamustir. 30.09.1997 tarihi itibariyle olusan kar tizerinden normal vergi 6denecek, bu tarihten sonraki kar i¢in vergi istisnasi
uygulanacaktir.

1.10. Tahminlerde Ortaya Cikan Degisiklik :

Sirketin Mali Tablolar1 hazirlanirken daha 6nce yapilmis bulunan tahminlerin dayanagi olan kosullarda onemli bir degisiklik olmamugtir.

2. Bilanco Dipnotlar: (000.-TL) — 30.09.1997

2.1 Yil iginde yapilan sermaye arttirnmlari ve kaynaklari

Artirim tarihi Artirim tutari Nakit Yedekler YDDAF
16.12.1996 400.000.000 400.000.000 - -
26.06.1997 3.000.000.000 3.000.000.000 - -

2.2 Cari donemde duran varhk hareketleri
a ) Satinalinan imal veya insa edilen maddi duran varhklarin maliyeti

TASITLAR 4.856.272 TL
DEMIRBASLAR 5.075.217 TL

b ) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varhk maliyeti
YOK

¢ ) Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislar:

- varhik maliyetlerinde (+) 12.385.789
- birikmis amortismanlarda (-) 1.559.376

2.3 isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak ve borg iliskisi:
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ALACAKLAR BORCLAR (000 TL.

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan

1) Ortaklardan 1.917.777 e - 1.205.298.472

2) Bagh Ortaklardan —— — - —

3) Istiraklerden 65.047 — — —
2.4 Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygul degerleme, envanter ve amortisman ayirma yontemleri, bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki

donemlere gore yapilan degisiklikler, bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile donemsellik varsayimlarim degistirecek muhtemel gelismeler ve
bunlarin gerekgeleri ; YOKTUR.

2.5 Tebligin 1 nolu ekinde belirtilen bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve a¢iklamay1 gerektiren hususlara iligkin bilgi ; YOKTUR.

2.6 Tebligin 2 nolu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara iliskin bilgi, (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve dénem sonucunu
etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu béliimde a¢iklanir.)

YOKTUR.

2.7 isletmenin gayri safi kar oranlar iizerinde 6nemli dl¢iide etkide bulunacak muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri,
YOKTUR.

2.8 Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis
menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi ;

YOKTUR.

2.9 Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu i¢inde yer alip isletmenin ortaklar, istirakleri ve bagh ortakliklar tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet
tutarlari ve bunlari ¢ikaran ortakhklar,

YOKTUR.

2.10 Mali tablolardaki diger ibaresini tasiyan hesap kalemlerinde dahil oldugu grubun toplam tutarimin %20’sini veya bilango aktif toplaminin % 5’ini asan kalemlerin
ad ve tutarlar ,

YOKTUR.

2.11 Diger alacaklar ile diger kisa veya uzun vadeli bor¢lar hesap kalemi i¢inde bulunanve bilanco aktif toplaminmin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile
personele borglar tutarlarimn ayri ayri toplamlar,

YOKTUR.

2.12 Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak tutarlari ve bunlarin borglulari,
YOKTUR.

2.13 Vadesi gecmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak tutarlari ve bunlarin borg¢lulari,
YOKTUR.

2.14 Duran varhklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari,

YIL YENIDEN DEGERLEME (000)
1996 YOK
1997 10.828.413 TL

2.15 Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile
aktifte mevcut yabanci paralarin ayr1 ayri tutarlar: ve TL’na déniistiiriilme kurlar,

Alacaklar ve Mevcutlar

NEVI CiINSi TUTAR KUR TL (000)

a) Alacak Senetsiz USD 300.000,00 172.810 51.843.000
Senetli (Uzun-Kisa Vd.) USD 57.078.947,00 172.810 9.863.812.831
Senetli (Uzun-Kisa Vd.) DM 325.992,00 98.085 31.974.925

b ) Mevcut Kasa - - -
Banka UsD 1.132.971,06 172.810 195.788.729
Banka DM 16.105,00 98.085 1.579.659

Borg¢lar
Alacakh Miktar Cinsi Kuru Mizan Tutar: Kur Farki Krs.
(000.-) (000.-)

EGS Dis.Tic. A.S. 3.000.000 UsSD 172.810 439.710.000 78.720.000

EGS Dss Tic. A.S. 3.000.000 DM 98.085 260.931.000 33.324.000

EGS Dis Tic. A.S. 960.844 UsSD 172.810 162.451.032 3.592.446

EGS Dis Tic. A.S. 107.356 USD 172.810 14.595.000 3.957.114

EGS Dis Tic. A.S. 1.964.815 USD 172.810 325.000.000 14.539.629

2.16 Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklar lehine verilen garanti taahhiit, kefalet,avans ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutari,
zmir Karstyaka 2. Bolge Semikler ‘deki arazi {izerinde EGS DIS Ticaret A.S.lehine Emlak Bankas1 verilen 3.6 Trilyon TL. Ipotek vardir.
2.17 Mali tablolar1 6nemli dl¢iide etkileyen yada mali tablolarin acik, yorumlanabilir,ve anlasilabilir olmasi agisindan gerekli olan diger hususlar,
a) Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniigiim ;
Sermaye Piyasasi Kurulu sézkonusu ipotegin halka arz ile e zamanlh olarak fekki kayit ve sartiyla EGS GMYO A.S. hisselerini kayda almugtir.
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Sirket 30.09.1997 tarihine kadar normal kurumlar vergisi miikellefi iken, 01.10.1997 tarihinden itibaren yatirim ortakligima dénmiis olup bu tarihten sonraki kazanglari igin
kurumlar vergisi istisnasindan istifade edecektir.

b) Sozlesmeye bagl olup nazim hesaplarda izlenen alacaklar ;

Sirket yapimm istlendigi EGS Busines Park ingaatindan satiglara baglamis ve miisterileri ile sozlesmeler yapmustir. Kimi miisterisinden teminat olarak senet alan sirket bazi
miisterilerinden senet almanustir. Bu sekilde alacakli oldugu miisterilerin sézlesme tutarlari ile belirlenen ve nazim hesaplarda gosterilen alacak tutar1 30.890.261 USD “dur.

Yapmmu devam eden projelere ait gayrimenkullerin bir boliimiiniin ortaklara satist  Konusunda mukavele yapilmis olup gayrimenkul teslim alindiktan sonra satilan kismin miilkiyeti
bu sirketlere aktarilacaktir.Satis anlasmasi yapilan yerlerin satis bedeli toplamn 2.403.733 USD’ dir. Bu tutarin tamanu igin senet almnus olup 30.09.1997 tarihli déviz kuru ile
degerlenerek hesaplara alinmugtir.

3. Gelir tablosu Dipnotlar1 ( 000.- TL.)

3.1 Donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tiilkenme paylar:

a ) Amortisman Giderleri : 11.925.411

aa ) Normal amortisman giderleri ; 10.368.035 TL.
bb ) Yeniden degerlemeden dogan amortisman giderleri ; 1.557.376 TL

b ) itfa ve tiikenme paylar1 ; YOKTUR.
3.2 Doénemin tiim reeskont ve karsihik giderleri ;

EGS Dis Ticaret A.S. ‘ye kredi faizi, kur farki ve satig komisyonu karsiligi 6denecek tutar 927.232.693 TL olup bunun 769 milyar TL’s1 komisyon olarak dogrudan insaat
maliyetine verilmis, kalan ise finansman giderlerinde yeralmustir.

3.3 Donemin tiim finansman giderleri ; 638.501.603 TL.

a ) Uretim maliyetine verilenler ; 633.256.220 TL.
b ) Sabit varliklarin maliyetine verilenler ; -
¢ ) Dogrudan gider yazilanlar ; 5.245.383 TL

3.4 Donemin finansman giderlerinden ortaklar , bagh ortakhk ve istiraklerle ilgili kismin tutar..  ( Toplam tutar icindeki paylar1 % 20 ‘yi asanlar ayrica
gosterilecektir. ) ;

Finasman Giderleri

EGS Dis Ticaret A.S. 617.708.849 TL  Faiz + Kur farki
EGS Egeser A.S. 11.944.323 TL Faiz + Kur fark:

3.5 Ortaklar , bagh ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve ahslar.
( Toplam tutar icindeki paylar1 % 20 ‘yi asanlar ayrica gosterilecektir. )

EGS Dis Ticaret A.S. (Giderler Katilim payi olarak )

Kestikleri Faturalar ................. : 540.882 TL

Kestigimiz Faturalar ............... : 1.720.577 TL
EGS Egeser A.S. (Giderler Katilim pay1 olarak )

Kestikleri Faturalar ................. 1 1.746.849 TL

Kestigimiz Faturalar ............... : 1.496.155 TL

3.6 Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzeri.
( Toplam tutar icindeki paylar1 % 20 ‘yi asanlar ayrica gosterilecektir. )

Ortaklara 6denen faiz alinan kredilerin yansitma faizi oldugu i¢in finansman giderlerinde gosterilmistir.

3.7 Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir yardimeilar1 gibi iist yoneticilere cari dénemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 ; 48.965.758 TL.

3.8 Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin déonemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis ( + ) veya azahs (-) ;
...YOKTUR..

3.9 Stok maliyeti hesaplama sistemleri ( safha veya siparis maliyeti gibi ) ve yontemleri ( agirhkh ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar, hareketli ortalama maliyet gibi)
5 YOKTUR.

3.10 Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayim1 yapilmamasinin gerekeeleri. ; YOKTUR.

3.11 Yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi icinde yeralan iiriin, hurda, dokiintii gibi maddelerin satiglar ile hizmet satislarimin ayr1 ayri toplamlarinin briit satislarin
yiizde yirmisini halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlar ; YOKTUR.

3.12 isletmenin varsa satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar hakkinda bilgi. ; YOKTUR

3.13 Onceki déneme iliskin gelir vegiderler ile onceki doneme ait gider ve zararlarin tutarlarini ve kaynaklarim gsteren agiklayici not ;

Sirket 1996 yilinda aldig1 otomobillerin kist donem amortisman uygulamasint yapmamus ve giderlerine yansitmamugstir. Bu donem yapilan ¢alisma ile 1.447.168 TL tutarindaki 1996
pay1 K.K.E.G. olarak hesaplara yansitilmustir.

3.14 Adi ve imtiyazh hisse senetleri i¢in ayr1 ayr1 goserilmek kosuluyla, hisse basina kar ve kar pay: oranlar1 ;

Kar pay1 ; 13,73 TL/ Adet
Kar pay1 oran1 % 1,3

3.15 Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler ;
Uretim faaliyeti yoktur.

3.16 Her bir ana satis grubu i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin dénem icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler ;
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Ingaatlar devam etmekte olup satis geliri yoktur.
4. Bilanco Hesaplarimn A¢iklamalari (30.09.1997)
4.1 ALACAK SENETLERI :3.011.269.595

Sirketin miisterilerinden avans olarak aldigi, portfoyiinde tuttugu veya teminata verdigi dovizli senetler ile ¢eklerin toplanudir.

Senetler Tutar (US $) $ Kur TL.Tutar

ist. Portfoydeki Senetler 13.062.863 172.810 2.257.393.355
EGS Bank Denizli Subesi Tahsil 1.269.581 172.810 219.396.292
EGS Bank izmir Subesi Tahsil 345.862 172.810 59.768.412
TOPLAM 14.678.306 2.536.558.059

Portfoydeki ¢ekler miiserilerle yapilan anlagmalar neticesinde alinan g¢eklerden olugmaktadir. Tamamu doviz gekidir. 30.09.1997 tarihli Merkez Bankasi Déviz alis kuru ile
degerlenmistir.

Cekler Tutar Kur TL. Tutar

DM 325.992 98.085 31.974.925
UsSD 8.191.422 172.810 1.415.559.636
TOPLAM 1.447.534.561

Toplam tutarlart 3.207.100.952 TL olan alacak senetleri ve geklerden 474.711.536 TL’lik kismu bir yildan az vadelidir. Diger tiim senetler 01.10.1998 ve daha ileriki vadelere
sahiptir. Vadesi bir y1l ve daha az olanlar kisa vadeli , uzun olanlar ise uzun vadeli alacaklar iginde gosterilmistir.

4.2 DiGER KISA VADELI TiCARI ALACAKLAR : 12.527.779

Borg bakiye veren satici hesaplari toplanudir.

EGS Finansal Kiralama A.S. 10.213.487
Healey&Baker 864.050
Diger 1.450.242

EGS Finansal Kiralama "dan olan alacak Leasing islemi nedeniyle yapilan avans 6demesidir. EGS Finansal Kiralama "nin kesecegi faturalarla bu hesap kapanmaktadir.
4.3 ORTAKLARDAN ALACAKLAR : 1.917.777

Sirket kendi bordrosunda goriilen bir personelinin maas ve yasal yiiklerini ortaklarindan EGS Ege Giyim I¢ ve Dis Tic.A.S. ile EGS EGESER Giyim San.ve Dis Tic.A.S. "ne aylik
olarak fatura ile yansitmaktadir. Alacak bu faturalarin karsih@idir.

4.4 STOKLAR : 6.268.926.660

Sirket 30.09.1997 tarihi itibariyle “ Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 > haline déniismesi sebebi ile Yillara Yaygin Ingaat Onarim Maliyetleri hesabinda yer alan proje giderleri ve
devam eden ingaatla ilgili harcamalarim yari mamuller hesabina aktarmustir. Hesap ile ilgili avanslar da bu hesap altinda degerlendirilmistir.

4.5 YARI MAMULLER : 856.507.720
[zmir Mavisehir Projesi 733.915.999
Denizli Maliyetler 80.970.230
Izmir Menderes ( Arsa Bedelleri ) 41.621.490
4.6 VERILEN AVANSLAR : 5.412.418.940
4.6.1 TASERONLARA VERILEN VANSLAR : 182.818.294

Mensoy insaat San. Ve Tic. Ltd. 72.753.028
Ayyildizlar ingaat Ve Tic. A.S. 110.065.265

Mensoy Ingaat Ltd. Istanbul Yesilkdy Projesinin kazik gakma islemlerini iistlenmistir. 1997 yih igerisinde sdzlesmesi ile ilgili isler tamamlanacaktir. Ayyildizlar insaat ise Denizli
projesi ile ilgili olarak insaat caligmasi yapmaktadir.

4.6.2 PROJE ARAZI AVANSLARI : 3.010.356.737

Sirket takip ettigi projeler i¢in arazi sahiplerine sozlesme geregi para 6demesi yapmaktadir. Yapilan bu 6demeler ve yapilacak insaatlar kargiligi arazi ve ingaatten s6zlesme geregi
almacak pay sirket miilkiyetine gegecektir.

Ist.Yesilkéy I.D.T.M A.S. 267.349.651
izmir Mavisehir Emlakbank A.S. 2.743.003.086
4.6.3 1.D.T.M. ( YESILKOY ) PROJE GIDERLERI : 1.253.178.646
Normal Ucretler 113.033.394
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 55.736.891
Cesitli Giderler 870.504.171
Bu tutarmn igerisinde EGS Dis Ticaret A.S.."ye satis iizerinden verilen % 5 komisyon ve yapilan reklam harcamalarmnin toplami vardir.
Vergi Resim ve Harglar 183.834.985
ISKi'ye verilen atik su tesisleri denge bedeli ile diger harg 5demeleridir.
Finansman Gideri 30.069.205

Sirketin donem igerisinde yiiklendigi finansman giderinin bu proje ile ilgili kismu olarak hesaplanarak yansitilan tutardir. 30.09.1997 itibariyle arazinin tapusu EGS tizerine tescil
edilmediginden 6denen bu tutarlar avans olarak degerlendirilmistir.

4.6.4 iZMIiR BASMANE PROJE AVANSLARI : 956.649.600
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Giigyap insaat Turizm A.S$ * ne Izmir Basmane projesi ortak girisiminin izmir Anakent Belediyesine yaptigi 6deme ve diger giderleri igin 6dedigi katilim payi avanslaridir.
4.6.5 DIGER VERILEN AVANSLAR : 9.415.664

Borg bakiyesi veren satict hesaplarindan proje maliyeti ile ilgili olan tutarlardir.

Ova Tasarim Ltd.Sti. 5.666.181
ORES Org.Ltd.Sti. 3.087.277
Diger. 662.206

Ova Tasarimdan olan alacak, yapilan s6zlesme geregi verilen pesinattan olugmaktadir. Karsiliginda teminat mektubu alinarak nazim hesaplara alinmistir. ORES Organizasyon Ltd.
hesabi 11. ayda gelen fatura ile kapanmustir.

4.7 KISA VADELI FINANSAL BORCLAR : 260.998.457
Pamukbank Levent 67.457
EGS Dis Tic.A.S. 260.931.000

Pamukbank Levent hesab sirketin kredi kartlar1 borg tutarlarin takip edildigi hesaptir.
EGS Dis Tic.A.S. hesabi EGS Dis Ticaret A.S. 'nin sirkete kullandirdigi 3.000.000.000 DM lik kredinin tutaridur.
4.8 ORTAKLARA BORCLAR : 502.046.032

Sirketin ortaklarindan EGS Dis Tic. A.S. ‘ ne olan dovizli borg tutaridir. Degerleme islemi yapilmus olup olusan kur farki ve donem faizi i¢in kargilik ayrilmustir.

Cinsi Miktar1 Kuru Mizan Tutar1 (000) Kur Farki (000)
usD 3.033.015 172.810 502.046.000 22.089.189

4.9 DiGER BORC VE GIDER KARSILIKLARI
1 927.232.693

Bu tutarm 769.580.130 TL'lik kismu Istanbul Yesilkdy I.D.T.M. projesinden yapilan satislara karsilik sozlesme geregi EGS Dis Ticaret A.S. ‘ne ddenecek % 5 komisyon
karsiligidir. EGS Dis Ticaret A.S. fatura diizenlediginde hesap kapanacaktir.

Diger kalan karsiliklar ise yine EGS Dis Ticaret A.$.’den kullanilan kredi igin tahakkuk eden faiz, komisyon ve kur farki tutarlari karsiligidir. Hesaplanan tutar proje maliyetlerine
alinmustir.

4.10 UZUN VADELI FINANSAL BORCLAR : 442.321.440
EGS Dis Tic. A.S. Sabancibank 442.321.440
EGS Dis Ticaret A.S. nin Sabancibank'dan alip sirkete kullandirdigi 3.000.000 US $ karsiligi borcun tutaridir.

4.11 UZUN VADELI ALINAN SiPARIS AVANSLARI : 8.300.331.234

Yapimu siiren projelerle ilgili olarak satilan yerler karsiligi miisterilerden alman avans tutarlarinin toplamuidir. Senetli avanslar 30.09.1997 tarihli kurla hesaplarda yer almaktadir.
Nakit avanslar degerlemeye tabi tutulmamus olup tahsil edilen degerini gostermektedir.

5. Nazzm Hesaplar

5.1 VERILEN TEMINAT MEKTUPLARI

Alnan Banka Verilen Yer Cinsi Miktar: 31.09.1997 Degeri
(000)

EGS Bank Levent TEDAS Denizli TL 270.000

EGS Bank Levent LD.TM. AS. UsD 3.000.000 518.430.000

EGS Bank Levent T.S.K.B. Vakfi USD 27.600 4.769.556

EGS Bank Levent T.S.K.B. Vakfi usD 27.600 4.769.556

5.2ALINAN TEMINAT MEKTUPLARI
Tamamu EGS “ye is yapan firmalardan aldiklari ile EGS ‘nin agmus oldugu ihalelerle ilgili teminat mektuplaridir.

Toplam Tutar 119.244.800 USD ‘dir.

6. Gelir Gider Hesaplarimin Aciklamasi (000.-)

A-BRUTSATISLAR
B - SATISLARDAN iNDiRIMLER (-) e
C-NET SATISLAR e
D - SATISLARIN MALIYETI [ T —

BRUT SATIS KARI VEYA ZARART e

E - FAALIYET GIDERLERI (-) (91.369.130)
6.1- GENEL YONETIM GIDERLERI .......cccvvveerreinreeennennnt (91.369.130)
Ucret Giderleri 35.537.676
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 14.942.338
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Kira, tamir bakim, K.K.E.G. , seyahat, P.T.T., su, elektrik, genel danigmanlik, ve diger giderlerden olusmaktadir.
Cesitli Giderler 22.292.798

Bu giderin 6nemli bir kismini finansal kiralama giderleri olusturmaktadir.
Vergi Resim ve Harg giderleri 6.239.767

Bu tutarm 6.000.000 TL’ s1 kismin arttirtlan sermayenin damga vergisi tutaridir.

Amortismanlar 7.111.168
Finansman Giderleri 5.245.383
Komisyonlar 4.937.333

Teminat Mektubu Kom. 123.089

Cek Senet Tah. Masraflari 184.962

ESAS FAALIYET KARI VE ZARARI : (91.369.130)
F - DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR VE KARLAR 1 216.674.385
6.2- ISTIRAKLERDEN TEMETTU GELIRI ................: 324.836
6.3- FAiZ VE DIGER TEMETTU GELIRi...................: 15.971.717

Repo Faiz Gelirleri 14.941.309

Mevduat Faiz Gelirleri 1.030.407

6.4- FAALIYETLE iLG.DIGER GELIiR VE KARLAR ...: 200.377.832

Kambiyo Karlari 155.313.988
Borg Senetleri Reeskont Gel 45.063.844

Kambiyo karlar1 dovize dayali islemler sonucu olusan kur farklari toplamu ile tarafimizdan hesaplanan borg senetleri reeskont geliri toplam tutaridir.

G - DIGER FAAL. GIDERLER VE ZARARLAR ...(-) ccceeeet (113.990.269)
6.5 KAMBiYO ZARARLARL............ (= )eveeeeerenenneent (113.990.269 )
Kur Farki Gideri 113.990.269

Daovizli borglarin degerlenmesinden olusan kur fark: gideridir.

FAALIYET KARI VEYA ZARARI : 11.314.986
I- OLAGANUSTU GELIR VE KARLAR 47.037.837
6.6 DIGER OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR .........c..cco... 47.037.837
[zmir Diger Olagandist Gelir 46.007
Istanbul Diger Olagandis1 Gelir 46.991.830

Sirketin a¢tig1 ihalelerin sartnamelerinin satigindan elde edilen gelirler ile sigorta tazminat gelirleridir.
J - OLAGANUSTU GIDERLER VE ZARARLAR ...... (= )eeeenenst (1.447.168)
6.8 DIGER OLAGANUSTU GiDER VE ZARARLAR (-).......: (1.447.168 )

Bu tutar sirketin 1996 senesinde girisi olan otomobillerin 1996 kist donem amortisman paymin tamanudir.

DONEM KARI VEYA ZARARI .......cooovvvveveneerreiereeceesl 56.905.655
K - ODENECEK VERGI VE DiGER YASAL YUK.KARS. ......:  (8.849.269)
NET DONEM KARI VEYA ZARARI : 48.056.386

B.Ortakhgin 31/12/1997 tarihli (denetlenmis) gelir tablosu / bilangosu ile ilgili notlar
1 Bilanco Dipnotlar1 (000.-TL) — 31.12.1997

1.1 YIL iCINDE YAPILAN SERMAYE ARTIRIMLARI

Artirim Tarihi Artirim Tutart NakitYedekler YDDAF
16.12.1996 400.000.000 400.000.000- -
26.06.1997 3.000.000.000 3.000.000.000 -

1.2 CARi DONEMDE DURAN VARLIK HAREKETLERI
a. Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti

Tasitlar 23.765.176
Demirbaglar 12.724.399

b. Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti : YOKTUR
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c. Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislart

- varlik maliyetlerinde ) 15.547.501
- birikmis amortismanlarda  (-) 1.954.925

d. Yapilmakta olan sabit kiymet yatirimi : YOKTUR
1.3 ISLETMENIN ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARLA OLAN ALACAK - BORC iLiSKIiSi
ALACAKLAR BORCLAR
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ortaklardan
EGS Perakende Dag. A.S. 22.597.643 - - -
EGS Finansal Kir.A.S. 8.897.454 - - -

Baglh Ortaklardan - - - -
Istiraklerden - - - -
EGS Dis Ticaret A.§. - - 988.538.042 1.205.034.933
EGS Sig. A.S. - - 1.533.198 -

1.4 UYGULANAN MUHASEBE iLKELERi VE DEGERLEME YONTEMLERI
a.  Stoklar
Stoklar hesabinda yer alan tutarlar (yart mamiiller) halen insaat: devam eden projelerle ilgili olarak yapilan masraflarin toplamu olup kayitlarda fatura tutarlari ile yer almaktadir.
b.  Alacak Senetleri, Cekler ve Alacaklarin Degerlendirilmesi
Tiirk Lirasi cinsinden senetsiz alacaklar bilangoda kayith degerleri ile gosterilmistir. Doviz cinsinden alacaklar ile ile alacak senetleri ve ¢ekler ise Merkez Bankasinin 31.12.1997
tarihindeki doviz alig kuru ile degerlenmistir. Avans olarak alinan ve Sirket'te mevcut dovize dayali ek ve senetlerin degerlemesi sonucu olusan kur farki bir tarafta alacak senedi veya ¢ek
hesabina borg, 6biir tarafta alinan siparis avanslari hesabina alacak verilmistir.
c.  Finansal Duran Varliklar
Istirakler alis bedelleri ile degerlenmistir.
d.  Amortisman
Amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in hizlandirilmis amortisman usulu uygulanmaktadir.

e. Dovize Dayal Islemler

Daovizle ifade edilen islemler, igslemlerin gergeklestigi tarihte gegerli olan kur tizerinden Tiirk Lirast'na ¢evrilmistir. 31.12.1997 tarihli bilangodaki doviz cinsinden borg ve alacaklar bu
tarihteki Merkez Bankas1 Doviz alis kuru ile degerlenmistir.

f.  Reeskont islemleri
Sirket'in Istanbul Yesilkdy'de yapacagi insaatin atik su denge bedeli karsiligi ISKi'ye verdigi senetlere karsilik i¢ iskonto yénetimi kullamilarak %80 oran ile reeskont hesaplanmstir.
g Kidem Tazminati Karsiligt
Sirket'in 31.12.1997 tarihli bordrosunda bir tam senesini dolduran personel igin kidem tazminat: karsilig1 ayrilmistir.
h.  Yeniden Degerleme Fonu
Diizenlenmis bilangoda yeniden degerleme orani olan %80.4 iizerinden degerleme yapilmis ve kayitlara alinmugtir.
1. Gelir ve Giderler

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esas1 uygulanmaktadir. Buna bagl olarak gelir, hizmet bitirildigi veya mal teslim edildigi anda hesaba alinmaktadir. Gegmis
donemdeki satiglardan dolay1 ortaya ¢ikabilecek fiyat farklart cari donemde muhasebelestirilmektedir.

j- Muhasebe politikalarindan Degisiklik

Sirket'in 31.12.1997 tarihi itibariyle muhasebe politikalarinda 1996 senesine gore bir degisiklik olmamakla beraber, Sirket 01.10.1997 tarihinden itibaren "Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi"na doniismiis ve hesaplarimi SPK mevzuatina uygun olarak takip etmege baslamustir.

1.5 AKTiF DEGERLER UZERINDE MEVCUT BULUNAN TOPLAM iPOTEK VEYA TEMiNAT TUTARLARI
[zmir Karsiyaka 2. Bélge Semikler Arsa iizerinde EGS Dis Ticaret A.S. i¢in Tiirkiye Emlak Bankast lehine verilen 3.600.000.000 bin TL ipotek mevcuttur.

1.6 AKTiF DEGERLER UZERINDEKIi SIGORTA TUTARLARI

Tasitlar 42.994.000
Demirbaglar 2.800.203
Insaat Sigortas 11.136.000 ABD $

1.7 ALINAN iPOTEK VE TEMINATLAR

Ingaati devam eden projelerden satisi yapilacak yerler icin miisterilerle yapilan satis sozlesmeleri karsihgi olan ve teminata baglanmamus alacaklarm toplami 28,874,653 ABD $ olup bu
tutar bilango hesaplarma yansitilmugtir.

1.8 MALi TABLOLARDA “DiGER” IBARESINi TASIYAN HESAP KALEMLERI (000TL)

Diger Dénen Varliklar
Pesin 6denmis giderler 27.551
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Devreden KDV 376.705.740

Pesin 6denen vergi ve fonlar 250.023
Verilen i avanslari 2.642.609
379.625.923

Kisa Vadeli Diger Borglari
Personele borglart 601.000

1.9 “DiIGER ALACAKLAR?” iLE “DiGER KISA VEYA UZUN VADELi BORCLAR” iCERISINDE YER ALAN PERSONELDEN ALACAKLAR/BORCLAR
YOKTUR

1.10 ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARA iLiSKiN SUPHELI ALACAKLAR

YOKTUR

1.11 VADESI GELMIS VE VADESI GELMEMi$ ALACAKLARA iLiSKiN SUPHELI ALACAKLAR

YOKTUR

1.12 DURAN VARLIKLARDA SON UC YILDA YAPILAN YENiDEN DEGERLEME TUTARLARI

Yil Yeniden Degerleme
1996 Yoktur
1997 13.592.576

1.13 YABANCI PARALAR VE YABANCI PARALARLA TEMSIL EDILEN ALACAK VE BORCLAR

Nevi Cinsi Tutar Kur 000.- TL
a. Alacaklar

- Senetsiz (uzun ve kisa vade) ABD § 28.874.653  204.750 5. 912.085.202

- Senetli (uzun ve kisa vade) ABD § 53.909.320 204.750 11.037.933

- Senetli (uzun ve kisa vade) DM 888.098 114.240 101.456
b. Hazir Degerler

- Banka ABD § 215.093 204.750 44,040,292

- Banka DM 8.024 114.240 916,611
c. Uzun ve Kisa Vadeli Borglar ABD § 10.343.405 204.750 2.117.812.000

Uzun ve Kisa Vadeli Borglar DM 3.000.000 114.240 342.720.000

1.14 ORTAKLAR. iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR LEHINE VERILEN YUKUMLULUKLER
[zmir Karstyaka 2. Bélge Semikler'deki arazi tizerinde EGS Dis Ticaret A.S. Iehine Emlak Bankas1 verilen 3.600.000.000 bin TL ipotek vardir.
15. MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN DiGER HUSUSLAR
a Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim:
Sirket 30.09.1997 tarihine kadar normal kurumlar vergisi miikellefi iken. 01.10.1997 tarihinden itibaren yatirim ortakligia donmiis olup bu tarihten sonraki kazanglari i¢in kurumlar vergisi
istisnasindan istifade etmektedir. Bu nedenle mali tablolarda yer alan vergi karsilig 30.09.1997 tarihli bilango kar1 izerinden hesaplanan vergi olup sonraki dénem karindan vergi

hesaplanmanustir.

b. Sirket'in yapimim siirdiirdiigii gayrimenkullerin biiyiik boliimiiniin pazarlamasi grup sirketlerinden EGS Dis Ticaret A.S. tarafindan yapilmakta ve bu yolla pazarlanan
gayrimenkullerin satig bedeli {izerinden %35 komisyon 6denmektedir. 1997 yili iginde fatura karsihgi 865.504.879 TL tahakkuk ettirilmis ve bu tutar insaatin maliyetine alinmugtir.

c. Sozlesmeye bagl alacaklar
Sirket yapimni iistlendigi EGS Busines Park insaatindan satislara baslamus ve miisterileri ile doviz bazinda sézlesmeler yapmustir. Rapor tarihi itibariyle yapilan s6zlesmeler bedeli
94.770.398 ABD $'na ulagmistir. Yapilan sozlesmelere istinaden 31.12.1997 tarihi itibariyle 65.894.306 ABD $ nakit. senet ve ¢ek olarak miisterilerden alinmistir. Bakiye kalan 28.876.092
ABD $ karsihig1 bilangoda kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar hesabina dahil edilmis ve rapor tarihi itibariyle herhangi bir 6deme aracina baglanmamustir. Bakiye kalan bu tutarin
22.993.415 ABD $'lik boliimiinii grup sirketleriyle yapilan sézlesmeler olusturmustur.
2. GELIiR TABLOSU DiP NOTLARI

2.1 Donemin tiim amortisman giderleri. itfa ve tiikkenme paylari :

a.Amortisman giderleri : 9.459.253
aa. Normal amortisman giderleri 14.020.223
ab. Yeniden degerlemeden dogan amortisman giderleri 5.437.030

b. Itfa ve tikkenme paylar:: YOKTUR

2.2. Do in kidem tazminat1 karsihg1 1.211.475 TL. borg senetleri reeskontu ise 25.930.280 TL'dir.

2.3 Donemin tiim finansman giderleri 1.042.261.084 TL'dir.

a. Uretim maliyetine verilenler 737.255.489
b. Sabit varliklarm maliyetine verilenler -
c. Dogrudan gider yazilanlar 305.005.595
* Faiz 15.131.597

* Kur farki 289.873.998
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2.4 Donemin finansman giderlerinden ortaklar. bagh ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutari

EGS Dis Ticaret A.S. 644.166.181
EGS Egeser A.S. 97.483.277

2.5 Ortaklar. bagh ortaklhk ve istiraklerle yapilan satis ve alislar
* EGS Das Ticaret A.S.

Kestikleri faturalar ..
Kestigimiz faturalar ....

(Giderler katilm pay1 olarak)
719.885
3.178.642

* EGS Egeser A.S.
Kestikleri faturalar ..

Kestigimiz faturalar ....

(Giderler katilim pay1 olarak)
2.973.872
3.178.642

2.6 Ortaklar. bagh ortakhk ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz. kira ve benzeri :

Ortaklara 6denen faiz ortaklar araciligi ile alman kredilerin yansitma faizi oldugu i¢in finansman giderlerinde gosterilmistir. Ortaklardan EGS Dis Ticaret A.$.'ye yapim devam eden
gayrimenkullerin EGS Dis Ticaret araciligy ile gergeklestirilen satis sozlesmesi tizerinden %35 pazarlama komisyonu olarak 865.504.879 TL tahakkuk etmis ve insaatlarin maliyetine
alinmustir.

2.7 Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle. genel miidiir. koordinatér. genel miidiir yardimcilar: gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutari 68.331.844 TL'dur.

2.8 Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin dénemin amortisman giderlerinde medana getirdigi artis (+) veya azahs (-) yoktur.

2.9 Sirket projelere ait maliyetleri proje bazinda stok hesaplarinda takip etmektedir ve projelerin bitiminde metrekare cinsinden gider hesaplarina intikal ettirecektir.

2.10 Yapilmakta olan ingaatlara ait fiili stok sayim yilsonu stoklarimin miitahitlere verilen avanslardan ve yapilan alt yapi maliyetlerinden olusmasi nedeniyle yapilmamstir.
2.11 Yurti¢i ve yurtdisi satislar hesap kalemi i¢inde yeralan iiriin. hurda dokiimii gibi maddelerin satis1 yoktur. Briit satislarin yiizde yirmisini asan hizmet satis1 yoktur.
2.12 isletmenin satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar yoktur.

2.13 Onceki doneme iliskin gelir ve gider ile nceki déneme ait gider ve zararlar:

Sirket 1996 yilinda aldig1 otomobillere kist esasina gore 1996 yilinda donem amortismani ayirmamustir ve 1996 yili giderlerine yansitmamustir. Cari donemde yapilan ¢aligma ile 1.447.168
TL tutarindaki 1996 amortisman gider pay1 K.K.E.G. olarak hesaplara yansitilmstir.

2.14 Adi ve imtiyazli hisse senetleri i¢in hisse basina kar ve kar pay1 oranlari:

* Kar pay1 13.26 TL / Adet
* Kar paytorant % 1.3

2.15 isletmenin dénem icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretimi yoktur. insaatlar devam etmekte olup satis geliri bulunmamaktadar.
2.16 isletmenin dénem iginde gerceklestirdigi mal satis1 yoktur.

3. BILANCO HESAPLARININ ACIKLAMASI

3.1 ALACAK SENETLERI 3.762.042.042

Sirket'in miisterilerinden avans olarak aldig1. portfoyiinde tuttugu veya teminata verdigi dovizli senetler ile geklerin toplamidir. Asagida detay: gosterilen dovize dayali gek ve senetler yil
sonu Merkez Bankasi doviz alis kuru ile degerlenmistir.

Senetler Tutar (US$ Kur 000 TL
Portfoydeki Senetler 31.732.208 204.750 6.497.179.587
EGS Bank Denizli 9.917.371 204.750 2.030.582.326
EGS Bank istanbul 2.650.035 204.750 542.594.667
Toplam 44.299.617 9.070.346.580
Cekler
DM 888.098 114.240 101.456.315
USD 9.609.703 204.750 1.967.586.689
Toplam 2.069.042.964

Toplam tutarlar1 9.070.347 milyon TL olan alacak senetlerinin 3.002.365.548 TL kismu bir yildan az vadeli. kalani ise uzun vadelidir. Ceklerin ise 759.676.445 TL kismu kisa vadelidir.
Vadesi bir y1l ve daha az olanlar kisa vadeli. uzun olanlar ise uzun vadeli alacaklar i¢inde gosterilmistir.

3.2 SOZLESMEYE BAGLI ALACAKLAR

Sirket yapimumi tistlendigi EGS Business Park ingaatindan satislara baslanus ve miisteriler ile satis s6zlesmeleri yapmustir. Kimi miisterilerden senet veya gek alan Sirket bazilarindan heniiz
senet veya ¢ek almamugtir. Bu sekilde sozlesmeye baglanip heniiz ¢ek veya senet alinmayan satiglarin toplami 28.874.653 ABD $ olup bunun 22.993.415 ABD $ grup sirketlerine yapilan
satistir. Karsiliginda herhangi bir ¢ek veya senet alinmayan sozlesmeye bagh bu alacaklardan vadesi bir yildan kisa olanlar "124-S6zlesmeden alacaklar" hesabinda vadesi bir yildan uzun
olanlar ise 224 hesapta yine ayni hesap adiyla kayda alinmugtir.

Bu alacaklarin karsilig1 ise bilangonun pasif tarafinda "324-Sézlesme borglari kisa vadeli ve 424-S6zlesme borglart uzun vadeli hesaplarda yer almaktadir.

Sozlesmeye bagli alacaklarin dokiimii kisa ve uzun vadeli olarak asagidaki gibi olup bunlar y1l sonu Merkez Bankasi doviz alis kuru ile degerlemeye tabi tutulmustur.

ABD § 000 TL
Kisa Vadeli 6.712.295 1.374.342.401
Uzun Vadeli 22.162.358 4.537.742.800
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EGS Finansal Kiralama A.S$.'nden olan alacak leasing islemi nedeniyle yapilan avans 6demesidir. EGS Finansal Kiralama A.$ 'nin kesecegi faturalarla bu hesap kapanmaktadir. EGS
Perakende Dagitim A.S.'nden olan alacak ise bu sirkete verilen insaat kontrolliik hizmeti karsilig1 kesilen faturalardan bakiye kalan alacaktir.

3.3 DIGER CESITLi ALACAKLAR 16.555.805

Asagida belirtilen girketlerden ticari olmayan alacak toplamudir.

EGS Makine A.S. 13.700.000
EGS Egeser Giyim A.S. 2.100.136
Diger Cesitli 755.669
3.4 STOKLAR 7.867.530.814

Sirket'in 30.09.1997 tarihi itibariyle "Gayrimenkul Yatirim Ortakligi" haline doniigmesi sebebi ile Yillara Yaygin ingaat Onarim Maliyetleri hesabinda yer alan proje giderleri ve devam
eden ingaatlarla ilgili harcamalarim yar1 mamuller hesabina aktarnustir. Hesap ile ilgili avanslar da bu hesap altinda degerlendirilmistir.

3.4.1 YARI MAMULLER 1.719.298.592

Izmir Mavisehir Projesi 1.070.842.881
Denizli Projesi 606.834.220
zmir Menderes Projesi 41.621.491

Istanbul .D.T.M. Yesilkdy projesine ait toplam 2.259.686.513.- TL harcama tutarl. ingaat yeri arsa tapusunun heniiz alinmadig1 gerekgesi ile verilen siparis avanslari hesabma alinmustir.
Bu projeye ait harcama tutarlar1 yil iginde yart mamiiller hesabinda takip edilmis. yil sonunda "verilen siparis avanslart hesabma" virman yapilnustir.

3.4.2 VERILEN AVANSLAR 6.148.232.222
3.4.2.1 TASERONLARA VERILEN AVANSALAR 159.240.041
Giiltay Tesisat San. ve Tic. Ltd.Sti. 68.345.550
Ayyildizlar ingaat ve Tic. A.S. 72.057.491
Simens Simko San. ve Tic. A.S. 18.837.000

Yapimi devam eden projelerle ilgili tageronlara verilen avans tutaridir.
3.4.2.2 PROJE ARAZIi AVANSLARI 3.701.029.862

Sirket takip ettigi projeler i¢in arazi sahiplerine sozlesme geregi para 6demesi yapmaktadir. Yapilan bu 6demeler ve yapilacak ingaatlar karsihigi arazi ve insaattan sozlesme geregi alinacak
pay Sirket miilkiyetine gegecektir. izmir Basmane projesi insaat ruhsat1 alinmadigindan heniiz insaat baglamamustir. Giig Yapi insaat Turizm A.S. 6demeside izmir projesi ile ilgilidir.

[zmir Basmane Projesi A.S. 1.373.262
zmir Mavisehir Emlakbank A.S. 2.743.007.000
Gii¢ Yapt Insaat Turizm A.S. 956.649.600
3.4.2.3 i.D.T.M. INSAAT HARCAMALARI 2.287.962.319

Sirket yil boyunca I.D.T.M. projesi igin insaat harcamasi yapmuis ve bunu yar1 mamiiller hesabi altinda takip etmistir. Y1l sonuna kadar insaat arsasinin tapusu Sirket iizerine gegmedigi igin
harcama toplami olan 2.259.687 milyon TL verilen siparis avansi hesabina virman yapilmis ve bilangoda bu hesapta yer almistir. Arsa tapusu Sirket miilkiyetine gegtiginde harcamalar
tekrar yar1 mamiiller hesabina almacaktir.

35 FINANSAL BORCLAR 719.275
Pamukbank Levent Subesi 145.975
EGS Dss Tic. A.S. 719.129.163

Pamukbank Levent Subesi Sirket'in kredi kartlari borg tutarlarinin takip edildigi hesaptur.

EGS Dis Tic. A.S. hesab1 EGS Dis Ticaret A.S.'nin Sirket'e kullandirdigi 3.000.000 DM ve toplam 2.072.171 ABD $ kredinin tutaridir. Y1l sonu itibariyle dovizli olanlar Merkez
Bankas1 Doviz alis kuruna gore degerleme yapilmis ve olusan kur farki bir tarafta insaatin maliyetine. diger tarafta gider tahakkuklari hesabina almmustir. ABD $ bazindaki
kredinin y1llik faiz oran1 % 11. Alman Mark: bazindakinin ise %6.54'tiir.

3.6 ORTAKLARA BORCLAR 1.053.634

Sirket'in ortaklarindan EGS Dis Tic. A.S.'ne olan dovizli borg tutaridir. EGS Dis Ticaret A.S. Sirket'in yaptigi Mavisehir. I.D.T.M. ve Denizli projelerinin satigin iistlenmis olup
kendi aracihigr ile gergeklestirilen satis bedeli tizerinden %5 komisyon almaktadir. EGS Dis Ticaret A.S. 30.11.1997 tarih ve 415113 no'lu fatura ile 5.145.955 ABD $ komisyon
tahakkuk ettirmis ve bu tutar ingaat maliyetlerine alinmugtir.

3.7 DIGER BORC VE GiDER KARSILIKLARI 179.451 .000

EGS Dis Ticaret A.S.'nden kullanilan krediler ve cari hesap bakiyeleri tizerinden hesaplanmis tahakkuk eden faiz kargiligidir. Hesaplanan tutar ilgili proje maliyetlerine almmustir.
3.8 UZUN VADELI BORCLAR 614.250 .000

EGS Dis Tic. A.S. (Sabancibank) 614.250.000

EGS Di1s Ticaret A.S.'nin Sabancibank'dan alip sirkete kullandirdigr 3.000.000 ABD § karsiligi kredi tutaridir. Kredinin yillik faiz oram %11'dir.

3.9 SOZLESME BORCLARI 4.537.742.800

Raporun 6.1 boliimiinde agiklandig lizere sozlesmeye bagh alacaklardan vadesi bir yildan uzun olan 22.162.358 Amerikan Dolari kargiligidir. Bu tutar bilangonun aktifinde uzun
vadeli alackalar i¢inde "Alicilar" hesab olarak yer almaktadir.

3.10 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 13.179.256.956
. [zmir alman siparis avanslari 31.193.524
. Istanbul alinan siparis avanslari 13.148.063.432
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Yapimu siiren projelerle ilgili olarak satilan yerler karsiligi miisterilerden alinan avans tutarlarmin toplamidir. Avans olarak alan ve yil sonu itibariyle Sirket'te mevecut dovize
dayali ¢ekler ve senetler Merkez Bankas1 doviz alig kuruna gore degerlemeye tabi tutulmus ve olusan kur farklari avans hesabna ilave edilmistir.

3.11 BORC VE GIDER KARSILIKLARI 1.211.475
3.11.1 KIDEM TAZMINATI KARSILIGI 1.211.475
Sirket'te ¢aligan ve bir yili dolduran personel i¢in ayrilan kidem tazminat: toplamidir.

4. NAZIM HESAPLAR

4.1 VERILEN TEMINAT MEKTUPLARI

Alinan Banka Verilen Yer Cinsi Miktar 31.12.1997
EGS Bank Levent TEDAS Denizli TL 270.000
EGS Bank Levent ILD.TM. AS. ABD § 3.000.000 614.250.000
EGS Bank Levent T.S.K.B. Vakfi ABD § 27.600 5.651.100
EGS Bank Levent T.S.K.B. Vakfi ABD § 27.600 5.651.100
Bankkapital T.C. Karsiyaka Bel. TL 86.741.529

4.2 ALINAN TEMINAT MEKTUPLARI

Tamamu EGS'ye is yapan firmalardan aldiklari ile EGS'nin agmus oldugu ihalelerle ilgili teminat mektuplaridir.
Toplam tutar 114.400.409 ABD §.

4.3 VERILEN [POTEKLER

3.600.000 .000 TL tutarli ipotek Mavigehir projesi tizerindeki EGS Dis Ticaret A.S. lehine verilmis ipotektir.
4.4 SOZLESMEYE BAGLI BORCLAR

Sirket'in IDTM ile yaptig1 sozlesme geregi IDTM A.S.'ne 7.000.000 ABD $ borglanmus. dénem igerisindeki 6demelerden sonra kalan borg tutari 4.666.671 ABD $'dir.

5. GELIR GIDER HESAPLARININ INCELENMESi
5.1 BRUT SATISLAR -

5.2 SATISLARDAN INDIRIMLER ) -
5.3 NET SATISLAR -
54 SATISLARIN MALIYETI ) -
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

5.5 FAALIYET GIDERLERI (-) (162.124.858)

5.6 GENEL YONETIM GIDERLERI (162.124.858)

Ucret Giderleri 56.028.845

Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 19.147.222

Cesitli Giderler 52.357.941

Amortismanlar 19.459.253

Finansman Giderleri 15.131.597

5.7 ESAS FAALIYET KARI VE ZARARI (162.124.858)

5.8 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE KARLAR 418.280.513

5.9 ISTIRAKLERDEN TEMETTU GELIiR 324.836

5.10 FAIZ VE DIGER TEMETTU GELIRI 47.275.112

Repo Faiz Gelirleri 20.314 .425

Mevduat Faiz Gelirleri 1.030.407

Borg Senetleri Reeskont Geliri 25.930.280

5.11 FAALIYETLE iLGIiLi DiGER GELIiR VE KARLAR 370.680.565

Kambiyo Karlar 370.680.565

Kambiyo karlar1 dovize dayali islemler sonucu olusan kur farklar: toplanu ile borg senetleri reeskont geliri toplam tutaridur.
5.12FINANSMAN GIDERLERI (-) (289.873.998)

5.13KAMBIYO ZARARLARI (-) (289.873.998)

Kur Fark: Gideri (289.873.998)

Dévizli borglarin degerlenmesinden olusan kur fark: gideridir.

5.14 FAALIYET KARI VE ZARARI (33.718.343)

5.15 OLAGANUSTU GELIiR VE KARLAR 90.554.202

5.16 DIGER OLAGANUSTU GELIiR VE KARLAR 90.554.202

. 1zmir Diger Olagandis1 Gelir 46 .007

. Istanbul Diger Olagandis1 Gelir 90.508.195

Sirket'in agtig1 ihalelerin sartnamelerinin satisindan elde edilen gelirler ile sigorta tazminati geliridir.

5.17 OLAGANUSTU GIDERLER VE ZARARLAR (-) . (1.503.345)

5.18 DIGER OLAGANUSTU DiGER VE ZARARLAR () (1.503.345)

Bu tutarmn 1.447 milyon TL Sirket'in 1996 senesinde girisi olan otomobillerin 1996 yili amortisman payinin tamanudir.

5.19 DONEM KARI VEYA ZARARI 55.332.514
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5.20 ODENECEK VERGI VE DiGER YASAL YUK. KARS. (8.909.653)
5.21 NET DONEM KARI VEYA ZARARI 46.422.861
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