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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yénetim Kurulu’na

1. Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu, ayn1 tarihte sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunu
tzkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve énemli muhasebe politikalarmin &zeti ve diger
aciklayict dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

2. Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu
(“*KGK”) tarafindan yaymlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’’'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasmdan ve gergege uygun olarak sunumundan ve bunun igin finansal tablolarin usulsiizliik veya
hatadan kaynaklanan onemli yanhshklar igermeyecek bigimde hazirlanmasini saglamak amactyla
yOnetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkmda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yaymmlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik. ilkelere uyulmasmi ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarm ger¢egi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir giivenceyi saglamak tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagmmsiz denetim kaniti
toplamak amactyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarm, hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigr hususu da dahil olmak iizere ©nemli yanlishik igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasindaki iligkiyi ortaya koymaktwr. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitlin olarak sunumunun uygunlugunun deZerlendirilmesini icermektedir.

4, Bagimsiz denetim sirasmnda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmasma
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Goriis

5.

Goriigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansmni
ve nakit akglarmi, TMS (bkz. Not 2) ¢ercevesinde dogru ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliliikleri Hakkinda Raporlar

6.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1 Ocak —
31 Aralik 2013 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir.

6102 sayil: Tuirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem géren sirketlerde,
yonetim kurulu, sirketin varligmi, gelismesini ve devamini tehlikeye. diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun igin gerekli énlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amactyla, uzman bir komite
kurmak, sistemi ¢alistrmak ve gelistirmekle yiikiimliidiir. Ayn1 kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasma
gore, denet¢inin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamanmda
teshis edebilmek ve risk ydnetimini gergeklestirebilmek igin 378 inci maddede ngériilen sistemi ve
yetkili komiteyi kurup kurmadigini, béyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini
agiklayan, esaslar1 KGK tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor diizenleyerek, denetim raparuyla birlikte,
yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek igin Sirket Yonetimi’nin,
gergeklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir.
Bilango tarihi itibartyla KGK tarafindan heniiz bu raporun esaslar1 hakkinda bir agiklama yapilmamistir.
Dolayisiyla bu konuya iligkin ayri bir rapor hazirlanmamistir. Bununla birlikte, Sirket, rapor tarihi
itibar1yla s6z konusu komiteyi kurmamistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi

Istanbul, 3 Mart 2014
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2013 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Yeniden
Diizenlenmis
Cari Dénem Gegmis Dénem
31 Aralhk 31 Arahik
Dipnot 2013 2012

VARLIKLAR
Donen Varhklar 731.780.051 444.956.518
Nakit ve nakit benzerleri 30 2.349.795 473.937
Ticari alacaklar 7 6 54.589.359 261.607
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 5 3.549 6.970
-1ligkili olmayan taraflardan ticari 54.585.810 254 637

alacaklar
Diger alacaklar 7 31.794 9.372
Stoklar 8 610.842.695 425.204.165
Pesin 6denmis giderler 9 63.789.736 18.860.951
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ' 24 56.643 27.005
Diger dénen varliklar 17 120.029 119.481
Duran Varhiklar 108.704.342 63.155.530
Ticari alacaklar 6 25.937.486 -
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 54.920.001 51.540.201
Maddi duran varliklar 11 2.111.021 1.484.467
Pesin 6denmis giderler : - 19.727
Diger duran varliklar 17 25.735.834 10.111.135
TOPLAM VARLIKLAR 840.484.393 508.112.048

- ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir parcasidar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2013 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Yeniden
Diizenlenmis
Cari Dénem Gecmis Dénem
31 Arahk 31 Arahk
Dipnot 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 582.058.425 237.831.572
Kisa vadeli bor¢lanmalar 26 124.578.724 125.438.037
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli .
kisimlart 26 95.019.036 18.458.253
Ticari borglar 6 138.182.322 - 81.198.484
-Iliskili taraflara ticari borglar 5 21.269.120 7.106.031
-Iliskili taraflara olmayan ticari borglar 116.913.202 74.092.453
Calisanlara saglanan faydalar kapsamimda 15 65.900 30.055
borglar :
Kisa vadeli kargiliklar 15 68.067 46.938
-Ca.lztsanlara saglanan faydalara iliskin kisa 68.067 46.938
vadeli karsiliklar
Diger bor¢lar 7 85.299 85.521
Ertelenmis gelirler 9 223.337.545 12.270.752
Diger kisa vadeli yitkiimliliikler 17 721.532 303.532
Uzun Vadeli Yiikiimliikikler 205.877.124 200.469.853
Uzun vadeli bor¢lanmalar 26 179.679.603 139.783.494
Ticari borglar 6 - 60.565.652
Uzun vadeli karsiliklar 15 95.546 120.707
-Calisanlara saglonan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar ‘ 95.546 120.707
Ertelenmis gelirler 9 26.101.975 -
OZKAYNAKLAR 52.548.844 69.810.623
Odenmis sermaye 18 40.000.000 40.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birtkmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Aktiieryal kazang _ 27.056 -
Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler 18 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar karlar 27.764.194 20.597.886
Net dénem (zarari) / kar (17.288.835) 7.166.308
TOPLAM KAYNAKLAR 840.484.393 508.112.048

. ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayzei bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Yeniden Diizenlenmis

Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak - 1 Ocak —
Dipnot 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 19 . 8.386.949 4.505.868
Satislarin maliyeti (-) 19 (4.407.460) (1.293.331)
BRUT KAR 3.979.489 3.212.537
Pazarlama, satis ve

dagitim giderleri (-) 20 (15.142.119) (1.899.231)
Genel yonetim giderleri (-) 20 (4.448.724) (4.030.749)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 12.188.587 11.196.901
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 - (13.391.139) (1.046.554)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) ' (16.813.906) 7.432.904
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 22 (24.675) (3.318)
FINANSMAN GIDERI ONCESI ,

FAALIYET KARI/(ZARARD (16.838.581) ~ 7.429.586
Finansman giderleri (-) 23 (450.254) (263.278)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI / (ZARARI) (17.288.835) 7.166.308
DONEM KARI/(ZARAR) (17.288.835) ' 7.166.308
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya zararda siniflandinilmayacaklar:

Aktiieryal kazang 27.056 -
TOPLAM KAPSAMLI (GIDERY GELIiR (17.261.779) 7.166.308
Hisse basma
(kayip) / kazang (TL) 25 (0,4322) 0,1792

Hisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargas:dir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN

YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen_
Nakit Alaglan

Dénem Kary/Zarar

Dinem Kary/Zaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile [lgili Diizeltmeler
Stipheli alacak karsilik (iptali) / gideri (net)

Kidem tazminat: yiikiindeki degisim

Yatirim amagh gayrimenkuller deger artigt (net)
Yatirim amagl gayrimenkuller satis kari

Maddi duran varlik satis kar

Faiz ve kur fark: tahakkuklar

Kullanilmamis izin karsiigindaki degisim

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig

Stoklardaki artrg

Pesin 6denmis giderlerdeki (artis) / azalig
Diger kisa ve uzun donem alacaklardaki artig
Ticari borglardaki (azalig) / artig

Ertelenmis gelirlerdeki artig

Diger yukumliliklerdeki artig _
Faaliyetlerden kullamlan nakit akiglan

Odenen kidem tazminati

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynakianan
Nakit Alaglarn
Yatirum amagli gayrimenkul alimlari
Maddi duran varlik alimlar1
Yatirim amach gayrimenkul satiglarindan elde edilen nakit

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Alaslar
Alman krediler
Odenen krediler

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

Dipnot
Referanslar

11

15
10
10

15

10
11
19

D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI O

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D+E)

Nisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidar.

30

Yeniden
Diizenlenmis
Cari Dénem Gegmis Dinem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2013 31 Arahk 2012
(17.288.835) 7.166.308
355274 96.802
(105.016) 42.130
56.536 105.885
(5.087.000) (7.345.201)
(501.406) (130.275)
7.305 -
12.826.636 3.412.250
21.129 26.835
(8.715.377) 3.374.734
(90.328.696) (210.185) -
(185.638.530) (323.569.371)
(44.928.785) (18.676.183)
(15.657.380) (9.059.519)
(3.581.814) 136.803.175
237.168.768 (711.741)
453.623 12.692.014
(112.228.191) (199.357.076)
(54.641) (50.993)
(112.282.832) (199.408.069)
(1.443.000) -
(989.133) (1.077.472)
3.651.406 505.275
1.219.273 (572.197)
134.063.575 199.328.106
(21.124.158) -
112.939.417 199.328.106
1.875.858 (652.160)
473.937 1.126.097
2.349.795 473.937




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarma yatirim yapmak, gayrimenkul.
portfdyii olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eylhil 1997 tarihinde kurulmugtur., Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portféy yatinmm politikalari ve yonetim
smirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevznata uymakla yiikiimlidir. 1999 yili Aralik aymda
Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla Sirket’in dénem i¢inde calisan ortalama personel sayist 32 kisidir (31
Aralik 2012: 17 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faalivet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No: 257 Kat:3 Maslak, Istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI™) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Tlcesi, Mecidiyckéy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselin arsa satigr karsilig1 gelir
paylagimi iginin, idare ve sozlesme akdedilerek ifasi ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli IIcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numaral parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan sézlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kismi édenerek,
tapu devri ortaklik adma- gergeklestirilmistir. Tapu devrinin gergeklesmesi ile TOKI -ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sézlesme hikiimsiiz kalmistir. Bu nedenle kurulan adi ortakhigmn
mevcudiyetine gerek kalmamis olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati igin 4 Kasim 2011
tarihinde ingaat ruhsat: alinmis olup, insai faaliyet asamasina gegilmistir.

Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasmin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alan: 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satm almmasi hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik AS. ile

goriigsmeler neticesinde tiim sartlar iizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari’na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibartyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. tarafindan satm almmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolari olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede ddenecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmigtir.

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m® tammh
tagmmaz lizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylasimi™ esasina dayali isbirligi modeli cercevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baglatifan proje geligtirme gériismeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai s6zlesme 17 May1s 2012 tarihinde imzalanmistrr. S6z konusu sézlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg1 A.S. hasilatn %34 inii alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1
Ruhsatr” alinmis olan yapi, toplamda 107.978,68 m* ingaat alamm icermektedir.

Finansal tablolarin onavianmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafimdan onaylanmis ve 3 Mart 2014 tarihinde yaymlanmasi igin
yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Bevani

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Iisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafmdan yiiriirlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: (“TMS™) esas
alinmagtir.

Ayrica 'finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafndan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatwim amach gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen
tutarm gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullamlan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasvon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karan uyarmnca, Tiirkive’de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2003
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomllerde Fmansal
Raporlama™ Standard: (“TMS 29”") uygulanmamigtir.

Portfév Sinirlamalarma Uyum

“Ek dipnot 30 - Portf¢y Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin I,
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun kontroline iligkin
hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmal Bilgiler Ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
énceki donemle - karsilagtirmali olarak hazrlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2013 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2012 hesap dénemi ile karsilagtrmali olarak diizenlemistir. Yapilan
smiflamalarin etkisi 6nemli olmadig i¢in ii¢ dénem bilango verilmemistir.

Cari donemde $irket ayrica SPK’min 7 Haziran 2013 tarihli agiklanan formatma uyum saglamak
amaciyla 6nceki dénem finansal tablolarinda. bazi simflamalar yapmugtir. Smlﬂamalarm niteligi,
nedeni ve tutarlar agagida agiklanmigtir:

2012 yih finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarmda “Diger Dénen
Varliklar” ig:erisinde sintflanan 77.782 TL tutarmdaki pesin 6denen giderler ve 18.783.169 TL
tutarmdaki verilen ig avanslar1 karsilagtirmali sunulan finansal tablolarda “Pesin Odenen Giderler™
igerisinde smiflandirilmagtir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarmda “Kisa Vadeli
Yiikiimhilikler Finansal Borglar” icerisinde siniflanan 18.458.253 TL tutarmndaki finansal borglar:
kargilastirmali sunulan finansal tablolarda “Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlari” igerisinde smiflandrilmagtir,

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinda “Diger Kisa
Vadeli Yiikimliliikler” igerisinde siniflanan 337.622 TL tutarmmdaki ertelenmis gelirler ile 11.933.130
TL tutarmdaki alman avanslar kargilastrmali sunulan finansal tablolarda “Ertelenmis Gelirler”
icerisinde simiflandirilmistr.

Sirket’in 31 Arahk 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarmda “Diger Duran
Varliklar” icerisinde smiflanan 19.727 TL tutarmdaki gelecek yillara ait giderler karsilagtirmal
sunulan finansal tablolarda “Pesin Odenen Giderler” igerisinde smiflandirilmastir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinda “Diger Dénen
Varliklar” igerisinde siiflanan 27.005 TL tutarindaki pesin ddenmis vergi ve fonlar karsilagtirmali
sunulan finansal tablolarda “Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar” igerisinde siniflandirilmagtir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarmda “Finansal
Gelirler” igerisinde swiflanan 865.777 TL tutarmdaki ticari alacaklarm vade farki gelirleri
kargilagtirmali sunulan finansal tablolarda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” igerisine
simiflandirilonstir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarmda “Finansal
Gelirler” igerisinde smiflanan 151.404 TL tutarindaki bankalardan alinan faiz gelirleri karsilastirmal
sunulan finansal tablolarda “Hasilat” igerisine smiflandirilmastir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlari etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler

TMSlerde yapilan asagida belirtilen degisiklikier cari dénemde uygulanmis ve finansal tablolarda
raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmustur.

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sununmu

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsaml
gelir tablosu ile gelir tablosunu veniden tanimlamaktadir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmigtir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmca diger
kapsamh gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda. sonradan kar veya zarara yeniden smiflandirilacak
kalemler. Diger kapsaml gelir kalemlerine iligkin vergiler de ayn: sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi dncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degigtirmemistir.

Diger kapsaml: gelir kalemlerinin sunumu, standardmn gerektirdigi degisikligi yansitmak amaciyla
yeniden diizenlenmigtir. Yukarida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1’deki
degigikliklerin uygulanmasimin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19°a vyapilan degigiklikler tammlanmis fayda planlan ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En onemli degisiklik tammlanms fayda yiikiimliliikleri ve plan
varliklarm muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tammlanmis fayda yiikiimliliklerinde ve
plan varliklarin gergefe uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alinmasim gerektirmekte ve béylece TMS 19°un énceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara almmasmi hizlandirmaktadir.

-Degisiklikler, bilangoda gosterilecek net emeklilik varhgi veya yiikiimliliigiiniin plan agig1 ya da

fazlasmin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kay1ip ve kazanglarm aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini  gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir 6nceki
baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarma iliskin faiz
gideri yerine tanmimlanmig net fayda viikiimliiliigiine va da varligina uygulanan indirim oran1 sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar: kullanilmagtir.



2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (Devam)

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar ve dipnotlarn etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler (devamm)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu ,
(Mays 2012°de yayumlanan Yelik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi’nin bir parcas: olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Lyilestirmeler 2009-2011 Donemi’nin bir parcasi olarak yaymlanan
TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gegerlidir.

TMS 1 standard: uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarim yeniden diizenleyen ya da smiflandiran bir igletmenin bir énceki
donemin bas1 ig¢in de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
TMS I’deki degisiklikler uyarmca bir igletmenin sadece geriye déniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden simiflanduma igleminin iigiincii finansal durum tablosunu olusturan

~ bilgiler iizerinde énemli etkisinin olmasi durumunda iiiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir

ve ilgili dipnotlarm tigtincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

- TFRS 13, gercege uygun deger 6lgiimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlan igeren rehber

niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun defer tamimim yapar, gergege uygun
degerin ¢lgiimiiyle ilgili genel cergeveyi ¢izer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
agiklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13%in kapsami genistir; finansal kalemler ve TMS’de diger
standartlarn ger¢ege uygun degerinden dlgimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler igin de gecerlidir. Genel olarak, TFRS 13’iin gercege uygun deger hesaplamalar: ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamlidir. Sirket, bu degisiklikler
kapsammda Yatrim Amacl Gayrimenkuller notunda gerekli aciklamalarn eklemistir. Bu yeni
standardmn uygulanmasimin ilave bilgiler verilmesinin disinda finansal tablolar iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamugtir, ’

(b) 2013 yihindan itibaren geg:erlir olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Actklamalar

TEFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sdzlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakk: ve ilgili sézlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamas: gerekir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik yilestirmeler 2009-2011 Donemi

e TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar;, -

o TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum, ve

o  TMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporiama
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devamm)

(b) 2013 yrihndan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

TMS 16 (Desisiklikler)

TMS 16°daki degisiklikler, vedek parcalarin, donanim ve hizmet donanimlarmin TMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimu kargilamalan durumunda maddi duran varhk olarak smiflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak smiflandiriimalidir. TMS
16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde énemli bir etkisi olmamagtir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araclari sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarica muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. TMS 32°deki degigikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde
onemli bir etkisi olmamigtir.

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34°teki degigiklikler, belirli bir raporlanabilir béliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliiliklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliliik tutarlarmin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmas1 durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. TMS
34’teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde bir etkisi olmamaistir,

(¢) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut oOnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiriirlife girmemis asagidaki standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
asagidaki degigiklik ve yorumlari heniiz uygulamamagtir:

TFRS 9 ' Finansal Araglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gegis Agtklamalary icin Zorunlu Yirirlik Tarihi

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarm Netlestirilmesi’

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatwrun Sirketleri’

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazamilabilir Deger
- Agiklamalar? ,

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma

Muhasebesinin Devamliligr’
TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler'

! Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali désnemlerden itibaren gegerlidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve énceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde Not 15°de belirtilen
TMS 19 uygulamasi disinda muhasebe politikalarinda énemli bir degisiklik olmamistar.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamigtir. Tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar: yeniden diizenlenir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat:

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmmin gercege uygun degeri tizerinden Slgiiliir.
Tahmini miigteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut ve ofis satist

Konut ve ofis satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamami yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanag: imzalandig: anda gelir kaydedilir:

o Sirket’in milkiyetle ilgili tiim énemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,

o Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiiminmm ve satilan mallar
tizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

o Gelir tutarmin giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi,

o Islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akisinimn olasi olmast, ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir gekilde dlgiilmesi.
Diger gelirler

Faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz ‘gelin', Sirkét’in ekonomik faydalar: elde edecegi ve gelirin

giivenilir bir bigimde 6lgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara ahnir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varhktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varhgm kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir. '

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelestirilir. '
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)
Stoklar:

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam: ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarm net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma
diistiigiinde, stoklar net gerceklegebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artig oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsiliga iptal edilir. Iptal
edilen tutar 6nceden ayrilan deger diigiikliigii tutart ile stmrhdir. '

Stoklar hesabi altinda takip edilen, “Geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut insaati
projeleri”, direk maliyetler, projeyve konu igle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan
dolayli maliyetleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Maddi Duran Varhklar:

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diigildiikten sonraki tutar iizerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diigiiktiikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gésterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa
edilme asamasmdaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disiikliigi kaybi disiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli
olgiide zaman isteyen varliklar soz konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarm ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
smmiflandimilirlar. Bu tiir varliklar, dier sabit varliklar igin kullanilan amortisman yénteminde oldugn
gibi, kullanima hazir olduklarmda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatwrimlar diginda, maddi duran varbklarm maliyet tutarlary, beklenen
faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1
etkileri i¢in her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak
muhasebelegtirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali omriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazamlip kazamlmayacagi kesin degil ise beklenen faydali émrii ile séz konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. '

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildigmda veya kullammi ya da satismdan, gelecekie ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir.
Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas: sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhgm defter degeri arasmdaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Finansal Kiralama Islemleri:

Miilkiyete ait risk ve kazammlarmm énemli bir kismnm kiraciya ait oldugu kiralama iélemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diigiik olar: kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1 olan
yikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama viikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
anapara ddemesi olarak ayrilir ve béylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi iizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasim saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikas: kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kism1 haricindeki boliimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir. /

Faaliyet kiralamalar icin yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklegebilmesi icin alman
veya almacak olan tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yoéntem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamas1 altindaki
kogullu kiralar olugtuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger

~ Diigiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigmi belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varbklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisikligii olmasi
durumunda, deger diisiikliigi tutarmin belirlenebilmesi i¢in varhiklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
olgilir. Bir varligin geri kazamilabilir tutarimun 6lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazamilabilir tutarim 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadifi durumlarda, Sirket

- varhklari makul ve tutarh bir tahsis esasinin belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere

dagatalur,

Siiresiz ekonomik émrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varhiklar, yilda en az
bir kez ya da deger dugiikligii gostergesi olmas1 durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligm veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degeri -ile kullanim degerinden yitksek olamdir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinkii degeridir. Kullanim deZerinin
hesaplanmasimda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranm kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar: tahminlerinde dikkate alinmayan varliga dzgii riskleri yansitan vergi éncesi
iskonto orani kullamlir,

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazandabilir tutarma indirilir.
Mgili varhgn yeniden degerlenen tutarla olgiilmedigi hallerde deger diisiikligii zararn dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zaran yeniden degerleme deger
azalig1 olarak dikkate almur.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devarm)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii (devam):

Deger diisiikliigii zararmin sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varligin (va da ilgili
nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini tutara
denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (va da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik icin deger diigiikliigii zararimin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacag:
defter degeri agsmamalidir. Varlik yeniden deSerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger
diigiikliigii zararmna iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diisiikligi zararimn iptali, yeniden dederleme artis1 olarak dikkate
alinir,

Borg¢lanma Maliyetleri:

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli élgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s6z konusu oldugunda, satm ahnmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhgin maliyvetine dahil
edilmektedir. Bir dénemde, dzellikli bir varhgmm elde edilmesi amaciyla borg alman fonlara iligkin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
borglanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici. yatirmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardwr. Diger tiim borclanma maliyetieri, olustuklarn dénemde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Bir dénemde, ozellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar igin katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir. S6z konusu aktiflestirme genel borglanma iizerinden yapilmaktadir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Cari dénem igerisinde, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri 121.699.936 TL’dir
(31 Aralik 2012: 29.700.150 TL).

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller:

Yatmm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacgli gayrimenkuller, bilango
tarihi itibariyla piyasa kogullarmi yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amaclh
gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginm belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatrim amagh gayrimenkulin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklar1 ddnemde gelir tablosuna dahil edilir.

15



2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN G_ECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar:

Finansal varhklar

Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarm toplam tutar iizerinden muhasebelestirilir.
Yatiim araglarmm ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satist sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

2 <L

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar™, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. - Smiflandirma, finansal varhigm elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

FEtkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma araciun iifa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doéneme dagitilmasi yoéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracm beklenen oémrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda smiflandirilan finansal
varhiklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger fark: kdr veya zarara yaﬁsztzlan Jfinansal varliklar
Bulunmamaktadir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Bulunmamaktadar.

Satilmaya hazr finansal varliklar

Bulunmamaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 5demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve -
digerlert) etkin faiz yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikligii

diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin énemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz oram
yontemine gére hesaplanarak kayitlara alnir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devam):

Finansal varliklar (devami)

Geri satim sozlesmeleri

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo™), satis ve geri alis fiyat1 arasmdaki farkin
i¢ iskonto oram: yontemine gore déneme isabet eden kisminin ters repolarm maliyetine eklenmesi
suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklar: olarak kaydedilir.

Finansal varliklarda deger diisikligii

Gergege uygun deger farki kr veya zarara yansittlan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi . tutulur. Finansal varhgm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olaymn
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigma
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglart igin gercege uygun degerin énemli ve surekh bir disis ile
maliyetin altina inmesi objektif bir deger diigiikliigii géstergesi sayilir.

[tfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigi tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akmmlarmin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikiigii tutan gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlan ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasmdaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigii sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisikhigi dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden diisiiliir.

‘Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.

Karsilik hesabmdaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasmda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir,

[tfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin, deger diisiikliiii zarar: sonraki dénemde

~ azalirsa ve azalig deger digiikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla

iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger disiikliigii zarar, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirrmin deger diigiikligii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmas: durumunda
ulasacag: itfa edilmig maliyet tutarmi agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devanm):

Finansal varliklar (devami)

Finansal variiklarda deger diisiikliigii (devamt)

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari i¢in daha 6nceki dénemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger disikligii zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger disiikliigii zarar1 sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve yatirimlara iligkin
yeniden degerleme karsilig: bashig: altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri igin deger
diigiikligii zarari, yatrimin gergefe uygun deferindeki artisgin deger diisikliigii zararmin
muhasebelestirilmesi sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi
durumlarda, sonraki dénemlerde kar/zarar icinde iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarthinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip dier kisa vadeli yatirnmlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varlikiarm bilango dist birakilmast

Sirket, finansal varlifa ait nakit akiglarma iligkin sézlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmas1
veya ilgili finansal varlig1 ve bu varhgin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamnilari bagka bir
tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varlig: bilango disi brrakir. Varligm milkiyetinden dogan
tim risklerin ve kazanimlarm bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket
tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan
ve Odenmesi gereken yiikiimlilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir
varligm miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamumlan elde tutmas: durumunda, finansal varhgm
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik
kargisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelegtirilir.
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2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Finansal Ai‘aclar (devanm):

Fiansal vikiimliiliikler

Sirket’in finansal yikimliliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliliigiin ve ézkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore smiflandirilir. Sirket’in tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarmdaki hakki temsil eden sézlesme ozkaynaga dayali
finansal aragtir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan
muhasebe politikalart agagida belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansttilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yitkiimlilikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger fark: kdr veya zarara yansitilan finansal yikiimlilikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, gercege uygun degeriyle
kayda aliur ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gergege uygun deSeriyle yeniden
degerlenir. Ger¢ege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in ddenen
faiz tutarmi da kapsar.

Diger finansal yiikiimliilitkler

Diger finansal yikimliliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden
armdirilmig gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hésaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yoéntemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir. ‘

Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket’in yasal kayitlarimda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullamlarak TL’ye ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan dévize bagh
varlik ve borglar bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Bu ¢evrimden
ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlan gelir tablosunda
yer almaktadir.
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2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Hisse Basina Kazang:

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basma kazang
hesaplamalarmmda, ihrac edilmig hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarmin gecmise déniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar:

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun

yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar:

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yikimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi1 ve séz konusu yiikiimhilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas: durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir,

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz éniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplamir. Karsiigin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmas1 igin gerekli tahmini nakit
akimlarmi kullanarak olgilmesi durumunda séz konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Kargiligin 6denmesi i¢h1 gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi va da tamaminin tigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatrim Ortakligr statiisiini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4) ’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6édeme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar yiikseltmeye ve aym simirlar dahilinde iigiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfdylerindeki varliklarm nitelik ve
dagilmina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklikiarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portf6y isletmeciligi kdzanclan iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari:
Kidem tazminatiar::

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda édenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 197) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir. '

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarm emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gdre hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir
tablosuna yansitiimistir.

Kar payt ddemeleri
Sirket, baz1 diizeltmeler sonrasi girket hissedarlarma ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanan kar paymi yiikiimlilik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, s6zlesmeye bagli bir

zorunluluk ya da zimni bir yiikiimliilik yaratan gegmis bir uygulamanm oldugu durumlarda karsilik
ayirmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Nakit Akis Tablosu:

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarmi gosterir. ‘

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatrimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarim gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akumlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarmn geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve Temettiiler:

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari:

Finansal tablolarmn hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yikamliliklerin tutarlarim ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahminler yénetimin

en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 digmmda énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

Not 10- Yatmrim Amagli Gayrimenkuller -
Not 15- Calisanlara Saglanan Faydalara Tligkin Karsiliklar

ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31 Araltk 2012: Bulunmamaktadir).
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tirkiye’de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligi alaninda faaliyet gosterdiginden bolimlere
gore raporlamay1 gerektirecek bir faaliyet alan1 veya cografi bdlge bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki
gibidir: :

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Bankalar Hesabt
Nurol Yatirnm Bankas1 A.S. 797.466 168.514
Finansal Borglar '
Nurol Yatirim Bankasi A.S. _ 64.246.201 45.324.843
31 Arahk 2013
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Iliskili taraflarla olan bakipeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar ‘
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (¥) - 199 20.989.569 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklart Toplu Yap: Yonetim Kurulu - - 15.015 -
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. - - - -
Nurol Plaza Yonetim Kurulu - - 42489 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A_S. - - 493 -
Nurol Holding A.S. - 2.289 220.958 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 596 -
Turser Turizm Serv.ve Tic.A.S. - - - .
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. 3.549 1.487 - -
3.549 3.975 21.269.120 -

(*) Sirket’in devam eden konut insaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.
31 Arahk 2012

Alacaklar Borc¢lar
Kisa vadeli : Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticart
- olmayan olmayan
Ortaklar
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (¥) - - 6.735.449 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yap: Yénetim Kurulu - - 37.015 -
Botim Yoénetim ve Ticaret A.S. 5.318 - : - -
Nurol Plaza Yénetim Kurulu - - 25.074 -
Nurol Holding A.S. - - - 306.952 7.390
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.541 -
Karum Gayrimenkul Yénetim ve Ticaret A.S. 1.652 - - -
6.970 - 7.106.031 _  7.390

(*) Sirket’in devam eden konut ingaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridr.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Iligkili taraflardan gelirler
Kira gelirleri

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S.
Botim Yénetim ve Ticaret A.S.
Karum Yénetim ve Ticaret A.S.

iligkili taraflara 6denen giderler

Kira giderleri

Nurol Insaat ve Ticaret A.S.

Sigorta giderieri

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Darmsmanlik giderleri

Nurol Holding AS

Aidat giderleri

Karum Yénetim ve Ticaret A.S.

RGM Turkey Gayr. Yon. ve Isl. A.S.

Nurol Konaklar: Toplu Yapt
Yoénetim Kurulu

Botim A.S. )

Nurol Plaza Yénetim Kurulu

Diger giderler

Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.

Nurol Holding A.S.

Turser Turizm Serv. ve Tic. A.S.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahik
2013 2012
569.714 651.211
569.714 651.211
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralhik 31 Aralik
2013 2012
386.213 337.461
. 27.810 25.688
17.944 14.700
431.967 377.849
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2013 2012
294.183 68.271
54.138 45.010
718.802 677.253
- 1.485
- 579.181
664.184 332.615
21.224 5.050
277.870
46.499 16.927
17.716 16.577
970 747
2.095.586 1.743.116
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN. GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Miisterilerden alacaklar 661.060 468.546
Miskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 3.549 6.970
Alacak senetleri 54.033.643 -
Siipheli ticari alacaklar karsihig: ’ (108.893) (213.909)
Toplam - 54.589.359 261.607

Kisa vadeli ticari alacaklarm ortalama tahsil siiresi 1-3 aydir. Sirket tahsilat1 siipheli olan alacaklar
i¢in karsilik aywnustir. Siipheli alacaklar karsiligimin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde
sonra eren dénemlere iligkin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2013 2012

Acilig baktyesi 213.909 171.779
Dénem gideri - 42.130
Kargilik iptali (105.016) -
Kapanis Bakiyesi 108.893 __213.909

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detay: asagidaki
gibidir: '

- 31 Arahk 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 25.937.486 -
Toplam 25.937.486 =

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla ticari bor¢larmn detay: asagidaki gibidir:

31 Arahik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
Saticilara borglar "1.599.995 786.342
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglarin
kisa vadeli kism1 (*) 115.518.988 73.532.250
[ligkili taraflara ticari borglar (Not 3) 21.269.120 7.106.031
Reeskont (-) (205.781) (226.139)
Toplam 138.182.322 81.198.484

(*) Hurriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasmmm da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve
kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkultn satin alinmas: hususunda Hurriyet
Gazetecilik ve Matbaacilik A.$. ile goriismeler neticesinde titm sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili
gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari’na istinaden ayni tarihte Nurol
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. tarafindan satin alinmigtir. Toplam almm bedeli 127.500.000 ABD Dolan
olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak odenmis, geri kalan bakiye de 32 es vadede
odenecektir. S6z konusu tutar, bahse konu alima iliskin olarak Sirket’in 1 yil igerisinde ¢édeyecegi tutarm briit
degeri olup, 190.318 TL ( 31 Aralik 2012: 226.139 TL) tutarmda reeskont geliri igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL™) cinsinden ifade edilmigtir.)

TICARI ALACAK VE BORCLAR (devam)

31 Arahk 31 Aralik

Uzun vadeli ticari borglar 2013 2012

Gayrimenkul ?hmmdaln kaynaklanan borg¢lar i : 61.276.875
uzun vadeli kismi (*)

Reeskont (-) - (711.223)

Toplam - 60.565.652

(*) Onceki dénemdeki soz konusu tutar, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasi alimina iliskin
olarak odeyecegi tutarm brut degeri olup, 711.223 TL tutarmda reeskont geliri icermektedir.

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012
Verilen depozito ve teminatlar 27.819 9.372
Mligkili taraflardan diger alacaklar 3.975 -
Toplam 31.794 9.372

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglarm detay: asagidaki
gibidir: .

31 Arahk 31 Arahk

2013 S 2012
Alman depozito ve teminatlar 85.299 78.131
Migkili taraflara diger borglar - 7.390
Toplam 85.299 85.521
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

STOKLAR
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Gelistirilmekte olan ve insaatt devam eden
konut insaat projeleri
Nurol Tower Projesi (¥) 247.403.459 151.685.382
Nurol Park Projesi (¥*) 339.283.281 253.608.644
Nurol Life Projest (¥**) 24.155.955 19.910.139
610.842.695 425.204.165

(*) Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarah parselde gergeklestirilen projeye
iliskindir. Séz konusu arsa {izerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin ingaat1 icin 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsat1 almmis olup, insai faaliyet asamasina geg¢ilmistir. Sirket’in, Istanbul ili, Sisli Ilgest,
Mecidiyekoy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel tizerinde, (Nurol Ingaat A.S.’nin yitklenicisi oldugu)
devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje maliyetlerini igermektedir. Projenin
2014 yil1 icerisinde bitmesi planlanmaktadr.

(**) Hurriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.$. yonetim binasmin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve
kamuoyunda Hurriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkulin satin alinmas: hususunda Hirriyet
Gazetecilik ve Matbaacilik A §. ile gérigmeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili
gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yénetim Kurulu Karari’na istinaden ayni tarihte Nurol
Gayrimenkul Yatrim Ortakligy A.S. tarafindan satin alinmmstir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1
olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak odenmiis, geri kalan bakiye de 32 esit taksitte
odenecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adma tamamlanmistir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? tamimh tagimmaz
uzerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylagimi” esasma dayali isbirligi modeli gergevesinde gerceklestirilecek
projeye iliskindir. 10 May1s 2012 tarihinde “Yap1 Ruhsatr” alnnustir ve ingaatma baglamustir.

Cari dénem igerisinde, stoklar hesab: altinda aktiflestirilen borglanma maliyetleri 121.699.936 TL dir
(31 Aralik 2012: 29.700.150 TL).

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Arahk 31 Arabk
2013 2012

- Pesin Odenen Giderler »
Verilen siparis avanslar1 (*) 63.545.989 18.803.762
Pesin 6denen giderler 243.747 57.189
Toplam 63.789.736 18.860.951

(*) Verilen siparis avanslan, agilikla Nurol Life ve Nurol Park projelerine iliskin édenen avanslardan
olusmaktadur.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devam)

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan avanslar (*) 222.950.048 11.933.131
Ertelenmis gelirler 387.497 337.621
* Toplam 223.337.545 12.270.752
31 Aralik 31 Arahk
2013 2012

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alman avanslar (*) 26.101.975 -
Ertelenmis gelirler - -
Toplam 26.101.975 -

(*) Nurol Tower projesine iligkin olarak satis: yapilmis ancak teslimi gerceklesmemis konutlarla ilgili olarak

miisterilerden alinan senetlerdir.
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10.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercede uygun deger dlgiimleri

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki yatirrm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun
degerleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2013 yilinda
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusudur. S6z konusu ekspertiz
raporlarina gore Tiirkiye Degerleme Standartlari'na uygun olarak vyapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibaniyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ile sdéz konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir:

Raporlama tarihi itibarryla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2013 TL TL TL

Arsalar 2.215.000 - - 2.215.000
Nurol Plaza 26.340.000 - - 26.340.000
QOasis Bodrum 5.580.000 - - 5.580.000
Nurol Residance 20.520.001 - - 20.520.001
265.000 - - 265.000

Karum AVM

Sirket 2013 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme galismasi sonucunda
degeri, 31 Arahk 2013 tarihli finansal tablolarda, 3.150.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’taki 9 adet bagimsiz bélimii toplam 3.651.406 TL’ye satmistir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibaryla yatiim amach gayrimenkullerin degerlemesine

iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirum amach Ekspertiz raporu Degerleme yontemi Ekspertiz degeri
gayrimenkul ach tarihi ” 31 Arahk 2013
Arsalar 08.11-19.12.2013 Emsal kargilagtirma 2.215.000
Nurol Plaza 27.12.2013 Emsal karsilagtirma 26.340.000
Oasis Bodrum 26.12.2013 Emsal kargilagtirma 5.580.000
Nurol Residance 28.12.2013 Emsal karsilastirma 20.520.001
Karum AVM 19.12.2013 Emsal kargilagtirma 265.000
‘ 54.920.001

Yatinm amach Ekspertiz raporu - . . Ekspertiz degeri
gayrimenkul adr ’ tarihi Degerleme yontemi 31 Arahk 2012
Nurol Plaza 31.12.2012 Emsal kargilastirma 24.005.000
Oasis Bodrum 31.12.2012 Emsal kargilagtirma 5.465.000
Nurol Residance 31.12.2012 Emsal kargilagtirma 21.825.201
Karum AVM 31.12.2012 Emsal karsilagtirma 245.000
51.540.201
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10.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Bilango tarihi itibariyla, yatrim amagh gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarm veya iyilestirme sézlesmelerinden
kaynaklanan yiitkiimlilikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amagl gayrimenkullerden 4.539.892 TL (31 Aralik 2012: 3.849.189
TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 1.257.460
TL’dir (31 Aralik 2012: 918.331 TL).

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri iizerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

31 Arabk 2013 tarihi itibariyla, yatwrmim amagh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar:
27.333.691 TL dir (31 Aralik 2012: 20.830.889 TL).
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13.

14.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETiMDEN. GECMiS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in 31 Arahk 2013 itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde aktiflestirilen borglanma
maliyetleri toplami 121.699.936 TL dir (31 Aralik 2012: 29.700.150 TL).

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

2011 yili igerisinde Sisli, Mecidiyekoy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde
Tiirkiye Is Bankast A.S.’den alman kredilere iligkin olarak 90.000.000 ABD Dolar: tutarmda ipotek
tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacihk A.S. yonetim binasmin da (sirket
merkezinin) igerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet
gayrimenkul i¢in Akbank T.A.S.’den alman kredilere iligkin olarak 112.500.000 ABD Dolar
tutarmnda ipotek tesis edilmistir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) v

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar
agagidaki gibidir: ,

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler

31 Aralik 2013 TL karsilif: ABD Dolar1 TL
A Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:
-Teminat 3.702.401 - 3.702.401
-Rehin .- - -
-Ipotek © 432.195.750 202.500.000 -
Toplam 435.898.151 202.500.000 3.702.401
31 Arahk 2012 - TL karsiligt ABD Dolari TL
A Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat 6.710.000 - 6.710.000
-Rehin - - -
-Ipotek 360.976.500 202.500.000 -
Toplam 367.686.500 202.500.000 - _ 6.710.000




15.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara saglanan favdalar kapsaminda borclar:

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Odenecek sosyal gitvenlik primleri 65.900 30.055
65.900 30.055

ahsanlara saglanan favdalara iliskin kisa vadeli karsiiklar:
31 Aralhik 31 Arahk
' . 2013 2012
Kullamlmayan izin kargilig 68.067 46.938
68.067 46.938

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

Kidem tazminati kargihg::

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmca, ¢aliganlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin édenmesi yiikiimliiligii vardir.
Ayrica, halen yiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60°mc1 maddesi hiikmii geregince kidem
tazminatmi alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi 6deme yiikiimliiliigii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsihklar, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmastir.

31 Arabk 2013 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, ayhk 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yikiimliliigii vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihgi, Sirket’in, calisanlarn emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimliilik
tutarinn bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliliklerinin, tammlanmig fayda planlan kapsammda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngériir. Bu dogrultuda, toplam yitkiimliliiklerin hesaplanmasmda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaym, her hizmet y1li i¢in olan azami yiikiimliilik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki kargihklar, yillik %6,21 enflasyon
ve %10,22 iskonto oram varsayimlarma gore yaklasik %3,78 olarak elde edilen recl iskonto oram
kullamlmak suretiyle hesaplanmistir (31 Arahk 2012: %2,19). IsteBe bagh isten ayrilmalar neticesinde
odenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmn tahmini oranlann da %99,48 (2012:
%100,00) olarak dikkate almmigtir. Kidem tazminati tavan: alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in
kidem tazminati karsihgmm hesaplanmasinda 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.438,22 TL
tavan tutar1 dikkate almmugtir.

35



15.

16.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kidem tazminat: yitkiimliiliigii hesaplamasmda kullanilan énemli tahminler iskonto oram ve 1stege bagl

isten ayrilma olasiligidir.

¢ Iskonto oranmm %] yiiksek (diisiik) almmasi durumunda, kidem tazminat: yiikiimliliigii 815 TL

daha az (fazla) olacaktir.

o Diger varsaymmlar ayni birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasihgi %1 daha disik
(vitksek) almmasi durumunda, kidem tazminati yikiimlikigii 22.209 TL daha fazla (az)

olacaktr.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
2013 2012
1 Ocak itibariyla karsilik - 120.707 65.815
Hizmet maliyeti 53.892 102.808
Faiz maliyeti 2.644 3.077
Odenen kadem tazminatlar (54.641) (50.993)
Alktiteryal kayip / kazang (27.056) -
31 Aralik itibariyla karsilik 95.546 120.707

NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Niteliklerine Gore Giderler 2013 2012
Reklam ve tamtim giderleri (11.256.279) (858.540)
Personel giderleri (2.846.962) (1.741.526)
Damgmanlik giderleri (1.140.819) (1.309.873)
Ofis giderleri (127.431) (106.077)
Amortisman giderleri (355.274) (96.802)
Kira giderleri - (157.905) (196.793)
Vergi giderleri (1.332.718) (523.545)
Ofis ve genel yonetim giderleri (104.950) (96.563)
Tanitim, temsil ve agirlama Ogiderleri (198.657) (226.141)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (118.515) (370.525)

Siipheli alacak karsilign - (42.130) .

Sigorta giderleri (49.360) (45.010)
Diger giderler (1.901.973) (316.455)
Toplam (19.590.843) (5.929.980)
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17.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Diger donen varhklar
31 Arahk 31 Arabk
2013 2012
Personel avanslar 04.288 08.888
Is avanslar 25.741 20.593
Toplam 120.029 119.481
b) Diger duran varhklar
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Devreden KDV 25.735.834 10.111.135
Toplam 25.735.834 10.111.135
© Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31 Arahk 31 Aralik
2013 2012
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve kesintiler 716.394 298.030
Diger 5.138 5.502
Toplam 721.532 303.532
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18.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Arahk 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 40.000.000 TL’dir (31 Aralik 2012:

40.000.000 TL).

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 adet (31 Aralk 2012: her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 adet) hisseden meydana

gelmigtir, '

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

% 31 Arahk 2013 % 31 Arahk 2012
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 12.787.760 31,97 12.787.760
Nurol Yatirim Bankast A. S 15,97 6.387.900 15,97 6.387.900
Halka agik kisim 52,03 20.812.100 52,03 20.812.100
Diger 0,03 12.240 0,03 12.240
Toplam §denmis sermaye 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi fark - -
Toplam sermaye 40.000.000 40.000.000
b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Arahik 31 Aralik
2013 2012
Yasal yedekler 2.046.429 2.046.429
2.046.429

Kar Dagitimi

Sirket cari dénemde herhangi bir kar dagitimi gerceklestirmemistir,

2.046.429

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan net dénem zaran 26.638.842 TL’dir (31

Aralik 2012: 2.021.145 TL net dénem zarar1).

Sirket’in gegmis yillar karlar igerisinde smiflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2013 tarihi
itibaryla 8.047.331 TL dir (31 Aralik 2012: 8.047.331 TL).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
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19. HASILAT
a) Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Konut satig gelirler: 3.651.406 505.275
Kira gelirleri 4.539.892 3.849.189
Bankalardan alinan faiz 195.651 151.404
gelirleri

Toplam 8.386.949 4.505.868

b) Satislarin Maliyeti
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahik
2013 2012
Satilan konutlarm maliyeti (3.150.000) (375.000)
Isletme giderleri (1.257.460) (918.331)
Toplam (4.407.460) (1.293.331)

20. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Pazarlama, satig ve dagitim (15.142.119) (1.899.231)
giderleri (-) T R

Genel yonetim giderleri (-) (4.448.724) (4.030.749)
Toplam (19.590.843) (5.929.980)




20.

b)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI

(Devam)

Pazarlama, Satis ve Dagitum Giderleri

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Damigmanlik giderleri

Ofis giderleri

Amortisman giderleri
Diger giderler

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Vergi giderleri

Amortisman giderleri

Kira giderleri

Tamtim, temsil ve agirlama
giderleri

Danigmanhik giderleri

Tamir, bakim ve isletme giderleri

Ofis ve genel yonetim giderleri

Siipheli alacak kargilig

Sigorta giderleri

Diger giderler

Toplam

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
(11.256.279) (858.540)
(1.190.451) (421.247)
(1.030.976) (419.042)
(120.351) (106.077)
(86.153) (42.877)
(1.457.909) (51.448)
(15.142.119) (1.899.231)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
(1.656.511) (1.320.279)
(1.332.718) (523.545)
(269.121) (53.925)
(157.905) (196.793)
(198.657) (226.141)
(130.437) (890.831)
(118.515) (370.525)
(104.950) (96.563)

- (42.130)

(49.360) (45.010)
(430.550) (265.007)
(4.448.724) (4.030.749)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay:

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Gcak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: geliri 6.209.944 2.193.797
Yatirmm amach gayrimenkul deger artiglar 5.087.000 7.345.201
Reeskont faiz gelirleri - 865.777
Diger faaliyet gelirleri ) 891.643 792.126
Toplam 12.188.587 11.196.901
31 Arabik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden giderlerin detay1
asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri (10.696.645) (1.018.101)
Reeskont faiz giderleri (2.506.196) -
Diger faaliyet giderleri (188.298) (28.453)
Toplam (13.391.139) (1.046.554)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralbik 2013 ve 2012 tarthlerinde sona eren willara ait yatinm faaliyetlerinden gelirler

bulunmamaktadir.

31 Arahik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren villara ait yatirmm faaliyetlerinden giderlerin detay1

agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Diger yatirim faaliyetlerinden giderler (24.675) (3.318)
Toplam (24.675) (3.318)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Banka kredi faiz giderleri 69.637.244 21.313.435
Kur farki giderleri 52.062.692 8.386.715
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (450.254) (263.278)

Eksi: Stoklarin maliyetine dahil edilen kur fark:

ve faiz giderleri (-) (121.699.936)

(29.700.150)

(450.254) . (263.278)
CARI DONEM VERGISIYLE ILGILi KISA VADELi VARLIKLAR
31 Arahk 31 Arahk
Cari Dénem Vergisiyle lgili Kisa Vadeli Varliklar 2013 2012
Pesin 6denen diger vergi ve fonlar 56.643 27.005
56.643 27.005

PAY BASINA KAZANC

Hisse bagma kazang/kayip tutari, net dénem kar/zarariun Sirket hisselerinin cari dénem igindeki
agirlikls ortalama hisse adedine béliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Net donem kar1 / (zarar) (17.288.835) 7.166.308
Hisselerin agirlikli ortalama sayist

Aglr'hkh ortalama hlSvSC miktar1 (1 TL 40.000.000 40.000.000

nominal bedel karsilig1)
Toplam 40.000.000 40.000.000
Hisse bagina kar / (zarar) (0,4322) 0,1792
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Finansal Borglar

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Kisa vadeli banka kredileri 124.578.724 125.438.037
Uzun vadeli doviz kredisinin kisa vadeli kism 95.019.036 18.458.253
Uzun vadeli doviz kredileri 179.679.603 139.783.494
Toplam 399.277.363 283.679.784

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

Para cinsi Faiz orani Vade 31 Arahk 2013
4 Fkim 2013 -
o _ o
TL %9,77- %12,75 31 Mart 2014 123.8»13.166
. 14 Eylal 2014 -
ABD Dolari Libor + %3,20 - %6,21 22 Kasim 2016 275.464.197
Toplam 399.277.363
Para cinsi Faiz oram Vade 31 Arahk 2012
29 Mayis 2013 -
0 _0
TL %12,75 - %15 2T 1z 2013 50.414.750
8 Nisan 2011 -
7 + 0 _0
ABD Dolar Libor + %3,20 - %8 18 Mayss 2016 233.265.034
Toplam 283.679.784
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Iy1l igerisinde ddenecek 219.597.760 143.896.290
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 128.219.258 60.924.454
2 - 3 y1l igerisinde 6denecek 51.460.345 57.603.233
3 - 4 yil igerisinde 6denecek - 21.255.807
Toplam 399.277.363 283.679.784
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY]

a) Sermave risk vonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 29. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarim igeren &zkaynak kalemlerinden
olugmaktadir.

2013 2012
IL TL

Toplam Borglar 537.459.685 364.878.268
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (2.349.795) (473.937)
Net Borg 535.109.890 364.404.331
Toplam Ozkaynak 52.548.844 69.810.623
Ozkaynak/borg oram 10% 19%

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz oram riski, nakit akim1
faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadr.
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(Devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.1) Kredi riski vonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagl viikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme voluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miigterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis, gok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Mﬁstérilerin ticari
alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli goriildigii
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanmmlanir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi agagidaki gibidir:

Alacaklar »
31 Arahk 2013 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 108.893 - 108.893
Toplam vadesi gegen alacaklar 108.893 - 108.893
Teminat, vs ile giivence altma almmig
kism - - -
Alacaklar
31 Arahk 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 213.909 - 213.909
Toplam vadesi gegen alacaklar 213.909 - 213.909

Teminat, vs ile giivence altina alinmuis
kismi1 - - -
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami1)

b.2) Likidite risk vonetimi

Sirket sahip oldugu likit varliklar nedeniyle likidite riskine maruz kalmamaktadar.

31 Arabik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla sézlesmeye bagh finansal borglarm kalan
vadelerine gére profili asagidaki tablodaki gibidir:

31 Arahk 2013
Sbzlesme uyarinca

nakit
cilaslar toplam 3 avdan 312 15yl 5 vildan
Sozlesme uvarmea vadeler Defter Degeri (HHIHIIHIV) kisa (1) ay arasi1 (IT) arasi (1IDH uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 399.277.363 434.486.610 80.757.898 44.164.448 309.564.264 -
Ticari borglar 138.182.322 254.895.350 138.182.322 - 116.713.028 -
Diger borglar - - - - - -
Toplam yiikiimliiliik 537.459.685 689.381.960 218.940.220 44.164.448 426.277.292 -

31 Arahk 2012
Sézlesme uvarinca _

nakit
cikaslar toplam 3 avdan 3-12 1-Svil S vildan
Sozlesme uvarmeca vadeler Defter Degeri (HIIHHTHV) lasa (D) ay arasi (I arasi (M) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 283.679.784 331.168.731 - 130.611.962  200.556.769
Ticari borglar 141.764.136 146.502.411 26.617.439 57.610.816 62.274.156 -
Diger borglar 7.390 7.390 7.390 - - -
Toplam yiikiimliiliik 425.451.310 477.678.532 26.624.829  188.222.778  262.830.925 -

Sirket likidite yénetiminde, ilgili yiikiimliliiklerin sézlesme uyarmca vadeleri Sirket’ce beklenen
vadeler ile uyumludur.

b.3) Pivasa riski vonetimi

b.3.1) Kur riski vonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim TL’ye ¢evirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak
degerlendirilmesiyle yénetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklanmin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agsagidaki gibidir:
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikamlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikimlilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiktimlilikler

16.a. Parasal Olan Diger Yikimlulikler

16.b. Parasal Olmayan Diger Yikumliltkler -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bﬂango dis1 tiirev araclarm net varlik /
yikumlilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterh bilanco dis1 d6viz cinsinden
tirev trinlerin tutart

19.b. Pasif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yitkimlilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikimllik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igmn kullanilan finansal araclarm

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarm hedge edilen kisminm tutar

24. Doviz yikiimliklerin hedge edilen kismimn tutar
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31 Arahk 2013

TL Karsihg

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
71.216 33.256 81
21.799.425 10.075.595 100.488
63.503.962 29.754.000 -
85.374.603 39.862.851 100.569
85.374.603 39.862.851 100.569
1.286.692 602.633 168
115.611.242 54.150.985 12.530
116.897.933 54.753.618 . 12.698
275.464.197 129.065.360 -
120.990.706 56.688.706 -
396.454.903 185.754.066 -
513.352.836 240.507.684 12.698
(427.978.233) (200.644.833) 87.871
(491.482.195) (230.398.833) 87.871



27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

" BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

(Devamm)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami1)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

31 Aralik 2012

TL Ka'l‘$lllgl ABD Dolan Avro

(Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacak 177.861 96.437 2.531
2a. Parasal Finansal Varliklar 124.136 52.519 12.976
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 17.826.000 10.000.000 -
4. DONEN VARLIKLAR 18.127.997 10.148.956 15.507
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 227.281.500 127.500.000 -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR 227.281.500 127.500.000 -
9. TOPLAM VARLIKLAR 245.409.497 137.648.956 15.507
10. Ticari Borglar 73.629.337 41.236.654 51.400
11. Finansa! Yikumltlikler 93.496.290 52.449.394 -
12a. Parasal Olan Diger Yikumlulukler 11.757.608 6.576.001 14.980
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikimlilikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 178.883.235 100.262.049 66.380
14. Ticari Borclar 61.276.875 34.375.000 -
15. Finansal Yukumlalikler 139.768.744 78.407.239 -
16.a. Parasal Olan Diger Yukiimluliikler - - -
16.b. Parasal Olmayan Diger Yikumlulikler - - -
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 201.045.619 112.782.239 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 379.928.854 213.044.288 66.380
19. Bilanco dusi tiirev araglarin net varlik / - - -
yikumlalik pozisyonu (19a-19b)
19.a Aktif karakterli bilango dist d6viz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutart - : - -
19.b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev Urtinlerin tutan ' - - -

20. Net yabanci para varlik yikuimlilik pozisyonu (134.519.357) (75.395.332) (50.873)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yitkiimliluk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (379.626.857) (212.895.332) (50.873)

22, Déviz hedge't igin kullanilan finansal araclarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - - -
24. Doviz yukumlitklerin hedge edilen kisminin tutar - - -
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski vénetimi (devami)

Kur riskine duvarlilik

Sirket, baghca ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve EURO kurlarmdaki %10°luk artisa ve azalisa olan
duyarliigim gostermektedir. %10°luk oran, ist diizey yéneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmas: sirasmda kullanilan oran olup, séz konusu oran yénetimin déviz kurlarmda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve dier 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Arahk 2013
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varlik / yitkiimliliigii (42.823.627) 42.823.627
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (42.823.627) 42.823.627

Euro'nun TL Kargisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varhk / yitkiimliiliigii 25.803 \ (25.803)
EURO riskinden korunan kisim (-) _ - -
EURO Net Etki 25.803 (25.803)
Toplam Net Etki (42.797.824) 42.797.824

31 Aralik 2012
Yabanci Paranmin Deger Yabanci Paramin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Kargisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varhk / yiikiimliligii (13.439.972) 13.439.972
ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (13.439.972) 13.439.972
Euro'nun TL Kargisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varlik / viikiimliiliigii (11.964) 11.964
EURO riskinden korunan kisim (-) - -

EURO Net Etki (11.964) 11.964
Toplam Net Etki (13.451.936) 13.451.936
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(Devamm)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3.2) Faiz orani riski vonetimi

Sirket’in faiz oranmna duyarh finansal araglarinm dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Sabit Faizli Araclar
Finansal Yitkiimlilikler 119.041.603 2.164.676

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 280.235.760 281.515.108

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirev enstriimanlart ve tiirevsel olmayan
enstrimanlarm maruz kaldig1 faiz oram riskleri baz alinarak belirlenmistir. Degisken faizli
viikiimliiliiklerin  analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim yil boyunca var oldugu varsaymi
kullantlmugtir. Sirket yoénetimi, faiz oranlarmda %]1°1ik bir dalgalanma beklemektedir. S6éz konusu
tutar, Sirket iginde st diizey yonetime yapilan raporlamalarda da kullaniimaktadir.

Raporlama tarihinde faiz oranlarinda %1°lik bir diisiis/yiikselis olmasi ve diger tim degiskenlerin
sabit tutulmasi durumunda:

31 Arahik 2013 tarihinde USD para birimi cinsinden olan faiz 100 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve
diger tim degiskenler sabit kalsayd, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar éncesi kar 351.383 TL (31
Aralik 2012: 332.562 TL) daha diisiik/yiiksek olacakt1.
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28.

29.

30.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN. GECMiS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araclarm Gercege Uvenn Degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve viikiimliikikler icin
aktif piyasada iglem géren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci
seviyede belirtilen borsa fivatindan baska direk va da indirek olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatimin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

° Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasmda kullamilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Bilango tarihi itibariyla gercege uygun deger ile gdsterilen finansal araclar bulunmamaktadir.
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKT OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arabk

2013 2012
Kasa 47.235 5.892
Bankalar — vadesiz 2.302.560 468.045
Toplam 2.349.795 473.937

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla banka mevduati iizerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadr.

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla vadeli mevduat bulunmamaktadar.

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri
degerleri asagida gosterilmektedir:

31 Aralik 31 Arabk

2013 2012

Nakit ve nakit benzerleri 2.349.795 473.937
Faiz ve deger artig tahakkuklari - -
Toplam 2.349.795 473.937
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