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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Finansal Tablolara iliskin Rapor

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Sirket yOnetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari'ma (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasit olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak yiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanlislik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti1 elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iligkin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal
tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarmm uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorlisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Goriisiimiize gore, finansal tablolar, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2015 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansin1 ve nakit akiglarin1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tim Onemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 29 Subat 2016
tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’min 402°nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Miijde Sehsuvaroglu, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 29 Subat 2016
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2015 2014

VARLIKLAR
Donen Varhklar 1.380.136.446 997.892.447
Nakit ve nakit benzerleri 30 5.313.677 13.580.021
Ticari alacaklar 6 109.080.516 61.546.196
[liskili taraflardan ticari alacaklar 5-6 55.283 1.888
1liskili olmayan taraflardan ticari 109.025.233 61.544.308

alacaklar

Diger alacaklar 7 9.372 29.372
[liskili taraflardan diger alacaklar 5 - 14.022
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9.372 15.350
Stoklar 8 1.166.961.023 847.060.835
Pesin 6denmis giderler 9 98.615.884 75.587.385
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 95.123 34.495
Diger donen varliklar 17 60.851 54.143
Duran Varhliklar 200.872.424 140.450.698
Ticari alacaklar 6 17.928.720 24.472.373
Yatirim amacgh gayrimenkuller 10 74.100.000 58.909.000
Maddi duran varliklar 11 1.461.238 1.771.155
Pesin 6denmis giderler 7.463 7.463
Diger duran varliklar 17 107.375.003 55.290.707
TOPLAM VARLIKLAR 1.581.008.870 1.138.343.145

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem  Gecmis Donem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.147.383.620 602.008.886
Kisa vadeli borglanmalar 26 - 39.470.434
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli 26
kisimlari 224.406.681 121.656.169
Ticari borglar 6 312.514.132 45.306.175
-lliskili taraflara ticari bor¢lar 5-6 304.569.373 39.813.131
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7.944.759 5.493.044
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda 15 117897 87173
borglar
Kisa vadeli karsiliklar 20.367.650 87.324
-Ca.llsvanlara saglanan faydalara iligkin kisa 15 86.038 87 324
vadeli karsiliklar
-Diger kisa vadeli karsiliklar 13 20.281.612 -
Diger borglar 7 4.152.798 08.842
-lliskili taraflara diger bor¢lar 5 4.047.959 2.142
-Iliskili olmayan taraflara diger borclar 104.839 96.700
Ertelenmis gelirler 9 583.839.517 393.790.209
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 1.984.945 1.512.560
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 378.335.224 515.378.217
Uzun vadeli bor¢lanmalar 26 378.068.788 515.185.951
Uzun vadeli karsiliklar 15 266.436 192.266
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 266.436 192.266
OZKAYNAKLAR 55.290.026 20.956.042
Odenmis sermaye 18 40.000.000 40.000.000
Sermaye avanst 18 140.000.000 -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
Aktiieryal (kayip) / kazang (25.109) 27.866
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler 18 2.046.429 2.046.429
Gegmis yillar (zararlari)/karlar (21.118.253) 10.475.359
Net donem zarari (105.613.041) (31.593.612)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.581.008.870 1.138.343.145

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —
Referanslar1 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 19 104.577.356 6.497.176
Satiglarin maliyeti (-) 19 (43.583.269) (1.817.527)
BRUT KAR 60.994.087 4.679.649
Pazarlama giderleri (-) 20 (20.058.242) (14.424.574)
Genel yonetim giderleri (-) 20 (6.310.268) (4.904.476)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 46.346.680 34.636.155
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (69.702.594) (40.820.139)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 11.269.663 (20.833.385)
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 22 - (8.055)

FINANSMAN GIDERI ONCESi
FAALIYET KARI / (ZARARI) 11.269.663 (20.841.440)
Finansman giderleri (-) 23 (116.882.704) (10.752.172)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)

(105.613.041)

(31.593.612)

DONEM KARI/ (ZARARI)

(105.613.041)

(31.593.612)

Diger Kapsamh Gelir
Kar veya zararda siniflandirilmayacaklar:

Aktiieryal kayip / kazang 15 (52.975) 810
TOPLAM KAPSAMLI (GiDER)/ GELIiR (105.666.016) (31.592.802)
Pay basina kazang/(kayip) (TL) 25 (2,6403) (0,7898)

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AT

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak 2014 itibariyla bakiyeler

Gecmis yillar karlarma transfer
Toplam kapsaml gider

31 Aralik 2014 itibariyla
bakiyeler

1 Ocak 2015 itibariyla bakiyeler
Gegmis yillar karlarma transfer
Sermaye avansi 0demesi
Toplam kapsaml gider

31 Aralik 2015 itibariyla
bakiyeler

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Diger Kardan ayrilan
Odenmis Sermaye Aktiieryal  kazang / kisitlanmis  Gegmis yillar  Net donem kar1
Not sermaye Avanst kazang  kayiplar yedekler  kar / zararlari / zarar1 Ozkaynaklar
40.000.000 - 27.056 - 2.046.429 27.764.194 (17.288.835) 52.548.844
- - - - (17.288.835) 17.288.835 -
- 810 - - - (31.593.612) (31.592.802)
18  40.000.000 - 27.866 - 2.046.429 10.475.359 (31.593.612) 20.956.042
40.000.000 - 27.866 - 2.046.429 10.475.359 (31.593.612) 20.956.042
- - - - - (31.593.612) 31.593.612 -
18 - 140.000.000 - - - - - 140.000.000
- - (52.975) - - - (105.613.041) (105.666.016)
18  40.000.000 140.000.000 (25.109) - 2.046.429 (21.118.253)  (105.613.041) 55.290.026

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit
AKkislar

Doénem Kari/Zarari

Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili
Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler
Stipheli alacak karsilik (iptali) / gideri (net)
Kidem tazminati karsilik giderleri

Yatirim amagli gayrimenkuller deger artisi (net)
Yatirim amagli gayrimenkuller satis kar1

Faiz ve kur farki tahakkuklar1

Kullanilmamis izin kargiligindaki degisim

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig

Stoklardaki artis

Pesin 6denmis giderlerdeki (artig) / azalis
Diger kisa ve uzun dénem alacaklardaki artig
Ticari borglardaki artis / (azalig)

Ertelenmis gelirlerdeki artis

Diger ylikiimliiliklerdeki artis

Faaliyetlerden elde edilen/(kullanilan) nakit
akislar:

Odenen kidem tazminati

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit

AKkiaslan

Yatirim amagli gayrimenkul satiglarindan elde
edilen nakit

Maddi duran varlik alimlar1

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Alinan krediler

Odenen krediler

Sermaye avansi 6demesi

YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ ETKIiSINDEN

Not

11

15
10

15

10
11

18

ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET

ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi UZERINDEKI ETKIiSi

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI [

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI (A+B+C+D+E)

30

Cari Donem
1 Ocak-
31 Aralik 2015

Cari Donem
1 Ocak-
31 Arahk 2014

(105.613.041) (31.593.612)
397.340 469.362
(21.702) 52.512
108.904 179.353

(15.966.000) (4.523.999)
(669.139) (461.118)
5.095.308 (8.585.348)

(1.286) 19.257

(116.669.616) (44.443593)

(40.982.987) (7.621.977)

(185.213.354)

(236.218.140)

(23.028.499) (11.797.649)
(52.125.073) (29.471.880)
267.207.957 (92.876.147)
190.049.308 144.350.689
24.846.140 825.846
64.083.876 (277.252.851)
(87.709) (81.823)
63.996.167 (277.334.674)
1.444.139 996.118
(87.423) (129.498)
1.356.716 866.620
106.900.000 765.949.097
(320.519.227) (478.250.817)
140.000.000 -
(73.619.227) 287.698.280
(8.266.344) 11.230.226
13.580.021 2.349.795
5.313.677 13.580.021

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalart ve yoOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikkiimlidir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49°u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in dénem iginde ¢alisan ortalama personel sayis1 48 kisidir (31
Aralik 2014: 45 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No: 257 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in ana ortag1 Nurol Insaat ve Ticaret A.S. olup esas kontrolii elinde tutan taraf Nurol Holding
A.S’dir.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselin arsa satis1 karsiligi gelir
paylasimu isinin, idare ve sozlesme akdedilerek ifasi ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli flgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numarali parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan sozlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kism ddenerek,
tapu devri ortaklik adina gergeklestirilmistir. Tapu devrinin gerceklesmesi ile TOKI ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sozlesme hiikiimsiiz kalmigtir. Bu nedenle kurulan adi ortakligin
mevcudiyetine gerek kalmamis olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati icin 4 Kasim 2011
tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agsamasina gecilmistir.

Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alan1 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile
goriismeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari’na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolar1 olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede 6denmistir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? taniml
tasinmaz tizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylasimi” esasina dayali igbirligi modeli ¢ergevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baslatilan proje gelistirme goriigmeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai s6zlesme 17 Mayis 2012 tarihinde imzalanmigtir. S6z konusu sdzlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hasilatin %54’tinti alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1
Ruhsatr” alinmis olan yapi, toplamda 107.978,68 m? insaat alanini icermektedir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Finansal tablolarin onaylanmasi.:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 29 Subat 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Odenecek Temettii

Finansal tablolarin yayinlanma tarihi itibariyla Genel Kurul’un almis oldugu herhangi bir temetti
karar1 bulunmamaktadr.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma liskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: esas
alinmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleriyle gosterilmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in

Odenen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Portfoy Sinirlamalarina Uyum

“Ek dipnot 31 - Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin I,
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin

hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarmm sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Sirket, cari donemde dnceki donem finansal tablolarinda bir diizeltme yapmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar: etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

2015 yihndan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar *

2010-2012 Dénemine Iliskin Yillik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38,
Iyilestirmeler TMS 24, TFRS 9, TMS 37, TMS 391

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 40!

130 Haziran 2014 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degisiklik c¢alisanlarin veya iiciincii kisilerin yaptigi katkilarin hizmete bagli olmalart durumunda
hizmet donemleri ile nasil iligkilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katk: tutarmin hizmet
yilindan bagimsiz olmasi durumunda, isletmenin bu tiir katkilar1 hizmetin sunuldugu déneme iligkin
hizmet maliyetinden azalis seklinde muhasebelestirilmesine izin verilir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

2015 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devanm)

2010-2012 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedis kosulu’ ve ‘piyasa kosulu’ tanimlarini degistirirken ‘performans
kosulu’ ve ‘hizmet kosulu’ tanimlarmi getirmektedir.

TFRS 3: Bu degisiklik ile kosullu bedel her bir raporlama tarihinde ger¢ege uygun degeriyle dlgiiliir.

TFRS 8: Bu degisiklikler birlestirme kriterlerinin faaliyet bdliimlerine uygulanmasinda ydnetim
tarafindan yapilan degerlendirmelerin agiklanmasini zorunlu kilar ve bolim varliklari toplaminin
isletme varliklar1 toplamm ile mutabakatinin ancak boliim varliklarmin raporlanmasi durumunda
gerektigini belirtir.

TFRS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39’a getirilen degisikliklerin bazi kisa vadeli alacaklar ve
borglarin iskonto edilmeden 6lgiilebilmesini degistirmedigine agiklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerleme islemine tabi
tutuldugunda, varligin defter degerinin yeniden degerlenmis tutarma gore diizeltilir.

TMS 24: Bu degisiklik isletmenin diger bir isletmeden kilit yonetici personel hizmetleri almasi
durumunda bu yoneticilere 6denmis veya O0denecek tazminatlarin agiklanmasi gerektigine agiklik

getirir.

2010-2012 Dénemine Iliskin  Yillik Iyilestirmeler sirasiyla TFRS 9, TMS 37 ve TMS 39
standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 3: Bu degisiklik miisterek anlagsmanin kendi finansal tablolarinda miisterek anlagma
olusumunun muhasebelestirilmesinin TFRS 3 kapsamu disinda olduguna agiklik getirir.

TFRS 13: Bu degisiklik, 52°nci paragraftaki istisnanin kapsamina agiklik getirir.
TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatirim amacli gayrimenkul veya sahibi tarafindan

kullanilan gayrimenkul olarak siniflandirilmasit konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindaki iliskiye
aciklik getirir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamuistir:

TFRS 9 Finansal Aracglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin  Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri ?

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi ?

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhig Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmas:
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari 2

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6lgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢iimil ve kayitlardan ¢ikarilmast ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Actklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla ertelenmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar Icin Uygulanabiliv Olan
Yontemlerin Aciklanmasti

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasiin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngorii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Ol¢climii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandigi durumlarda maddi
olmayan duran varliklar i¢in bir varligm kullanimi1 sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire
dayali itfa yonteminin kullanilmasinin uygun olmadigi goriisiinii de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik
ayrica bir varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satig fiyatinda
beklenen diisiislerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret
edebilecegi ve sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda disiisiin gostergesi
olabilecegi konusuna deginen agiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyici bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar siniflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olgiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasii belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tastyici bitki’ tarimsal iiriinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir donemden
fazla iirlin vermesi beklenen ve Onemsiz kalnt1 satigslari disinda tarmmsal iirlin olarak satilma
olasiliginin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta tastyici
bitkilerden yetistirilen iirtinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, igletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:
e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve
e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin aciklanmas1 gereken bilgileri

aciklamasini 6ngortir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agnustir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

2011-2013 Dénemine liskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarim kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarmin finansal raporlarini sunmalarina iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 5: Satig amagl elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga siniflandigi ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla
elde tutulan olarak smiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sézlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara dénem
finansal tablo ac¢iklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
Verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir béliimde’ agiklanmasina agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmuistir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlk
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar:

Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya ig ortaklig1 arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye

katkilarindan  kaynaklanan  kazang veya kayiplarin  tamaminin  yatinmci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikli§a kavusturulmustur.

12
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim igletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalari sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde aciklik getirir:

e Ara sirket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasina iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagl ortakliklarin1 gercege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin bagli ortakligi olan ana sirket i¢in gecerlidir.

e  Ana girketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagli ortakligin yatirim igletmesi
olmasi halinde, bu bagh ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim igletmesi amaci giitmeyen bir yatirimer istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar1 i¢in uyguladigi ger¢ege uygun deger 6lglimiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini gergege uygun degerden 6lgen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen aciklamalari sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplart

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarmi ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarini’ hem TFRS’lere gore hazirlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
donem finansal tablolarinda 6nceki dénemde uyguladigi genel kabul gérmiis muhasebe standartlarma
gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda 6énemli bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Iliskili Taraflar

Iliskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(i1) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakligimn kilit yonetici
personelinin bir tiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir Gigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
tclinci isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde Snemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmas1 halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gergcege uygun degeri iizerinden Ol¢iiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut ve ofis satist

Konut ve ofis satisgindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarn tamami yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanagi imzalandigi anda gelir kaydedilir:

o Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanmimlar1 aliciya devretmesi,

e Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katilimmin ve satilan mallar
iizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

e Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,
o Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmasi, ve

e Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi.

Diger gelirler

Faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6lciilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayithh degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disiik olani ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarm net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha dnce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihig1 iptal edilir. Iptal
edilen tutar onceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir.
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Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Stoklar (devamm)

Stoklar hesabi altinda takip edilen, “Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut insaati
projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan
dolayl maliyetleri ve proje ile ilgili bor¢glanma maliyetlerini icermektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
dustildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1 disiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harg¢lar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman
isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi
bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar.
Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima
hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doéneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.
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Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varlhigin makul degeri, ya da asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olam kullamilarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1 olan
yiitkiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
anapara 6demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasim saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolimi gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi
altindaki kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Duran Varhiklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢cin maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi
durumunda, deger diistikliigii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutari
Olciiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin dl¢tilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarmi 6lger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigt durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6émrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diistikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diistikligii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diislilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varli§a 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto oran1 kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarma indirilir.
Ilgili varhgin yeniden degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diislikliigli zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.
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Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii (devamm)

Deger diisiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili
nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini tutara
denk gelecek sekilde artirihir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik i¢in deger diisiikliigii zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger
diistikliigli zararmna iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varhgin deger diisiikliigli zararimin iptali, yeniden degerleme artig1 olarak dikkate
alinir.

Borc¢lanma Maliyetleri

Grup genel amagl olarak borglandiginda ve bu fonlarin bir kismi bir 6zellikli varligin finansmani igin
kullamldigi durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iligkin
yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani,
Ozellikli varlik alimina yonelik yapilmis borg¢lanmalar hari¢ olmak {izere, Grup’un ilgili donem
siiresince mevcut tiim borglarma iliskin bor¢lanma maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla
ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle
elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklar hesabi altinda aktiflestirilen toplam borg¢lanma
maliyetleri 250.334.675 TL dir. (31 Aralik 2014: 195.006.164 TL.).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amaglh gayrimenkuller, bilango
tarihi itibartyla piyasa kosullarmi yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacl
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amacgh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.
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Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagityan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

9% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

9% Ce

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve o6zelligine baglh olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligskili oldugu doéneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orami; finansal aracin beklenen G&mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Bulunmamaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Bulunmamaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Bulunmamaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diigiikligi

diistilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alnir.
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Finansal varliklar (devami)

Geri satim sozlesmeleri

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alig fiyati arasindaki farkin
i¢ iskonto oram yodntemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi
suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklari olarak kaydedilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi1 durumunda deger diistikliigli zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak aracglari igin gercege uygun degerin Onemli ve siirekli bir diisiis ile
maliyetin altina inmesi objektif bir deger disiikliigii gdstergesi sayilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik i¢in olan cari faiz oranlar ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigii sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden dsiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosuna muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar igin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

20



2.5

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devam)

Finansal Araglar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢cin daha dnceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger diisiikliigii zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger diisiikliigii zarari sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir igcinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iligkin
yeniden degerleme karsiligi bagligr altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger
diistikliigli zarari, yatirimin ger¢ege uygun degerindeki artisin deger diisiikliigli zararmin
muhasebelestirilmesi sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi
durumlarda, sonraki donemlerde kar/zarar i¢inde iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin bilanco dist birakilmasi

Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarmna iliskin s6zlesmeden dogan haklarmin siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir
tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligt bilango dis1 birakir. Varligm miilkiyetinden dogan
tim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket
tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payimni ve bu varliktan kaynaklanan
ve O0denmesi gereken yiikiimliiliikkleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir
varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal yikimlilikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden Olgiiliir.
Gergege uygun deger farki kidr veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliliklerin ilk
muhasebelestirilmesi  sirasinda, ilgili finansal yiikimliligin yiiklenimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal
yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullamm amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alian ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amacityla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

o Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasmni olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan
dogan kur farklar1.

Pay Basina Kazancg

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢cmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devan)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymmi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilitk tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin
gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri,
ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin ti¢iincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dlglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4) ’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang lizerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym simirlar dahilinde {iciincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢cin fon veya ortaklik tiirlerine goére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazancglar, KVK Madde 15/(2) hiilkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devan)

Calsanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar:

Kidem tazminatlari:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca sdz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yikiimliiligi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Kar payr 6demeleri

Sirket, baz1 diizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanan kar paymi yilikiimliilik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, sdzlesmeye bagli bir
zorunluluk ya da zimni bir ylikiimlilik yaratan gecmis bir uygulamamn oldugu durumlarda karsilik
ayirmaktadir.

Finansal Bilgilerin Boéliimlere Gore Raporlanmasi

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarim degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek igin
kullandig: bilgileri iceren, proje bazinda faaliyet boliimleri bulunmaktadir. Bu boliimler risk ve getiri
acisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in ayr1 ayri
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, boliimlerin performansimi degerlendirirken briit karliligi en uygun
yontem olarak belirlemistir. (Not 4)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devan)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler ilizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarmi ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarm etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahminler yonetimin

en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢cek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

Not 10- Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Not 15- Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi1 da yine proje bazinda yapilmaktadir.

25



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iITIBARIYLA
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Nurol  Nurol Nurol . Nurol Karum . o

Tower Park Life Nurol Plaza Oasis Bodrum Residance AVM GOP Residence Diger Toplam
31 Aralik 2015
Konut ve ofis satis
gelirleri 96.962.368 - - - - - - 1.444.139 - 98.406.507
Yatirim amaglht
gayrimenkul kira geliri - - - 2.080.807 968.577 2.634.996 20.884 - - 5.705.264
Gayimenkul Gelirleri 96.962.368 - - 2.080.807 968.577 2.634.996 20.884 1.444.139 - 104.111.771
Konut ve ofis satig
maliyeti (41.499.221) - - - - - - (775.000) - (42.274.221)
Yatirim amagh
gayrimenkul kira gideri - - - (1.309.048) - - - - - (1.309.048)
Satislarin Maliyeti (41.499.221) - - (1.309.048) - - - (775.000) - (43.583.269)
Bankalardan alinan faiz
gelirleri 465.585
Briit Kar 55.463.147 - - 771.759 968.577 2.634.996 20.884 669.139 - 60.994.087
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devam)

Nurol  Nurol Nurol . Nurol Karum . o
Tower Park Life Nurol Plaza Oasis Bodrum Residance AVM GOP Residence Diger Toplam
31 Arahk 2014
Konut ve ofis satis i . : . . . : 996.118 . 996.118
gelirleri
Y |
atmmamagh - - . 2.006.989 807533  2.342.962 17.504 - 71214 5.246.202
gayrimenkul kira geliri
. . - - - 2.006.989 807.533 2.342.962 17.504 996.118 71.214 6.242.320
Gayimenkul Gelirleri
Konut ve ofis sat
onut Ve OIS satly ; - ; . - . - (535.000) - (535.000)
maliyeti
Yatirim amagh
gayrimenkul kira gideri ) ) ) (1.282.521) ) ) ’ ) ) (1.282.527)
Satislarin Maliyeti - - - (1.282.527) - - - (535.000) - (1.817.527)
Bar_lkal?lrdan alman faiz 254,856
gelirleri
Briit Kar - - - 724.462 807.533 2.342.962 17.504 461.118 71.214 4.679.649
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Hasilat 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Bolim gelirleri 104.111.771 6.242.320
Dagitilamayan gelirler 465.585 254.856
Toplam hasilat 104.577.356 6.497.176
o 1 Ocak - 1 Ocak -

Satistarin Maliyeti 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Boliim giderleri (43.583.269) (1.817.527)
Toplam satislarin maliyeti (43.583.269) (1.817.527)
1 Ocak - 1 Ocak -

Varhklar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Bolim varliklar:

1.466.686.143

1.067.575.789

Diger varliklar 9.372 29.372
Boliimlerle iligkilendirilemeyen varliklar 114.313.355 70.737.984
Toplam varhklar 1.581.008.870 1.138.343.145
1 Ocak - 1 Ocak -
Yiikiimliilii

kiimliilikler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Boliim yiikiimliiliikleri 1.519.110.730 1.115.408.938
Diger yiikiimliiliikler 6.137.743 1.611.402
Boliimlerle iliskilendirilemeyen yiikiimliiliikler 55.760.397 21.322.805
Toplam yiikiimliiliikler 1.581.008.870 1.138.343.145
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve bor¢lar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Bankalar Hesabi1
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 3.839 103.753
31 Arahk 2015
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. (*) 53.215 - 303.777.604 -
Diger iliskili taraflar
Nu{ol KonaMarl Toplu Yap1 i i 66.875 i
Yonetim Kurulu
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu - - 45.203 -
Nurol Holding A.S. (**) - - 678.280 4.047.959
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1411 -
Karurp Gayrimenkul Yonetim 2 068 i i i
ve Ticaret A.S.
55.283 - 304.569.373 4.047.959

(*) Sirket’in ticari borcu devam eden konut ingaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.
(**) Nurol Holding A.S’ye olan 4.047.959 TL tutarindaki ticari olmayan borg, Sirket’in kisa vadeli fon ihtiyaci
nedeniyle saglamis oldugu bakiyedir.

31 Arahk 2014

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (*) - - 39.548.210 -
Diger iliskili taraflar
Nu{ol Konaklarl Toplu Yap1 i i 35.936 i
Yonetim Kurulu
Botim Ydnetim ve Ticaret A.S. - 10.796 - -
Nurol Plaza Yonetim Kurulu - - 58.635 -
Nurol Holding A.S. - 3.226 166.227 2.142
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 4,123 -
Karum Gayrimenkul Yonetim
. 1.888 - - -
ve Ticaret A.S.
1.888 14.022 39.813.131 2.142

(*) Sirket’in ticari borcu devam eden konut ingaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
iliskili taraflardan gelirler 2015 2014
Kira gelirleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 634.238 485.536
Botim Ydnetim ve Ticaret A.S. - 4,738
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yénetim A.S. 20.883 19.104
655.121 509.378
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
iliskili taraflara 6denen giderler
Kira giderleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 210.345 355.116
Sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 102.829 63.507
Damigmanlik giderleri
Nurol Holding A.S. 823.723 765.211
Aidat giderleri
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 738.894 584.858
Yonetim Kurulu
Botim A.S. 16.894 3.865
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu 342.915 287.491
Diger giderler
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 46.903 21.490
Nurol Holding A.S. 29.386 12.077
2.311.888 2.093.615

Sirket, Gist diizey yonetim kadrosu Yo6netim Kurulu tyeleri ve fcra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar
icermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 425.013 380.989
425.013 380.989
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6. TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari alacaklarin detay:1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2015 2014
Miisterilerden alacaklar 22.680.732 1.185.914
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 55.283 1.888
Alacak senetleri 86.484.204 60.519.799
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (139.703) (161.405)
Toplam 109.080.516 61.546.196

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-3 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklar
i¢in karsilik ayirmustir. Stipheli alacaklar karsiligimin, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde
sonra eren donemlere iligskin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2015 2014

Acilis bakiyesi 161.405 108.893
Donem gideri (21.702) 52.512
Kapams Bakiyesi 139.703 161.405

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detayr asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Uzun vadeli ticari alacaklar 2015 2014
Alacak senetleri 17.928.720 24.472.373
Toplam 17.928.720 24.472.373

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahk
Kisa vadeli ticari borglar 2015 2014
Saticilara borglar 7.944.759 4.800.044
Borg senetleri - 693.000
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 304.569.373 39.813.131
Toplam 312.514.132 45.306.175
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DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Verilen depozito ve teminatlar 9.372 29.372

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢larin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Alman depozito ve teminatlar 4.152.798 98.842
Toplam 4.152.798 98.842
STOKLAR
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut ingaat projeleri
Nurol Tower Projesi (*) 277.236.159 251.386.794
Nurol Park Projesi (**) 730.963.300 510.248.098
Nurol Life Projesi (***) 158.761.564 85.425.943
1.166.961.023 847.060.835

(*) Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdéy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gerceklestirilen projeye
iliskindir. S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsati alinmis olup, ingai faaliyet asamasma gecilmistir. Sirket’in, Istanbul ili, Sisli Ilgesi,
Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol Insaat A.S.’nin yiiklenicisi oldugu)
devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje maliyetlerini igermektedir. Projenin
satigina ve tamamlanan {initelerinin teslimine 2015 yili itibariyla baslanmistir.

(**) Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. y6netim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve
kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet
Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar iizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili
gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yénetim Kurulu Karari’na istinaden ayni tarihte Nurol
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1
olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 esit taksitte
O0denmistir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina tamamlanmastir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? tanimli tasinmaz
iizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylasimi” esasina dayali isbirligi modeli ¢ergevesinde gercgeklestirilecek

projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde ““Yap1 Ruhsat1” alinmustir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in insaat projeleri tizerinde 192.500.000 ABD dolar1 ipotek
bulunmaktadir. (31 Aralik 2014 : 192.500.000 ABD Dolari).

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla stoklar hesabi altinda aktiflestirilen toplam bor¢lanma maliyetleri
250.334.675 TL’dir (31 Aralik 2014: 195.006.164 TL.).
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PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014

Pesin Odenen Giderler
Verilen avanslar (*) 98.425.228 75.567.572
Pesin 6denen giderler 190.656 19.813
Toplam 98.615.884 75.587.385

(*) Verilen siparis avanslari, agirlikli olarak Nurol Life ve Nurol Park projelerine iliskin 6denen avanslardan
olusmaktadir.

31 Aralk 31 Aralk
2015 2014

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alman avanslar (*) 573.494.086 393.413.778
Ertelenmis gelirler 10.345.431 376.431
Toplam 583.839.517 393.790.209

(*) Alinan avanslar, agirlikli olarak insaat projelerinin satiglarina iliskin alinan avanslardan olugsmaktadir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum

Qasis - Nurol Alisveris
Arsalar Nurol Plaza Bodrum Residence Merkezi Toplam
1 Ocak 2014 tarihi itibariyla makul deger 2.215.000 26.340.000 5.580.000 20.520.001 265.000 54.920.001
Alimlar - - - - - -
Cikiglar - - - (535.000) - (535.000)
Toplam 2.215.000 26.340.000 5.580.000 19.985.001 265.000 54.385.001
Gercege uygun degerindeki artis - 2.595.000 881.000 1.027.999 20.000 4.523.999
31 Arahk 2014 tarihi itibariyla makul deger 2.215.000 28.935.000 6.461.000 21.013.000 285.000 58.909.000
1 Ocak 2015 tarihi itibariyla makul deger 2.215.000 28.935.000 6.461.000 21.013.000 285.000 58.909.000
Cikiglar - - - (775.000) - (775.000)
Toplam 2.215.000 28.935.000 6.461.000 20.238.000 285.000 58.134.000
Gercege uygun degerindeki artis - 8.555.000 1.914.000 5.412.000 85.000 15.966.000
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla makul deger 2.215.000 37.490.000 8.375.000 25.650.000 370.000 74.100.000
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dlciimleri

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki yatirim amacgh gayrimenkullerinin gergege uygun
degerleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2015 ve 2014 yilinda
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
(2014:Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.) sirketi, Tirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusu olup ilgili bolgelerdeki emlaklarin ger¢ege uygun
deger olglimlemesinde yeterli tecrilbeye ve nitelige sahiptir. S6z konusu ekspertiz raporlarina gore
Tirkiye Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile
ilgili piyasa iglem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iligkin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2015 TL TL TL
Arsalar 2.215.000 - 2.215.000 -
Nurol Plaza 37.490.000 - 37.490.000 -
Oasis Bodrum 8.375.000 - 8.375.000 -
Nurol Residance 25.650.000 - 25.650.000 -
Karum AVM 370.000 - 370.000 -

Sirket 2015 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme ¢alismasi sonucunda
degeri, 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolarda, 775.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’taki 2 adet bagimsiz boliimii toplam 1.444.139 TL’ye satmistir (31 Aralik 2014: finansal
tablolarda, 535.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol Residence’taki 1 adet bagimsiz bolimii toplam
996.188 TL’ye satmuistir.).

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerin degerlemesine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim Amach Ekspertiz Raporu . . ) Ekspertiz degeri
Gayrimenkul Adi i Tzrihi Degerleme Yontemi 31pAra11k 2g015
Arsalar 08.11-19.12.2013 Emsal Karsilagtirma 2.215.000
Nurol Plaza 24.12.2015 Emsal Karsilagtirma 37.490.000
Oasis Bodrum 25.12.2015 Emsal Karsilastirma 8.375.000
Nurol Residance 25.12.2015 Emsal Kargilastirma 25.650.000
Karum AVM 25.12.2015 Emsal Kargilagtirma 370.000

74.100.000
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim Amach Ekspertiz Raporu . . ) Ekspertiz degeri
Gayrimenkul Adi i Tgrihi Degerleme Yontemi 31pAra11k 2%14
Arsalar 08.11-19.12.2013  Emsal Karsilagtirma 2.215.000
Nurol Plaza 31.12.2014  Emsal Karsilastirma 28.935.000
Oasis Bodrum 29.12.2014  Emsal Kargilagtirma 6.461.000
Nurol Residance 30.12.2014  Emsal Karsilastirma 21.013.000
Karum AVM 30.12.2014  Emsal Karsilastirma 285.000

58.909.000

Bilango tarihi itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sézlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliilitkler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amacglh gayrimenkullerden 5.705.264 TL (31 Aralik 2014: 5.246.202

TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri 1.309.048 TL’dir.
(31 Aralik 2014: 1.282.527 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkulleri tizerinde rehin veya ipotek
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, yatirim amacli gayrimenkuller lizerindeki toplam sigorta tutari
31.112.277 TL’dir (31 Aralik 2014: 29.447.445 TL).
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MADDIi DURAN VARLIKLAR

Doseme ve Tesis, Makine ve

Ozel Maliyetler Binalar Tasitlar Demirbaslar Cihazlar Toplam

Maliyet Degeri

1 Ocak 2015 agilis bakiyesi 1.748.543 322.993 4.408 942.071 2.764 3.020.779
Alimlar - - - 87.423 - 87.423
31 Arahlik 2015 kapams bakiyesi 1.748.543 322.993 4.408 1.029.494 2.764 3.108.202
Birikmis amortisman

1 Ocak 2015 agilis bakiyesi 630.413 79.561 4.408 532.886 2.356 1.249.624
Dénem gideri 349.709 6.480 - 40.743 408 397.340
31 Aralik 2015 kapams bakiyesi 980.122 86.041 4.408 573.629 2.764 1.646.964
31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri 768.421 236.952 - 455.865 - 1.461.238
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MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Doseme ve Tesis, Makine ve

Ozel Maliyetler Binalar Tasitlar Demirbaslar Cihazlar Toplam

Maliyet Degeri

1 Ocak 2014 agilis bakiyesi 1.733.627 322.993 4.408 827.489 2.764 2.891.281
Alimlar 14.916 - - 114.582 - 129.498
31 Aralik 2014 kapams bakiyesi 1.748.543 322.993 4.408 942.071 2.764 3.020.779
Birikmis amortisman

1 Ocak 2014 agilis bakiyesi 281.699 73.081 4.408 419.408 1.666 780.262
Donem gideri 348.714 6.480 - 113.478 690 469.362
31 Arahk 2014 kapams bakiyesi 630.413 79.561 4.408 532.886 2.356 1.249.624
31 Aralik 2014 itibariyla net defter degeri 1.118.130 243.432 - 409.185 408 1.771.155

Amortisman giderinin 337.034 TL’si pazarlama giderlerine (31 Aralik 2014: 219.786 TL), 60.306 TL’si de genel yonetim giderlerine (31 Aralik 2014: 249.576 TL) dahil
edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tasitlar 5yl
Doseme ve demirbaslar S5yl
Tesis makine ve cihazlar 5yl
Ozel maliyetler 5yl
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BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla toplam finansman gideri 181.931.271 TL (2014: 84.414.237
TL) olup, bu tutarm 65.048.567 TL’lik (73.662.065 TL) kismu insaat maliyetleri icinde
aktiflestirilmis, geriye kalan 116.882.704 TL’lik (10.752.172 TL) kismu finansman giderlerinde
muhasebelestirilmistir.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 20.281.612 TL tutarindaki diger kisa vadeli karsiliklarinin
tamami Nurol Tower projesi nedeniyle ayrilan maliyet gider karsiliklarindan olugsmaktadir (31 Aralik
2014: Bulunmamaktadir).

Sirket’in Sisli, Mecidiyek6y Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz iizerinde Alternatifbank
A.S’den alinan kredilere iligkin olarak 80.000.000 ABD Dolar1 tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin)
icerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet gayrimenkul i¢in
Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 1. derece 112.500.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
bulunmaktadir. Ayrica, Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 930.000 TL tutarinda verilen teminat
mektuplart bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 79.311 TL).

31 Aralik 2015 itibariyla Sirket aleyhine agilmis toplam degeri 164.336 TL olan alti dava
bulunmaktadir. Sirket Yo6netimi, siiren davalar nedeniyle herhangi bir yikiimlilik dogmayacagini
Ongordiigl i¢in finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamaigtir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler

31 Aralik 2015 TL karsiligi ABD Dolar1 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutan
-Teminat 930.000 - 930.000
-Ipotek 559.713.000 192.500.000 -
Toplam 560.643.000 192.500.000 930.000
31 Aralik 2014 TL karsiligi ABD Dolar1 TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat 79.311 - 79.311
—Ipotek 446.388.250 192.500.000 -
Toplam 446.467.561 192.500.000 79.311

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’leri 6zkaynaklara oran1 %0’dir. (31 Aralik 2014: %0)
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Odenecek sosyal giivenlik primleri 117.897 87.173
117.897 87.173
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar:
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Kullanilmayan izin karsilig1 86.038 87.324
86.038 87.324
Calsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Kidem tazminati karsiligi:
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar:
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Kidem tazminati karsiligi 266.436 192.266
266.436 192.266

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen ylirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 say1ili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mnc1 maddesi hitkmii geregince kidem
tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim1 6deme yiikiimliiliigii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, ayhik 3.828,37 TL (2014: 3.438,22 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihigl, Sirket’in, ¢alisanlarmn emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmim buglinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliklerinin, tanimlanmug fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarmn emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiinin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %6,80 enflasyon
ve %10,75 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,70 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2014: %2,08). Istege bagh isten ayrilma oranlar1 0-15 yil
calisanlar igin %4,16 (2014: %3,74), 16 ve {izeri y1l ¢alisanlar i¢in %0 olarak dikkate alinmigtir. Sirket’in
kidem tazminat1 karsilhigimin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092,53 TL
(31 Aralik 2014: 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541,37 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir)
tavan tutar1 dikkate alinmugtir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagl
isten ayrilma olasiligidir.

e Iskonto oraminin %1 yiiksek (diisiik) alinmas1 durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiliigii 15.338
TL daha az (fazla) olacaktir.

e Diger varsayimlar ayn birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasiligi %1 daha diisiik
(yiiksek) alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligii 16.508 TL daha fazla (az)

olacaktir.

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

1 Ocak itibariyla karsilik 192.266 95.546
Hizmet maliyeti 101.645 176.612
Faiz maliyeti 7.259 2.741
Odenen kidem tazminatlari (87.709) (81.823)
Aktlieryal kayip / (kazang) 52.975 (810)
31 Aralik itibariyla karsilik 266.436 192.266
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17.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Niteliklerine Gore Giderler 2015 2014
Reklam ve tamitim giderleri (15.058.841) (9.802.352)
Personel giderleri (4.876.949) (4.190.984)
Damigmanlik giderleri (1.775.749) (1.616.951)
Ofis giderleri (356.398) (372.167)
Amortisman giderleri (397.340) (469.362)
Kira giderleri (368.482) (316.934)
Vergi giderleri (1.354.012) (910.265)
Tamtim, temsil ve agirlama giderleri (68.203) (135.275)
Tamir, bakim ve igletme [giderleri (231.021) (386.448)
Stipheli alacak karsiligt - (52.512)
Sigorta giderleri (102.829) (86.885)
Banka ve noter giderleri (331.762) (55.818)
Diger giderler (1.446.924) (933.097)
Toplam (26.368.510) (19.329.050)
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger donen varhKklar
31 Arahk 31 Aralk
2015 2014
Personel avanslari 58.419 51.007
Is avanslar1 2.432 3.136
Toplam 60.851 54.143
b) Diger duran varhklar
31 Aralk 31 Aralk
2015 2014
Devreden KDV 107.375.003 55.290.707
Toplam 107.375.003 55.290.707
c) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31 Arahk 31 Aralik
2015 2014
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve kesintiler 1.976.808 1.510.855
Diger 8.137 1.705
Toplam 1.984.945 1.512.560
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 40.000.000 TL olup, ihra¢ edilmis ve her
biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 adet (31 Aralikk 2014: her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 adet) hisseden meydana gelmistir.

Sirket kayitli sermaye sistemine tabi olup, kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL dir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2013-2017 yillar1 aras1 dénem i¢in (5 yil) i¢in

gecerlidir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sermaye yapist asagidaki gibidir:

% 31 Aralik 2015 % 31 Arahk 2014
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S 31,97 12.7/87.760 31,97 12.7/87.760
Nurol Yatirim Bankas1 A.S. 15,97 6.387.900 15,97 6.387.900
Halka ac¢ik kisim 52,03 20.812.100 52,03 20.812.100
Diger 0,03 12.240 0,03 12.240
Toplam 6denmis sermaye 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye avans 6demesi (*) 140.000.000 -
Toplam sermaye 180.000.000 40.000.000

(*) Sirket tarafindan 18 Haziran 2015 tarihinde yapilan 6zel durum agiklamasi ile Sirket ortaklarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi'nin (Nurol Insaat) 18 Haziran 2015 tarihli Y&netim Kurulu
Karari'na istinaden Nurol Insaat tarafindan yapilacag belirtilen sermaye avansi ddemeleri 19 Haziran
2015 tarihi itibartyla Sirket hesaplarina gegmis ve Ozkaynaklar altinda sermaye avansi olarak
muhasebelestirilmistir.

19 Haziran 2015 tarihinde gerceklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas S6zlesmesi'nin
12. maddesinde belirtilen ¢agr1 ve ilan usuliiniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar
verilerek, Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 TL olan g¢ikarilnis sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol Insaat ve
Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarmin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden,
tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye
¢ikarilmasina karar verilmistir.

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasast Kurulu basvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmisg
ve Sermaye piyasast kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni
ile, sermaye artirimimin Sirket ortaklarmdan Nurol Insaat’m sermaye avansina mahsuben yapilacag
dikkate alinarak; tahsisli sermaye artirimina konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina
iliskin 30 Haziran 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar
Pazari’min (“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asag
olmamak tizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirimina konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin 3,50
TL ve tahsisli sermaye artirim tutarmnin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig: ihrag belgesi 2 Ekim
2015 tarihli Yonetim kurulu karariyla Sermaye Piyasas1 Kuruluna iletilmis ve Kurul’un onayladig
ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir. Sermaye artirimina iliskin siire¢ rapor
tarihi itibariyla halen devam etmektedir.
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18.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmms Yedekler

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Yasal yedekler 2.046.429 2.046.429
2.046.429 2.046.429

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akce, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, yillik karin %51 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar pay1 ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya gikarilmig
sermayenin yarisini asmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye
elverigli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Kar Dagitim
Sirket cari donemde herhangi bir kar dagitimi gergeklestirmemistir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla yasal kayitlarinda bulunan net donem kar1 7.041.695 TL’dir (31
Aralik 2014: 26.118.978 TL net dénem zarar1).

Sirket’in gegmis yillar karlar1 igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2015 tarihi
itibartyla 8.047.331 TL’dir (31 Aralik 2014: 8.047.331 TL).

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirketin bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlari nedeniyle kar
dagitimina konu edebilecegi herhangi bir bakiye bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

HASILAT
a) Hasilat

Konut ve ofis satig gelirleri

Kira gelirleri

Bankalardan alinan faiz gelirleri
Toplam

b) Satislarin Maliyeti

Satilan konut ve ofis maliyeti
Isletme giderleri

Toplam

PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Pazarlama giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)
Toplam

45

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
98.406.507 996.118
5.705.264 5.246.202
465.585 254.856
104.577.356 6.497.176
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
(42.274.221) (535.000)
(1.309.048) (1.282.527)
(43.583.269) (1.817.527)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
(20.058.242) (14.424.574)
(6.310.268) (4.904.476)
(26.368.510) (19.329.050)




20.

a)

b)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

Pazarlama Giderleri

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Danigmanlik giderleri
Amortisman giderleri

Ofis giderleri

Diger giderler

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Vergi giderleri

Danigmanlik giderleri

Kira giderleri

Sigorta giderleri

Tamir, bakim ve isletme giderleri
Ofis ve genel yonetim giderleri
Amortisman giderleri

Tamtim, temsil ve agirlama giderleri
Stipheli alacak karsilig

Diger giderler

Toplam

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik
2015 2014
(15.058.841) (9.802.352)
(2.895.564) (2.184.988)
(1.013.135) (1.505.085)
(337.034) (219.786)
(268.051) (192.296)
(485.617) (520.067)
(20.058.242) (14.424.574)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik
2015 2014
(1.981.385) (2.005.996)
(1.307.182) (887.204)
(762.614) (111.866)
(368.482) (316.934)
(102.829) (86.885)
(93.204) (192.343)
(88.347) (179.871)
(60.306) (249.576)
(68.203) (135.275)

- (52.512)
(1.477.716) (686.014)
(6.310.268) (4.904.476)
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22.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 22.417.976 26.998.765
Yatirim amach gayrimenkul deger artiglar 16.643.863 4.523.999
Reeskont faiz gelirleri 6.219.998 1.841.529
Diger 1.064.843 1.271.862
Toplam 46.346.680 34.636.155

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri (68.427.861) (40.475.923)
Reeskont faiz giderleri (1.080.527) (236.212)
Diger faaliyet giderleri (194.206) (108.004)
Toplam (69.702.594) (40.820.139)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirler

bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Yatirim faaliyetlerinden giderler - (8.055)
Toplam - (8.055)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSMAN GIiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Banka kredi faiz giderleri 48.989.945 56.174.441
Kur farki giderleri 132.941.326 28.239.796
E.ks1: Stf)klarm maliyetine dahil edilen kur farki ve faiz 65.048.567 73.662.065
giderleri (-)
(116.882.704) (10.752.172)
CARi DONEM VERGISIYLE ILGILi VARLIKLAR
31 Arahk 31 Arahk
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2015 2014
Pesin ddenen diger vergi ve fonlar 95.123 34.495
95.123 34.495

PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Pay basma kazang/kayip tutari, net donem Kkar/zararmin Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Net donem kar1 / (zarar) (105.613.041) (31.593.612)
Hisselerin agirlikli ortalama sayist

Agirlikl ortalama hisse miktari

(1 TL nominal bedel karsiligr) 40.000.000 40.000.000

Toplam 40.000.000 40.000.000

Pay basina kayip (2,6403) (0,7898)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

Finansal Borclar

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Kisa vadeli banka kredileri - 39.470.434
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 224.406.681 121.656.169
Uzun vadeli banka kredileri 378.068.788 515.185.951
Toplam 602.475.469 676.312.554

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

Para cinsi Faiz oram Vade 31 Aralk 2015
4 Subat 2016 -
0 -0
TL % 12,85 - % 15,80 22 Kasim 2016 73.376.923
. 18 Mayis 2016 -
0, )
ABD Dolari Libor + % 4,90 - % 6,50 18 Aralik 2018 529.098.546
Total 602.475.469
Para cinsi Faiz oram Vade 31 Arahk 2014
4 Subat 2015 -
0
TL %16,35 24 Eyliil 2015 123.813.166
. 23 Subat 2012 -
0, -0
ABD Dolari Libor + %5,89 - %6,50 18 Aralik 2018 552.499.388
Total 676.312.554
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
1 yil igerisinde 6denecek 224.406.681 161.126.603
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 197.151.446 151.312.395
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 180.917.342 187.332.451
3 - 4 y1l igerisinde ddenecek - 176.541.105
Toplam 602.475.469 676.312.554
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yOnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 26. notta aciklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarimi i¢eren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

31 Arahk 31 Aralk

2015 2014

TL TL
Finansal Borglar 602.475.469 676.312.554
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (5.313.677) (13.580.021)
Net Borg 597.161.792 662.732.533
Toplam Ozkaynak 55.290.026 20.956.042
Toplam Sermaye 652.451.818 683.688.575

Net Borg/Toplam Sermaye Orani 91,53% 96,93%

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢cege uygun deger faiz oran riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2015

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iliskili Taraf  Diger Taraf  Iiliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
55.283 126.953.953 - 9.372 5.305.140
55.283 94.578.502 - 9.372 5.305.140
32.375.451
- 139.703 - - -
- (139.703) - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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217.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)
Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan Kkredi riskleri

31 Arahik 2014

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1
- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki

iliskili Taraf  Diger Taraf  Iiliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
1.888 86.016.681 14.022 15.350 13.514.283
1.888 75.870.724 14.022 15.350 13.514.283

- 10.145.957 - - -

- 161.405 - - -

- (161.405) - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
misterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, cesitli sektorlere dagilmig, cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri lizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli gorildiigi

durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Arahk 2015 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 32.515.154 - 32.515.154
Toplam vadesi gegen alacaklar 32.515.154 - 32.515.154
Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi - - -
Alacaklar
31 Arahk 2014 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢cmis 10.307.362 - 10.307.362
Toplam vadesi gegen alacaklar 10.307.362 - 10.307.362

Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi1 - - -
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Sirket sahip oldugu likit varliklar nedeniyle likidite riskine maruz kalmamaktadir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sdzlesmeye baglh finansal borglarm kalan
vadelerine gore profili asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2015

Sozlesme uyarinca

nakit
Sozlesme cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 yil
uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (III)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 602.475.469 693.554.945 53.283.598 199.768.320 440.503.027
Ticari borglar 312.514.132 312.676.640 312.676.640 - -
Diger borglar 4.152.798 4.,152.798 4.152.798 - -
Toplam
yiikiimliiliik 919.142.399 1.010.384.383 370.113.036 199.768.320 440.503.027
31 Aralik 2014
Sozlesme uyarinca
nakit cikislar
Sozlesme toplam 3 aydan 3-12. 1-5vil
uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+HT+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1II)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 676.312.554 779.718.468 63.573.055 131.647.664 584.497.748
Ticari borglar 45.306.175 45.306.176 44.844.176 462.000 -
Diger borglar 98.842 98.842 98.842 - -
Toplam
yiikiimliiliik 721.717.571 825.123.486 108.516.073 132.109.664 584.497.748

Sirket likidite yonetiminde, ilgili yiikiimliliikklerin s6zlesme uyarinca vadeleri Sirket’ce beklenen
vadeler ile uyumludur.
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim TL’ye g¢evirirken oranlardaki degisiklikler nedeniyle kur
riskine maruz kalmaktadir. Kur riskleri yabanci para likit varliklarin kisa vadeli yatirim olarak
degerlendirilmesiyle yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2015

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR
9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16.a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliklerin hedge edilen kisminin tutari
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TL Karsihg: ABD Dolar Avro
(Fonksiyonel
para birimi)
46.640.189 16.040.786 -
354.067 121.773 -
92.132.934 31.686.936 -
139.127.191 47.849.495 -
6.674.675 2.295.596 -
6.674.675 2.295.596 -
145.801.865 50.145.091 -
151.029.758 51.943.100 -
213.831.504 73.542.270 -
364.861.262 125.485.370 -
378.068.788 130.027.785 -
378.068.788 130.027.785 -
742.930.050 255.513.155 -
(597.128.184) (205.368.064) -

(689.261.118)

(237.055.000)



27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2014

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR
9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikkler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev dirlinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yilikiimliklerin hedge edilen kisminin tutari
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TL Karsihg ABD Dolan AvVro
para birimi)
86.709.030 37.392.045 219
3.223.706 1.343.663 38.248
70.540.592 30.419.851 -
160.473.329 69.155.559 38.467
2.920.258 1.259.329 -
2.920.258 1.259.329 -
163.393.587 70.414.888 38.467
164.936 70.923 168
37.313.437 16.091.007 -
158.312.341 68.255.206 12.530
195.790.713 84.417.136 12.698
515.185.951 222.168.248 -
515.185.951 222.168.248 -
710.976.664 306.585.384 12.698
(547.583.078) (236.170.497) 25.769
(618.123.670) (266.590.347) 25.769



27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)
Kur riskine duyarhilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve AVRO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Arahk 2015
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranmin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarmin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikkiimliiligii (59.712.818) 59.712.818
ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (59.712.818) 59.712.818

Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / ytikiimliliigi - -
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki - -
Toplam Net Etki (59.712.818) 59.712.818

31 Arahk 2014
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmm TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varhk / yiikiimliiligii (54.765.576) 54.765.576
ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (54.765.576) 54.765.576
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varlik / yiikiimliligi 7.269 (7.269)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 7.269 (7.269)
Toplam Net Etki (54.758.307) 54.,758.307
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27.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralk 2015 31 Arahk 2014
Sabit Faizli Araclar

Finansal Yukumliiliikler 68.900.000 29.135.906

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliilikler 533.575.469 647.176.648

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirev enstriimanlari ve tiirevsel olmayan
enstrimanlarin maruz kaldigi faiz oram riskleri baz alinarak belirlenmistir. Degisken faizli

yiikiimliiliiklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim yil boyunca var oldugu varsayim
kullanilmustir.

Raporlama tarihinde faiz oranlarinda %1°lik bir diisiis/yiikselis olmas1 ve diger tiim degiskenlerin
sabit tutulmast durumunda:

31 Aralik 2015 tarihinde ABD Dolar1 para birimi cinsinden olan faiz 100 baz puan yiiksek/diisiik

olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar dncesi kar 430.073
TL (31 Aralik 2014: 281.462 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti.
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28.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Krediler ve Itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2015 nakit benzerleri dahil)  finansal yikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5.313.677 - 5.313.677 30
Ticari alacaklar 126.953.953 - 126.953.953 6
[liskili taraflardan ticari alacaklar 55.283 - 55.283 5
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 602.475.469 602.475.469 26
Ticari borglar - 7.944.759 7.944.759 6
Iligkili taraflara ticari borglar - 304.569.373 304.569.373 5

Krediler ve Itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2014 nakit benzerleri dahil)  finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 13.580.021 - 13.580.021 30
Ticari alacaklar 86.016.681 - 86.016.681 6
[liskili taraflardan ticari alacaklar 1.888 - 1.888 5
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 676.312.554 676.312.554 26
Ticari borglar - 5.493.044 5.493.044 6
[liskili taraflara ticari borclar - 39.813.131 39.813.131 5

Sirket yonetimi finansal araclarin gercege uygun degerinin defter degerine yaklastigini diistinmektedir.
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29.

30.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (Devam)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatimin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

° Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun

degerinin bulunmasinda kullanmilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Bilango tarihi itibariyla ger¢cege uygun deger ile gosterilen finansal araglar bulunmamaktadir.
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Kasa 8.537 65.738
Bankalar — vadesiz 5.305.140 12.534.283
Bankalar — vadeli - 980.000
Toplam 5.313.677 13.580.021

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla banka mevduati {izerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit
benzeri degerleri asagida gosterilmektedir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Nakit ve nakit benzerleri 5.313.677 13.580.021
Toplam 5.313.677 13.580.021
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31.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Cari Onceki D('ineml
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Dénem (TL) (TL)
A JPara ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 5.313.677 13.580.021
B JGayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 1.241.061.023 905.969.835
C |istirakler I11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) I1-48.1 sayilh Teblig, Md.23/(f) - 14.022
Diger Varhklar 334.634.170 218.779.267
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) I1I-48.1 sayil1 Teblig, Md.3/(p) 1.581.008.870 1.138.343.145
E |Finansal Bor¢lar I11-48.1 sayil Teblig, Md.31 (602.475.469) (676.312.554)
F IDiger Finansal Yikiimliilikler 1I-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
G [Finansal Kiralama Borglar1 1I-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I11-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) (4.047.959) (2.142)
I |Ozkaynaklar I1-48.1 sayili Teblig, Md.31 (55.290.026) (20.956.042)
Diger Kaynaklar (919.195.416) (441.072.407)
D |Toplam Kaynaklar I1-48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) (1.581.008.870) (1.138.343.145)
Carli Onceki Donem|
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Donem (TL) (TL)
Al [Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi 11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 |Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevdauat/Katilma Hesab1 [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 5.305.140 13.514.283
A3 [ Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar1 [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B1 JYabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - .
B2 JAtil Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
C1 |Yabana istirakler [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - .
C2 |isletmeci Sirkete Istirak [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.28/1(a) - .
J |Gayrinakdi Krediler I1-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
K JUzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/ (e) - -
L JTek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami [1-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/ (1) - i
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31.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (Devami)

Asgari/|

Cari Onceki Donem| Azami

Portfoy Stmirlamalar: ilgili Diizenleme Donem (TL) (TL) Oran

1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I1-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/ (e) %0 %0 %10

2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I1-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) %78 %80 %50

3 |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %0 %0 %50
4 [Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye

Piyasas1 Araglari [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) %0 %0 %49

5 JAtl Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) %0 %0 %20

6 |isletmeci Sirkete Istirak [11-48.1 sayil1 Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 %10

7 |Borglanma Sinir1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 %1097 %3227 %500

8 [|Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevdauat/Katilma Hesab1 I11-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(b) %0 %1 %10
9 |Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(1) %0 %0 %10
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