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ARA DONEM OZET FINANSAL BiLGIiLERE ILiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu’na
Giris

1. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin (“Sirket”) 30 Eyliil 2018 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirli denetimini
yliriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34’e “Ara Donem Finansal Raporlama” (“TMS 34”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigcimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligskin bir sonug
bildirmektir.

Stmirlh Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim énemli yonleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 9 Kasim 2018
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHi iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 699.022.267 895.728.538
Nakit ve nakit benzerleri 5 50.434.736 12.470.059
Ticari alacaklar
Lliskili taraflardan ticari alacaklar 4.6 593.802 253.352
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 87.139.835 74.553.180
Di%er alacaklar
1liskili taraflardan diger alacaklar 4 - 10.565
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.902.010 6.009.371
Stoklar 7 526.658.265 770.889.478
Pesin 6denmis giderler 8 15.197.612 19.023.818
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 110.738 131.908
Diger donen varliklar 13 14.985.269 12.386.807
DURAN VARLIKLAR 1.119.228.380 945.281.969
Ticari alacaklar
Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 10.150.257 8.386.600
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.585.183 1.264.747
Maddi duran varliklar 3.611.202 3.649.105
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 961.876.845 786.845.000
Pesin 6denmig giderler 8 13.283.521 15.365.294
Diger duran varliklar 13 128.721.372 129.771.223
TOPLAM VARLIKLAR 1.818.250.647 1.841.010.507
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.220.178.705 1.145.411.307
Kisa vadeli borglanmalar
Lliskili taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 10 109.000.000 -
1liskili olmayan taraflardan
kisa vade[iy bor¢lanmalar 10 123.964.762 151.442.418
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 10 233.555.561 223.223.706
Tigari borglar
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 4,6 597.778.452 591.227.508
Iliskili olmayan tarczﬂara ticari bor¢lar 6 48.642.942 63.088.151
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 156.055 140.060
Diger borglar
Iliskili taraflara diger bor¢lar 4 34.570.703 1.531
1liskili olmayan taraflara diger borglar 559.832 416.360
Ertelenmis gelirler 8 58.900.015 94.025.114
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsilikliar 389.792 158.014
Diger kisa vadeli karsilikiar 13 12.480.721 20.797.708
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 179.870 890.737
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 667.636.410 478.126.132
Uzun vadeli bor¢lanmalar 10 657.212.910 466.384.594
Ertelenmis gelirler 8 10.150.257 11.503.074
Uzun vadelr karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 273.243 238.464
OZKAYNAKLAR (69.564.468) 217.473.068
Odenmis sermaye 14 80.000.000 80.000.000
Paylara 1liskin primler/iskontolar 14 100.000.000 100.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Yeniden degerleme ve olciim kazanglar 14 (44.468) 17.753
Tamimlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim
kayplarv/kazanglar 14 (44.468) 17.753
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 4.802.656 4.802.656
Gegmis yillar kari 32.652.659 21.582.841
Net donem (zarari)/kari (286.975.315) 11.069.818
TOPLAM KAYNAKLAR 1.818.250.647 1.841.010.507

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Simirh Simirh Sinirh
denetimden denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 10cak- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2018 2018 2017 2017
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 172.752.985 47.581.227 249.385.913 138.597.143
Satiglarin maliyeti (-) 15  (115.713.120) (28.848.416) (169.614.350) (99.984.933)
Briit kar 57.039.865 18.732.811 79.771.563 38.612.210
Pazarlama giderleri (-) 16 (13.443.964) (5.992.725) (14.467.718)  (1.731.979)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (17.950.748) (5.692.624)  (9.744.010) (6.123.882)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 45.584.041 8.005.228 65.999.808 8.387.119
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (30.591.037) (8.876.468) (42.150.646) (7.691.482)
Esas faaliyet kar1 40.638.157 6.176.222 79.408.997 31.451.986
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19.500 - - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - (50.000) -
Finansman gelirleri oncesi
faaliyet ka1 40.657.657 6.176.222 79.358.997 31.451.986
Finansman geliri 18 1.406.512 486.496 334.283 -
Finansman gideri (-) 18 (329.039.484) (187.171.889) (72.153.342) (28.347.807)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kar1/ (zarar) (286.975.315)  (180.509.171) 7.539.938 3.104.179
Donem vergi geliri / (gideri) 19 - - - -
Doénem kar1/ (zarari) (286.975.315)  (180.509.171) 7.539.938 3.104.179
Pay basina (kayip) / kazang 20 (3,587) (2,256) 0,0942 0,0388
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazanglari/kayiplar (62.221) (12.991) (62.170) (40.921)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER (287.037.536)  (180.522.162) 7.477.768 3.063.258

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanms Kardan
) fayda planlar ayrilms Birikmis karlar
Odenmis Pay ihrac yeniden dl¢iim kisitlanmisg Gecmis yillar Net donem )
sermaye primleri kayiplari yedekler  Kkarlary/(zararlary) (zarari)/kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 25.104 2.398.514 (127.083.379) 151.070.362 206.410.601
Transferler - - - - 151.070.362 (151.070.362) -
Toplam kapsamli gelir - - (62.170) - - 7.539.938 7.477.768
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 (37.066) 2.398.514 23.986.983 7.539.938 213.888.369
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 17.753 4.802.656 21.582.841 11.069.818 217.473.068
Transferler - - - - 11.069.818 (11.069.818) -
Toplam kapsamli gelir - - (62.221) - - (286.975.315)  (287.037.536)
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 (44.468) 4.802.656 32.652.659 (286.975.315) (69.564.468)

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem &zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh denetimden

Siirh denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 37.057.308 2.494.066
Dénem Kari (286.975.315) 7.539.938
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 294.178.611 48.730.662
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 232.116 177.665
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 33.988 221.424
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 107.934.685 61.891.650
Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler - (167.871)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari 211.293.075 8.023.175
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkulllerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (19.500) 50.000
Gergege uygun deger
kazanglari ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
Kaywplary/(kazan¢lar) ile ilgili diizeltmeler 9 (25.295.753) (21.465.381)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 29.915.442 (53.648.644)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig ilgili diizeltmeler 1.797.490 (610.313)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis 5.907.979 76.748.093
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 91.436.966 (104.080.084)
Ticari borglardaki artig ile ilgili diizeltmeler (7.894.265) 90.458.763
Ticari alacaklardaki azalig/(artig) ile ilgili diizeltmeler (14.690.762) 12.215.437
Ertelenmis gelirdeki azalig (36.477.916) (127.200.802)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki (azalis) / artis ile
_ ilgili diizeltmeler 143.472 149.836
Isletme sermayesinde gergeklesen diger azalis / (artis)
ile ilgili diizeltmeler (10.307.522) (1.329.574)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar: 37.118.738 2.621.956
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (61.430) (127.890)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 2.883.442 (1.639.398)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (194.213) (255.230)
Yatirim amacl gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar 9 (4.062.345) (1.899.168)
Yatirim amagh gayrimenkul sattmindan
kaynaklanan nakit girigleri 9 7.140.000 515.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (34.743.209) (10.005.882)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 616.900.000 423.751.600
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (554.438.388) (380.485.875)
Odenen faiz (100.413.369) (43.270.963)
Alnan faiz 1.406.512 166.412
Diger nakit giris ¢ikislari (32.767.136) (10.236.033)
Tiirev araglardan nakit girisleri - 68.977
Iiskili taraflardan alinan diger borglardaki artig 34.569.172 -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azaliy 5.197.541 (9.151.214)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 3.278.267 15.840.628
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 8.475.808 6.689.414

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yil1 Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eyliil 2018 itibariyla Sirket’in hisselerinin
%26,02’si1 halka ac¢ik durumdadir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, Istanbul.
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 56 kisidir (31 Aralik 2017: 54 kisi).

30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan
9 Kasim 2018 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul’un finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Insaat, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bu Gzet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a. Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’ nin Seri: II,
14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyuralar ¢ercevesinde, TMS 34, “Ara Dénem Finansal
Raporlama”, standardina uygun olarak hazirlanmustir.

Isletmeler, TMS 34, “Ara Donem Finansal Raporlama”, standardina uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, ara donem Ozet finansal tablolar,
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak tizere 660 sayili KHK nin 9’uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Eyliil 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanmustir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

b. TMS’ ye uygunluk beyani

Nisikteki 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5. maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile

bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmstir.
C. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecgerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

d. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

e. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklar1 699.022.267 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri ise
1.220.178.705 TL’dir. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama Ongdrmemektedir. Sirket 1 Ocak - 30 Eyliil 2018 hesap déneminde
286.975.315 TL tutarinda net donem zarari elde etmis ve bunun neticesinde 6zkaynaklari (-) 69.564.468
TL olmustur. (TTK 376 hesaplamasina gore toplam 6zkaynak tutar1 198.466.955 TL dir).
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376’nc1 maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik
hiikiimlerinin halka agik sirketler bakimindan uygulamasina iliskin esaslar Sermaye Piyasast Kurulu'nun
(SPK) 10 Nisan 2014 tarih ve 2014/11 sayili Haftalik Biilteni’nde yayinlanan “Halka Agik Sirketler
Bakimindan 6102 Sayili TTK’nin 376’nc1 Maddesinin Uygulamas1” baglikli 10 Nisan 2014 tarih ve
11/352 sayili Karart ile belirlenmistir. Bu kapsamda Sirket Y 6netim Kurulu’nun Genel Kurul’a sermaye
yeterliliginin saglanmasina yonelik iyilestirici 6nlemleri sunmasini gerektirmekle beraber 15 Eyliil 2018
tarih ve 30536 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 376’nct
Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig’in Gegici 1°nci maddesinde “1
Ocak 2023 tarihine kadar, Kanunun 376’nc1 maddesi kapsaminda sermaye kayb1 veya borca batik olma
durumuna iligkin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsi yiikiimliiliiklerden
dogan kur farki zararlar1 dikkate alinmayabilir” diizenlemesi getirilmistir. Ayrica, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun 4 Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili karar1 uyarinca yapilan duyuruda “Teblig’in ilgili
hiikiimlerinin halka a¢ik anonim ortakliklarin TTK nin 376’nc1 maddesine iliskin degerlendirmelerinde
de uygulanacagi” belirtilmistir. Buna gore, Sirket’in 30 Eylil 2018 tarihli finansal tablolarinda net
donem kar1 zarari igerisinde gerceklesmemis kur farki 211.293.075 TL olup, ayrica ge¢mis y1l zararlari
igerisinde de 56.738.348 TL ger¢eklesmemis kur farki bulunmaktadir. Sirket’in toplam 6zkaynaklari
icerisinde 268.031.423 TL tutarinda. gergeklesmemis kur farki bulunmakta olup, TTK 376’nc1
maddesine iliskin yapilan hesaplamalarda 268.031.423 TL tutarindaki kiimiile ger¢eklesmemis kur
farkinin dikkate alinmamasi durumunda toplam 6zkaynak tutar1 198.466.955 TL’dir. TTK’nin 376 ’nc1
maddesinde diizenlenen sermaye kaybi1 ve borca batiklik hiikkiimlerinin degerlendirilmesinde SPK Karari
ile Teblig hiikiimlerinin birlikte dikkate alindigi bu durumda Sirket’in borca batiklik veya sermaye
yetersizligi bulunmamakta olup, bu nedenle de TTK 376 ara bilangosu tanzim edilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Ayrica ,Sirket borglanma sinirina uyum konusunu yakindan takip etmekte olup sene sonu itibariyle
uyumun saglanmasi i¢in 6ngoriilen planlar tizerinde ¢aligmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla stoklarimin ve yatirnm amagli gayrimenkullerinin tutarlart
yaklasik 1.488.535.110 TL olup, stoklarin satis1 i¢in pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir.
Herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satigi gergeklestirilmemis
olan ve bu ger¢evede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 117, 298 ve 180°diir. Nurol Tower
Projesi kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 155 adet
konut teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay1 itibariyla konut
teslimlerine baglanmus olup, 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla 988 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 y1l1 Agustos ayi itibartyla konut teslimlerine baslanmis olup,
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 203 adet konut teslim edilmistir. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in
teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu projelerden bu ¢ergevede 6nemli
tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi igin gerekli olabilecek yeni
fonlarin temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandirilmasinda ve borglanmalara iliskin
sozlesmelerin gerektirdigi sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Ingaat, Sirket’e tam destek
saglamaya devam edecegini taahhiit etmistir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
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Sirket, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkuller altinda takip ettigi Nurol Tower,
Nurol Life ve Nurol Park Projesi ticari tinitelerine iliskin Kiralama faaliyetleri ile ilgili ¢aligmalari
stirdiirmekte olup, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 6nemli bir kismi ile kiralama konusunda mutabakata
varmistir. Sirket, sz konusu yatirrm amagli gayrimenkullerden onemli tutarlarda kira geliri tahsil
edilecegini 6ngdrmektedir.

Bu cercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari
icin ek kaynaga ihtiyact bulunmayacagi kanaatindedir.

2.2 Mubhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasimi saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastrmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

2.3.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

a. 30 Eyliil 2018 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performanst tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

- TFRS 15, “Miisteri so6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaclamistir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

- TMS 40, “Yatirim amagh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirrm amaglh
gayrimenkullerin siniflandirilmasma iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmast durumunda yatirim amacglh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
simniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirnm amagli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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2.

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarmin ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldirilmigtir.

o TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden Olciilmesine iligkin agiklik getirmistir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgiilen finansal bir yiikiimliiligiin, finansal tablo dis1
birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar
veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal
sozlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit
akiglar arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan
omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu iglem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sézlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna OongOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acgisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirtlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama so6zlesmesidir ya da kiralama islemi igcermektedir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi y1llik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

. TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden 6Slger.

o TFRS 11, “Miisterek Anlasmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

o TMS 12, “Gelir Vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde
muhasebelestirir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3 T, iirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilasarmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

- TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrast donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;
° Gecmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamig olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi,

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise heniiz Kamu Gozetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamustir:

. TFRS 17 “Sigorta Sézlesmeleri”

. 2015-2017 donemi yillik iyilestirmeler

. TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat” degisiklikler
. TMS 19 “Calisanlara saglanan faydalar” degisiklikler

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

24 Finansal bilgilerin boliimlere gire raporlanmasti

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarim1 degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in
kullandig bilgileri igeren, proje bazinda faaliyet boliimleri bulunmaktadir. Bu boliimler risk ve getiri
acgisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in ayri ayri
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, boliimlerin performansini degerlendirirken briit karlilig1 en uygun
yontem olarak belirlemistir (Not 3).

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasin1 gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket 30 Eyliil 2018 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarimin aynilarini
uygulamaya devam etmektedir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Sirket yatirnm amacli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamis olup,
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin ger¢ege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir.
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)
Pazar
Degerleme Ekspertiz m? degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2017 27.105
Oasis Outlet/ AVM “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2017 11.810
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2017 15.839
Oasis Bodrum “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2017 8.585
Nurol Life “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2017 6.236
Nurol Residence “Pazar Yaklagim” 29 Aralik 2017 4.910
Karum AVM “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2017 3.750
Nurol Tower

Sirket, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Nurol Tower projesinden toplamda 128 adet
bagimsiz boliimii yatirnm amacl gayrimenkuller altinda simiflandirmustir. Istanbul 1li, Sisli Tlgesi,
Izetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak No:2 adresinde 6.842 metrekarelik alanda 336 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gére Nurol Tower’in pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gergcege uygun degeri KDV hari¢ 547.510.000 TL’dir. Yatiim amaglh
gayrimenkullere smiflanan 128 adet bagimsiz boliimiin gergege uygun degeri KDV harig
419.800.000 TL’dir.Yatirnrm amagli gayrimenkul {izerinde Alternatifbank A.S. lehine 1. dereceden
958.432.000 TL (160.000.000 ABD Dolar1) bedelle ipotek serhi yer almaktadir.

Nurol Plaza

Sirket, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Nurol Plaza’y1 yatirim amacl gayrimenkuller
altinda siiflandirnustir. Istanbul ili, Maslak ilcesi, Biiyiikdere Caddesi No:257 adresinde 3.334
metrekarelik alanda 6 ofis katindan olugsmaktadir. Nurol Plaza, RGM Turkey Gayrimenkul Y&netim ve
Isletme A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gore Nurol Plaza’nin pazar yaklagimi
yonetimine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 52.810.000 TL’dir. Yatirim amaglh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Nurol Residence

Sirket, 30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Nurol Residence’t yatirnm amach
gayrimenkuller altinda smiflandirmistir. Nurol Residence Ankara ili, Cankaya ilgesi, Imrahor-3
mabhallesi, 26239 ada, 3 no’lu parselde A blokta 5 adet bagimsiz boliim, B blokta 3 adet bagimisz boliim
ve C blokta 11 bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gére Nurol Residence’in pazar yaklagimi
yonetimine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 31.005.000 TL dir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)
Oasis Bodrum

Sirket, 30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Oasis Bodrum’u yatirim amach
gayrimenkuller altinda siniflandirmigtir. Oasis Bodrum, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikoy mahallesi,
Goktepe mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no’lu parselde 8 adet bagimsiz boliim, 87 no’lu parselde kayitli 5
adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. Tiim bagimsiz boliimler kiracilar tarafindan magaza olarak
kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gore Oasis Bodrum’un pazar yaklagimi
yonetimine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 10.560.000 TL’dir. Yatirim amagh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Karum Is ve Aligveris Merkezi

Sirket, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibarryla Karum Is ve Alisveris Merkezi’ni yatirim
amagli gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Karum AVM, Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Gaziosmanpasa mahallesi, 138 pafta, 2944 ada 21 no’lu parselde kayitli 439 no’lu bagimsiz boliimden
olugmaktadir. Bagimsiz boliim ofis olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gére Karum AVM’nin pazar yaklagimi
yonetimine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 420.000 TL’dir. Yatirnm amagh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Oasis Outlet/Bagcilar

Sirket, 30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Oasis Outlet/Bagceilar’s yatirrm amagh
gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Oasis Outlet/Bagcilar, Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, 15 Temmuz
mabhallesi, 245DS4B pafta, 3153 ada 14 no’lu parselde kayith 87 adet diikkandan olugsmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gore Oasis Outlet/Bagcilar’in pazar
yaklasimi yonetimine gore belirledigi gergcege uygun degeri KDV hari¢ 272.250.000 TL’dir. Yatirim
amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Nurol Life

Sirket 31 Mart 2018 tarihi itibartyla 31 Aralik 2017 tarihine kadar stoklarinda tagidigi 152.794.247 TL
maliyet degerli Nurol Life’a ait ticari tiniteleri yatirim amagl gayrimenkuller altina siniflamistir. Nurol
Life, Istanbul ili, Sartyer ilgesi, Cendere caddesi, Huzur mahallesi, 4 pafta, 3 ada 54 no’lu parselde
kayitl 30 adet diikkandan olugsmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:8 No:35 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 29 Aralik 2017 tarihli rapora gore Oasis Outlet/Bagcilar’m pazar
yaklagimi yonetimine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 178.090.000 TL’dir. Yatirim
amacl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)
Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”’) alacaklar

Sirket, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigii KDV
alacaklarini duran varliklar igerisinde siiflandirmaktadir . Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla toplam
KDV alacaklar1 128.721.372 TL (31 Aralik 2017: 129.771.223 TL) olup KDV’ye konu olacak tahmini
gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli olarak siniflanmustir.

2.6  Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi wuyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 06zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

30 Eyliil 2018 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam boliim Briit YAG deger Yatirim
geliri kar artis (%) harcamalari (**)

Kiralik konut, ofis ve
alisveris merkezleri
Nurol Residence 2.403.865 2.403.865 - -
Nurol Park 1.462.067 562.490 - -
Nurol Plaza 1.345.633 1.224.191 - -
Oasis Bodrum 933.364 933.364 - 1.402.631
Nurol Tower 770.513 145.281 - -
Nurol Life - - 25.295.753 2.659.714
Karum AVM 20.249 20.249 - -
Ara toplam 6.935.691 5.289.440 25.295.753 4.062.345
Konut ve ofis projeleri
Nurol Tower 8.149.418 4.180.038 - -
Nurol Park 43.023.031 18.040.114 - 1.235.496
Nurol Life 114.644.845 29.530.273 - 12.667.674
Ara toplam 165.817.294 51.750.425 - 13.903.170
Toplam 172.752.985 57.039.865 25.295.753 17.965.515

(*)  Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini ifade etmektedir.
(**)  Yatirim amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2017 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem ig¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam béliim Briit YAG deger Yatirnm
geliri kar artis (%) harcamalari (**)

Kiralik konut, ofis ve
alisveris merkezleri
Nurol Residence 2.209.244 1.964.065 - 273.308
Nurol Plaza 1.372.903 1.234.625 - -
Oasis Bodrum 902.294 783.470 - 32.740
Oasis Outlet/Bagcilar 650.653 408.464 21.465.381 1.593.120
Nurol Tower 252.504 (130.232) - -
Karum AVM 13.301 3.301 - -
Ara toplam 5.400.899 4.263.693 21.465.381 1.899.168
Konut ve ofis projeleri
Nurol Tower 26.584.663 10.610.876 - -
Nurol Park 91.507.966 33.328.567 - 26.879.709
Nurol Life 125.892.385 31.568.427 - 237.975.041
Ara toplam 243.985.014 75.507.870 - 264.854.750
Toplam 249.385.913 79.771.563 21.465.381 266.753.918

(*)  Yatirinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini ifade etmektedir.
(**) Yatirim amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Bankalar
Nurol Yatirim Bankasi A.S. (“Nurol Bankas1) 2.109 33.894
Toplam 2.109 33.894
Kisa vadeli ticari alacaklar
Giirol Carmikl 281.539 177.279
Nurol Tower Site Yonetimi 194.905 -
Nurol Park Site Yo6netimi 114.702 -
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yénetim A.S. (“Nurol Isletme”) 2.656 897
Figen Carmikl - 11.452
Botim Isletme Yénetim Tic. A.S. - -
Giirhan Carmikl - 16.601
Melih Kayaalp - 28.687
Aynur Tirkan Carmikl - 18.436
Toplam 593.802 253.352
Kisa vadeli diger alacaklar
Nurol Enerji Uretim ve Pazarlama A.S. - 2.113
Nurol Isletme - 2.113
Turser Turizm Servis ve Ticaret A.S. - 2.113
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. (“Nurol Sigorta”) - 2.113
Nurol Bankasi - 2.113
Toplam - 10.565
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. (*) 595.213.583 587.884.092
Nurol Life Site Y Onetimi 1.058.123 -
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding™) 934.460 2.581.099
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 200.653 204.121
Botim Isletme Yo6netim Tic. A.S. 199.193 1.278
Nurol Sigorta 156.633 457.736
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. (“Bosfor Turizm”) 8.275 26.094
Nurol Konaklar1 Toplu Yapi

Yonetimi (“Nurol Konaklar1”) 7.532 71.541
Nurol Plaza Yo6netimi (“Nurol Plaza”) - 431
Nurol Isletme - 1.116
Toplam 597.778.452 591.227.508

*) Sirket’in Nurol Insaat’a olan borcu, Sirket’in devam eden konut projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis

tutarlarindan olugmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Mliskili taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Nurol Bankasi (*) 109.000.000 -

Toplam 109.000.000 -

*) Sirket’in 2018 yil1 igerisinde Nurol Bankasi’ndan kullanmis oldugu kredi tutarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli diger borclar

30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
Nurol Holding (**) 34.570.703 1.531
Toplam 34.570.703 1.531
(**) Nurol Holding’den alinan kisa vadeli diger borglar tutarindan olugsmaktadir.
Mliskili taraflardan gelir ve giderler
10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Gelirler 2018 2018 2017 2017
Iliskili taraflardan kira ve satis gelirleri
Giirhan Carmikl 2.180.367 2.180.367 - -
Nurol Insaat 1.453.826 498.726 620.332 277.622
Nurol Isletme 20.250 6.750 13.300 1.039
Botim Isletme Yonetim Ticaret A.S. 2.700 900 - -
Toplam 3.657.143 2.686.743 633.632 278.661
10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Giderler 2018 2018 2017 2017
Iligkili taraflara 6denen sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

(“Nurol Sigorta™) 527.061 193.252 290.489 231.548
Toplam 527.061 193.252 290.489 231.548
Iliskili taraflara 6denen damismanlik giderleri
Nurol Holding 779.220 281.040 694.720 242.700
Toplam 779.220 281.040 694.720 242.700
Iligkili taraflara 6denen elektirik giderleri
Enova Elektirik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.052.276 436.112 497.839 270.221
Toplam 1.052.276 436.112 497.839 270.221
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Giderler 2018 2018 2017 2017
Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri
Nurol Tower Site Yonetimi 1.442.752 261.735 - -
Nurol Park Site Yo6netimi 1.291.997 467.181 - -
Nurol Life Site Y6netimi 1.177.761 519.219 - -
Botim A.S. 1.325.939 527.025 - -
Nurol Konaklari 706.395 226.119 604.276 301.942
Nurol Plaza - - 299.449 156.886
Toplam 5.944.844 2.001.279 903.725 458.828
Iliskili taraflara 6denen diger giderler
Nurol Holding 80.611 19.442 4.861 586
Bosfor Turizm 79.369 33.442 302.762 96.923
Toplam 159.980 52.884 307.623 97.509
Iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlart
(Yatirim harcamalari)
Nurol Insaat 8.655.418 29.342 89.920.674 15.063.508
Toplam 8.655.418 29.342 89.920.674 15.063.508

Sirket, tist diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu dyeleri ve fcra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise licret, prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalarn

igermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 838.277

382.450

400.902

Toplam 838.277

382.450

400.902
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kasa 2.266 4.928
Bankalar-Vadesiz mevduat 43.459.713 12.413.943
Bankalar-Vadeli mevduat 6.800.000 -
Diger hazir degerler 172.757 51.188
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 50.434.736 12.470.059
Blokeli mevduatlar (-) (41.958.928) (9.191.792)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 8.475.808 3.278.267

Sirket, 25 Mart 2016 tarihinde Akbank Tiirk Anonim Sirketi ile faiz oran1 %17,40’tan 175.000.000 TL
tutarinda kredi sézlesmesi imzalamis olup, sdzlesme kapsaminda, proje gelirleri hesabina gelen her
tutarin, 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren satilan diikkan, konut ve ofis alanlarinin toplami 40.000
metrekareye ulasana dek %10’u, satilan alanlarin 40.000 metrekareyi astig1 tarihten itibaren %15°1, nakit
stipiirgesi hesabi altinda blokeli olarak tutulacaktir. Nakit siipiirgesi hesabina aktarilan tutarlar, takip
eden faiz 6deme giiniinde borcun erken geri 6demesinde kullanilmaktadir.

Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla vadesiz mevduatin detaylari agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
TL 35.187.645 4.835.694
ABD Dolar1 7.751.990 7.568.031
Avro 520.078 10.218
Toplam 43.459.713 12.413.943
Vadeli Mevduat
30  Eylil 2018 tarihi itibartya  vadeli  mevduatin  detaylart  asagidaki  gibidir
(31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Nominal

30 Eyliil 2018 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
TL 6.800.000 20,00 1 Ekim 2018
Toplam 6.800.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Aralk 2017

Ticari alacaklar 37.629.963 28.989.852
Alacak senetleri 49.509.872 45.563.328
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 593.802 253.352
Stipheli ticari alacaklar 158.781 158.781
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (158.781) (158.781)
Toplam 87.733.637 74.806.532

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari igin
karsilik ayirmistir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahlik 2017

Alacak senetleri 10.150.257 8.386.600

Toplam 10.150.257 8.386.600

Ticari borglar
Kisa vadeli ticari borclar

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 4) 597.778.452 591.227.508
Ticari borglar 48.642.942 63.088.151
Toplam 646.421.394 654.315.659
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. STOKLAR
Tamamlanan konut insaat projeleri

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Nurol Park Projesi 277.018.202 299.085.741
Nurol Life Projesi (*) 190.363.985 408.825.907
Nurol Tower Projesi 59.276.078 62.977.830
Toplam 526.658.265 770.889.478

(*)  Nurol Life Projesi ile ilgili teslimler 2017 Agustos ayinda baslamis olup, 31 Mart 2018 tarihi itibariyla
Sirket’in stoklarinin kullaniminda yapmis oldugu degisiklik sebebi ile dnceden stoklar altinda siniflamig
oldugu 152.794.247 TL tutarindaki 30 adet ticari {inite yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in insaat projeleri tizerinde 1.926.732.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 873.504.000 TL).
8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Verilen avanslar 11.277.426 15.743.515
Pesin 6denen giderler 2.454.018 2.511.279
Pesin 6denen komisyon giderleri 1.466.168 769.024
Toplam 15.197.612 19.023.818

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Pesin 6denen giderler 11.344.804 11.632.820
Pesin 6denen komisyon giderleri 1.938.717 3.732.474
Toplam 13.283.521 15.365.294

20



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Alman avanslar (*) 57.464.381 93.679.484
Ertelenmis gelirler 1.435.634 345.630
Toplam 58.900.015 94.025.114

(*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri kapsaminda
satist yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iliskin olarak verilmis satig taahhiitlerinden
olusmaktadir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Alman avanslar (*) 10.150.257 11.503.074
Toplam 10.150.257 11.503.074

(*) 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri
kapsamindasatigi yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satig
taahhiitlerinden olugsmaktadir.

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, yatirrm amagh gayrimenkullerin detayr asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Yatirim amaghi gayrimenkuller 961.876.845 786.845.000

Toplam 961.876.845 786.845.000

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, yatirrm amagli gayrimenkulleri icin degerleme yaptirmamustir.
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9.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayic bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar yaklagim” 29 Aralik 2017 412.679.500
Oasis Outlet/Bagcilar “Pazar yaklagimi” 29 Aralik 2017 272.250.000
Nurol Life “Pazar yaklagimi” 29 Aralik 2017 180.749.714
Nurol Plaza “Pazar yaklagim” 29 Aralik 2017 52.810.000
Nurol Residence “Pazar yaklagimi” 29 Aralik 2017 31.005.000
Bodrum Oasis “Pazar yaklagimi” 29 Aralik 2017 11.962.631
Ankara Karum “Pazar yaklagimi” 29 Aralik 2017 420.000
Toplam 961.876.845
Sirket, cari donemde yatirim amagcl gayrimenkullerden 6.935.691 TL

(30 Eyliil 2017: 5.400.899 TL) kira geliri elde etmistir.

30 Eylil 2018 tarihi itibartyla yatinm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar
584.750.548 TL’dir (31 Aralik 2017: 400.374.676 TL).

Nurol Tower projesi iizerinde Alternatifbank A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 160.000.000
ABD Dolar1 tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir.

Nurol Life projesi tizerinde Burgan Bank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 698.300.000 TL
tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir.

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Gercege uygun 30 Eyliil
2018  ilaveler Cikislar Transferler  deger degisimi 2018
Nurol Tower 419.800.000 - (7.120.500) - - 412.679.500
Oasis Outlet
Bagcilar 272.250.000 - - - - 272.250.000
Nurol Life (*) - 2.659.714 - 152.794.247 25.295.753  180.749.714
Nurol Plaza 52.810.000 - - - - 52.810.000
Nurol Residence 31.005.000 - - - - 31.005.000
Oasis Bodrum 10.560.000 1.402.631 - - - 11.962.631
Karum AVM 420.000 - - - - 420.000
Toplam 786.845.000 4.062.345  (7.120.500)  152.794.247 25.295.753  961.876.845

(*)  Sirket onceki donemlerde stoklar altinda siniflamus oldugu 152.794.247 TL tutarindaki Nurol Life
projesindeki 30 adet ticari {initeyi kullamimda yapmis oldugu degisiklik sebebi ile yatirim amagh
gayrimenkullere transfer etmistir.
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak Gergege uygun 30 Eyliil

2017 ilaveler Cikislar Transferler  deger degisimi 2017

Nurol Tower 386.190.000 - - - - 386.190.000
Oasis Outlet

Bagcilar (*) - 1.593.120 - 247.094.619 21.465.381  270.153.120

Nurol Plaza 38.965.000 - - - - 38.965.000

Nurol Residence 26.895.000 273.308 (565.000) - - 26.603.308

Oasis Bodrum 9.120.000 32.740 - - - 9.152.740

Karum AVM 395.000 - - - - 395.000

Toplam 461.565.000 1.899.168 (565.000) 247.094.619 21.465.381 731.459.168

*) Sirket dnceki donemlerde stoklar altinda siniflamig oldugu 247.094.619 TL tutarindaki Nurol Park projesine
iliskin ticari iiniteleri kullanimda yapmus oldugu degisiklik sebebi ile yatirim amacli gayrimenkullere transfer

etmigtir.

10. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralk 2017

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
liskili taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 109.000.000 -
Iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 123.964.762 151.442.418
Kisa vadeli finansal borclanmalar 232.964.762 151.442.418
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kism 233.555.561 223.223.706
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 233.555.561 223.223.706
Uzun vadeli banka kredileri 657.212.910 466.384.594
Uzun vadeli banka kredileri 657.212.910 466.384.594
Toplam finansal bor¢lanmalar 1.123.733.233 841.050.718

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyla banka kredilerinin detay: asagidaki sekildedir:

30 Eyliil 2018
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihig
ABD Dolar1 Libor+5,50-Libor+5,60 96.170.460 576.080.289
TL 15,50-44,00 547.652.944 547.652.944
Toplam 1.123.733.233
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10. FINANSAL BORCLAR (Devami)

31 Arahk 2017
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
ABD Dolar1 Libor+5,50-Libor+5,60 108.550.747 409.442.563
TL 15,50-18,75 431.608.155 431.608.155
Toplam 841.050.718

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

1 y1ldan kisa 466.520.323 374.666.124
1-2yl 367.542.550 166.217.491
2-3yl 182.791.769 142.276.436
3-4yl 106.878.591 118.921.803
4-5y1l - 38.968.864
Toplam 1.123.733.233 841.050.718

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in 1.123.733.233 TL tutarindaki kredisi ile ilgili olarak yatirim
amagli gayrimenkulleri ve stoklar tizerinde 1.926.732.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2017:
873.504.000 TL).

30 Eyliil 2018 ve 2017 itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

2018 2017
1 Ocak 841.050.718 737.838.842
Alinan finansal borglar 616.900.000 423.751.600
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (554.438.388) (380.485.875)
Kur farki gideri 211.293.075 8.023.175
Faiz tahakkuklarindaki degisim 8.927.828 18.787.098
30 Eyliil 1.123.733.233 807.914.840

11. BORCLANMA MALIYETI

Sirket” in 30 Eylil 2018 tarihi itibartyla toplam finansman gideri 329.039.484 TL olup tamami
finansman giderlerinde muhasebelestirilmistir (30 Eyliil 2017: 83.317.533 TL, 11.164.191 TL’lik kismu
ingaat maliyetleri i¢inde aktiflestirilmis, 72.153.342 TL’lik kismi finansman giderlerinde
muhasebelestirilmis olup, aktiflestirmede dikkate alinan borglanma orani %16°dur.).
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12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi’lerin Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar1 (*)

D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari

30 Eyliil 2018

1.935.593.882

66.652.628

31 Aralk 2017

875.005.808

76.241.940

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar: - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutari - -

2.002.246.510 951.247.748

™)

Sirket bilanco tarihi itibartyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satislarina iliskin olarak, Sirket’in anlagsmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlamp tapulari sozlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka
kredilerine garantér olmustur. 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, gerceklesen konut satislarinin
66.652.628 TL (31 Aralik 2017: 76.241.940 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorligii kapsaminda
gerceklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar iizerine
banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis olacaktir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibarryla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’ler bulunmamaktadir
(31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir.).

30 Eyliil 2018 ve 2017 itibariyla Sirket’in kredilerine iligkin ipotek detay1 asagidaki sekildedir:

30 Evliil 2018 31 Arahk 2017
Doviz TL Doviz TL
Tutan Karsihg Tutan Karsihg
TL 968.300.000 968.300.000 270.000.000 270.000.000
ABD Dolar1 160.000.000 958.432.000 160.000.000 603.504.000
Toplam 1.926.732.000 873.504.000
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12.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Evliil 2018 31 Arahk 2017
Orjinal TL Orjinal TL
Tutari Karsihgi Tutar1 Karsihig
TL 1.788.456 1.788.456 1.682.629 1.682.629
1.788.456 1.682.629

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla taraf oldugu 161 dava bulunmaktadir.Sirket avukatindan alinan
gorlis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda
1.619.458 TL karsilik ayrilmigtir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iligskin agiklamalar asagida
detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasmmaza ait 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plami Tadilatinin iptali icin gercek Kkisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine Istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir. Davaya iliskin dosyanin Danistay’dan doniisii
beklenmektedir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odast Istanbul Subesi tarafindan Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig
aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI
tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda miidahil
olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz
incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hiitkmedilmeyecegi diigiiniilmektedir.

13.  CARIDONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 110.738 131.908

Toplam 110.738 131.908
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13.  CARIDONEM VERGiSiYL}; v'ILGiLi VARLIKLAR, DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DiIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devann)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklart asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Maliyet giderleri karsilig1 10.861.263 19.178.250
Dava karsilig1 1.619.458 1.619.458
Toplam 12.480.721 20.797.708

Diger donen varliklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Devreden KDV 13.770.640 12.131.339
Gelir tahakkuklari 1.068.868 117.985
Is avanslari 95.819 95.789
Personel avanslari 49.942 41.694
Toplam 14.985.269 12.386.807

Diger duran varliklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar1 sagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Devreden KDV 128.721.372 129.771.223
Toplam 128.721.372 129.771.223
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Odenecek vergi ve kesintiler 179.870 890.737
Toplam 179.870 890.737
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye
30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Pay oram (%) Pay tutar1 Pay oram (%0) Pay tutari

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 65,98 52.787.760 65,98 52.787.760
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 7,98 6.387.900 7,98 6.387.900
Halka agik kisim 26,02 20.812.100 26,02 20.812.100
Diger 0,02 12.240 0,02 12.240
Toplam 100 80.000.000 100 80.000.000

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 80.000.000 TL olup, ihra¢ edilmis ve her
biri 1 TL nominal degerde 80.000.000 adet (31 Aralik 2017: her biri 1 TL nominal degerde 80.000.000
adet) hisseden meydana gelmistir.

19 Eylil 2015 tarihinde gergeklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas Soézlesmesi'nin
12. maddesinde belirtilen ¢agr1 ve ilan usuliiniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar
verilerek, Sirket Esas S6zlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL
tutarindaki kayitli sermaye tavami igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol insaat ve Ticaret
Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklari tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve
her tiirliit muvazaadan ari olmak iizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar
verilmistir.

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasas1 Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasasi kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
alarak; tahsisli sermaye artirimina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in sermaye artirnmina iligkin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asagi olmamak
iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirnmima konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutarinin da 40.000.000 TL olarak hazirlandigi ihra¢ belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmigtir.

28



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Deavim)

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karart ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL kayitli sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen
kisitlanmas1 yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutar
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000 TL
tutarinda artirtlarak 80.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina iligkin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016/3 nolu Yonetim Kurulu Karan ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarinin tamanunin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen O6dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmigtir. Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iligkin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutar1 tescil
edilmisgtir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 4.802.656 4.802.656
Toplam 4.802.656 4.802.656

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %51 oraninda ayrilmaktadir. fkinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Paylara iliskin Primler

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Hisse senedi ihrag primleri 100.000.000 100.000.000
Toplam 100.000.000 100.000.000

Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 40.000.000 TL’den 80.000.000 TL’ye arttirilmis olup
40.000.000 TL nominal degerli paylarin toplam satis bedeli 140.000.000 TL olup, s6z konusu satis
neticesinde 100.000.000 TL emisyon primi olugmustur.
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30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Deavim)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Eyliil 2018 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan Kimiilatif 44.468 TL
(31 Aralik 2017: 17.753 TL aktiieryal kazang) tutarindaki aktiieryal kayiplarinin, 1 Ocak 2013’ten
itibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamh gelir
veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

Kar Dagitim

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 gere§ince halka ac¢ik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemigtir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklari karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmast suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmis sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iligkin temettii dagitimini
gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklari birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara dénemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki
gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Konut satig geliri 165.817.294 44.349.286  243.985.014 137.060.247
Kira gelirleri 6.935.691 3.231.941 5.400.899 1.536.896
Toplam hasilat 172.752.985 47.581.227 249.385.913 138.597.143
Satiglarin maliyeti (115.713.120) (28.848.416) (169.614.350) (99.984.933)
Briit kar 57.039.865 18.732.811 79.771.563 38.612.210
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30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

30 Eylil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

10cak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Satilan konutlarin maliyeti (114.066.869) (28.051.160) (168.477.144) (99.819.792)
Isletme giderleri (1.646.251) (797.256) (1.137.206) (165.141)
Toplam (115.713.120) (28.848.416) (169.614.350) (99.984.933)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

30 Eylil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Reklam ve tanitim giderleri (7.327.162)  (3.808.902)  (9.917.323) (618.915)
Personel giderleri (3.934.376) (1.445.090) (2.768.315) (726.998)
Danigmanlik giderleri (681.198) (286.000) (669.022) (178.026)
Ofis giderleri (658.239) (212.876) (542.104) (111.436)
Amortisman giderleri (131.073) (90.138) (90.574) (28.164)
Kira giderleri (89.523) (26.380) (140.079) (44.995)
Diger giderler (622.393) (123.339) (340.301) (23.445)
Toplam (13.443.964)  (5.992.725) (14.467.718) (1.731.979)

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Kira ve aidat giderleri (8.168.840)  (1.931.146)  (3.909.304)  (3.549.490)
Personel giderleri (2.373.955) (833.143)  (3.040.494) (1.211.816)
Ofis ve genel yonetim giderleri (3.862.770)  (1.515.875) (823.918) (366.938)
Sigorta giderleri (563.167) (193.533) (243.934) (105.067)
Vergi, resim ve harg giderleri (560.349) (49.454) (434.021) (314.513)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (440.580) (303.349) (372.972) (281.609)
Danigmanlik giderleri (330.896) (75.362) (194.299) (57.758)
Amortisman ve itfa giderleri (101.043) (42.320) (87.091) (22.146)
Diger giderler (1.549.148) (748.442) (637.977) (214.545)
Toplam (17.950.748)  (5.692.624)  (9.744.010) (6.123.882)
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17. NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara dénemlere ait niteliklerine gére giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:

10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017

Nitelik
Satiglarin maliyeti (115.713.120) (28.848.416) (169.614.350) (99.984.933)
Kira ve aidat giderleri (8.258.363)  (1.957.526)  (4.049.383) (3.594.485)
Reklam ve tanitim giderleri (7.327.162)  (3.808.902)  (9.917.323) (618.915)
Personel giderleri (6.308.331)  (2.278.233)  (5.808.809) (1.938.814)
Ofis ve genel yonetim giderleri (4.521.009)  (1.728.751)  (1.366.022) (478.374)
Danigmanlik giderleri (1.012.094) (361.362) (863.321) (235.784)
Sigorta giderleri (563.167) (193.533) (243.934) (105.067)
Vergi giderleri (560.349) (49.454) (434.021) (314.513)
Amortisman ve itfa giderleri (232.116) (132.458) (177.665) (50.310)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (440.580) (303.349) (372.972) (281.609)
Diger giderler (2.171.541) (871.781) (978.278) (237.990)
Toplam (147.107.832) (40.533.765) (193.826.078) (107.840.794)

18. FINANSMAN GELIR/(GIDERLERI)

30 Eylil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Kambiyo zararlari (218.359.245) (138.422.875) (8.023.175)  (4.715.354)
Faiz giderleri (109.341.197) (48.224.502) (62.058.062) (22.343.342)
Komisyon giderleri (1.096.613) (369.556) (1.999.601) (1.272.543)
Diger banka masraflari (242.429) (154.956) (72.504) (16.568)
Toplam (329.039.484) (187.171.889) (72.153.342) (28.347.807)

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Faiz gelirleri 1.406.512 486.496 166.412 -
Tiirev finansal araglardan gelirler - - 167.871 -
Toplam 1.406.512 486.496 334.283 -
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19. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93 / 5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
yiikiimliiligi mevcut degildir.

20. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karmin, Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2018 2017 2017

Net donem kar1 / (zarar1) (286.975.315) (180.509.171) 7.539.938 3.104.179
Agirlikli ortalama hisse adedi 80.000.000 80.000.000 80.000.000  80.000.000
Pay basina kazang / (kayip) (3,587) (2,256) 0,0942 0,0388

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar. yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve ylikiimliilikkleri 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.

Yabanc1 para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve ylikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Varliklar 21.062.672 31.769.587
Yikiimliliikler (655.652.966) (523.527.345)
Net bilanco pozisyonu (634.590.294) (491.757.758)
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21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 1.625.265 9.735.662
Nakit ve nakit benzerleri 74.826 1.294.112 8.272.068
Duran Varhklar
Ticari alacaklar - 509.990 3.054.942
Toplam varhklar 74.826 3.429.367 21.062.672
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (14.160.000) (84.821.232)
Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler (53.276) (12.503.310) (75.267.622)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliliikler - (82.010.460) (491.259.057)
Ticari borglar ve diger yiikiimliilikler - (718.683) (4.305.055)
Toplam yiikiimliiliikler (53.276) (109.392.453) (655.652.966)
Net bilanco pozisyonu 21.550 (105.963.086) (634.590.294)
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21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar 39.623 3.712.084 14.180.527
Nakit ve nakit benzerleri 2.263 2.006.424 7.578.249
Duran Varhklar
Ticari alacaklar - 2.654.050 10.010.811
Toplam varhklar 41.886 8.372.558 31.769.587
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (21.195.380) (79.946.854)
Ticari borg¢lar ve diger yiikiimliilikler (559.460) (28.848.882) (111.341.340)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler - (87.355.367) (329.495.709)
Ticari borg¢lar ve diger yiikiimliilikler - (727.337) (2.743.442)
Toplam yiikiimliiliikler (559.460) (138.126.966) (523.527.345)
Net bilanco pozisyonu (517.574) (129.754.408) (491.757.758)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore agsagidaki gibidir:
ABD Dolari karsisinda (489.420.653)
Avro karsisinda (2.337.105)
Net yabanci para pozisyonu (491.757.758)
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21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolart ve Avro kurlarundaki %20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azaligsinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlhilik analizi tablolar asagida
gosterilmistir:

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Eyliil 2018 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmasi  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytkimliligi (126.948.016) (126.948.016)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (126.948.016 ) (126.948.016)
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimlaligii 29.957 (29.957)
Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki 29.957 (29.957)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Arahlik 2017 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varhik/yikiimliligi (48.942.065) 48.942.065
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (48.942.065) 48.942.065
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ylikiimliligii (233.711) 233.711
Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (233.711) 233.711

22. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

23.  EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylil 2018 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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23. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Déonem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.261.979 12.418.871
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.488.535.110 1.557.734.478
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - 10.565

Diger varhklar 279.453.558 270.846.593
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.818.250.647 1.841.010.507
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(Kk) 1.123.733.233 841.050.718
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 34.570.703 1.531
| Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 (69.564.468) 217.473.068

Diger kaynaklar 729.511.179 782.485.190
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.818.250.647 1.841.010.507

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Déonem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap: yatirim ve hizmetleri demeleri

6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.259.713 12.413.943

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler (**) 111-48.1 Teblig Md. 31 8.861.882 1.501.808
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 23.018.269 7.708.138
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

23.  PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %81,87 %84,61 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %2,76 %0,67 Azami %49
4 Yabanc1 gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinir1 (*) (*%) 111-48.1 Teblig Md. 31 (%1.617,50) %383,20 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %2,76 %0,67 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %1,27 %0,42 Azami %10

*) Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 41.958.928 TL tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduatt mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Borglanma Sinir1”

hesaplamasina dahil edilmistir.

(**)  Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 66.652.628 TL (31 Aralik 2017: 76.241.940 TL) tutarinda garantorlitk s6zlesmesi kapsamindaki gerceklestirmis oldugu konut satisi bulunmakta

olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12).
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