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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylul 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri
Borsa istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eyliil 2020 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolasimdaki pay
orant %20,25’tir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portféy yatirm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakidmladur.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Bilyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

irket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com”’dir.
Y/

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 145.224.760 49,23
Nurol Holding A.S. 90.000.000 30,51
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 27.830.000 9,43
Halka Acik Kisim 31.933.000 10,82
Diger 12.240 0,01
TOPLAM 295.000.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak (izere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 6 Giyeden olugsmaktadir.

M.Oguz CARMIKLI
Yénetim Kurulu Baskani

Semih KAYAALP
Yénetim Kurulu Uyesi

Q Tarik ONGUN
‘l Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikl KILICASLAN
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi OZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici énlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yénetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevleri de Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir. Komite, Sirket performansini artirici yontem ve
uygulamalarin hayata gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi sistem ve siiregleri gézden
gecirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 3
Uyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi OZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatirima lliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasl mevzuatinda ve bu dizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saghkli bir sekilde gézetilmesini teminen goérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu’na
bagl olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her tirlu i¢-dis
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugsmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tiurk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun
olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli ©onlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla c¢alismalar
yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’'na gorus
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi,
tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi slrecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli
bildirimlerin yerine getiriimesini saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum
degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir. Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Uyeden
olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Ust diizey ydnetim kadrosu Yénetim Kurulu tyeleri ve icra Kurulu Gyelerinden olusmaktadir. Ust
dizey yoneticilere saglanan faydalar ise Gcret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir.
Donem igerisinde (st dizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eyliil
Giderler 2020 2019
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.198.432 1.169.633
Toplam 1.198.432 1.169.633
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Arzu OZER Proje Yénetim Direktorti
sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii
Serhat GUNGOR Satis Direktérii

Kirgat Oguzhan Projeler Direktorii

Nadir Gines YILDIZ Yatinmei lliskileri Miidirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket
kar dagitimi ve yedek akg¢e ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer
alan dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlzel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérilen safi (net) kardan varsa geg¢mis yil zararlarinin
distlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilr.

Birinci Temettu

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettu ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettli pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganistii yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiukmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu
Uyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kdardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler gergevesinde ortaklara kar payl avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hilkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tiirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hikm saklidir.

Nakit kar payr dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu iyelerine kar payr édemesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik
durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2020 - 30 EYLUL 2020 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER
isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér ve Bu Sektor icerisindeki Yeri

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO
sektorinin, tlkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger
miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tirk halkinin yatinnm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da énemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak lizere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiigiik yatirnrmcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da
olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya doénisim seklinde GYQO'larin
sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylini olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini gz onlinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirnrm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz,
portfoylini olustururken gerek cografi, gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini géz 6ninde bulundururken,
satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatinnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu
Sirket'imiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar
ligesindeki Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sariyer ilcesi Seyrantepe bdlgesindeki Nurol Life projesinde
satis pazarlama calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket’'imizin
rapor doneminde yararlandigi veya sliregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI *

Tiirkiye'de 2020 Eyliil ayinda 136 bin 744 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari 2020 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,9 azalarak 136 bin 744
oldu. Konut satiglarinda, istanbul 25 bin 399 konut satisi ve %18,6 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina
gore istanbul'u 12 bin 677 konut satisi ve %9,3 pay ile Ankara, 8 bin 153 konut satisi ve %6,0 pay ile izmir izledi.
Konut satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 17 konut ile Hakkari, 24 konut ile Ardahan ve 63 konut ile

Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, Eyliil 2020

(Adet)
250000 -
200000 -
70408
146903
150000 12732 36744
100000 -
50000 -
09 10‘11 12 01‘02‘03‘04‘05 06 07’08’09 10 11’12 01‘02‘03 04‘05‘06‘07 08’09
2018 2019 2020
Konut satis sayisi, Eyliil 2020
Eylul Ocak-Eylul
2019 2020 Degigim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig gekline gore toplam satig 146 903 136 744 -6,9 865473 1161278 34,2
ipotekli satig 57 811 35576 -38,5 187 908 508 690 170,7
ilk el satig 18 496 10 624 -42,6 67 220 162 106 1412
ikinci el satig 39315 24 952 -36,5 120 688 346 584 187,2
Diger satig 89 092 101 168 13,6 677 565 652 588 -3,7
ilk el satig 32897 30752 -6,5 269 892 197 102 -27,0
ikinci el satig 56 195 70416 253 407 673 455 486 17
Satig durumuna gore toplam satig 146 903 136 744 -6,9 865473 1161278 34,2
ilk el satig 51393 41376 -19,5 337112 359 208 6,6
ipotekli sati 18 496 10 624 -42,6 67 220 162 106 1412
Diger satig 32897 30752 -6,5 269 892 197 102 -27,0
ikinci el satig 95510 95 368 01 528 361 802 070 51,8
ipotekli sati 39315 24 952 -36,5 120 688 346 584 187,2
Diger satig 56 195 70 416 253 407 673 455 486 11,7

ipotekli konut satislari 2020 Eyliil ayinda 35 bin 576 olarak gerceklesti

Tirkiye genelinde 2020 Eylil ayinda ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,5 azalis
gostererek 35 bin 576 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payr %26,0 olarak gergeklesti.
ipotekli satislarda istanbul 7 bin 527 konut satisi ve %21,2 pay ile ilk sirayi aldi. ipotekli konut satisinin en az

oldugu il 1 konut ile Hakkari oldu.
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Diger satis tiirleri sonucunda 101 bin 168 konut el degistirdi

Diger konut satislari 2020 Eylil ayinda Tirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %13,6 artarak 101 bin
168 oldu. Diger konut satiglarinda istanbul 17 bin 872 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %70,4 oldu. Ankara 8 bin 875 diger konut satisi
ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 5 bin 745 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satiginin en az oldugu il 16
konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2020

(Adet)
250000 -
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150000 | &30a92 101168
100000 -
50000 -
3%&‘76
i
09 | 10 11|12 | 01 02 |03 |04 |05 |06 |07 | 08|09
2018

mipoteklisatiglar ~ ®Digersatiglar

Konut satislarinda 41 bin 376 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2020 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %19,5 azalarak
41 bin 376 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin payl %30,3 oldu. ilk satislarda istanbul 7 bin 99 konut
satisi ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 3 bin 99 konut satisi ile Ankara ve 2 bin 266 konut
satist ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 95 bin 368 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari 2020 Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %0,1 azalis
gostererek 95 bin 368 oldu. ikinci el konut satislarinda istanbul 18 bin 300 konut satisi ve %19,2 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %72,1 oldu. Ankara 9 bin 578 konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 5 bin 887 konut satist ile izmir izledi.
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Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2020
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Konut satislari Ocak-Eylil doneminde %34,2 artti

Ocak-Eyliil doneminde 1 milyon 161 bin 278 konut satisi gercekleserek, bir énceki yilin ayni ddnemine gore
%34,2 artis gosterdi. Ocak-Eylil doneminde ipotekli konut satisi %170,7 artarak 508 bin 690, diger satis
turlerinde ise %3,7 azalarak 652 bin 588 oldu. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %6,6 artarak 359 bin 208
oldu. ikinci el konut satislari da %51,8 artarak 802 bin 70 olarak gerceklesti.

Yabancilara 2020 yihi Eyliil ayinda 5 bin 269 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %26,1 artarak 5 bin 269 oldu. Yabancilara
yapilan konut satislarinda, Eyliil 2020'de ilk sirayi 2 bin 370 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla
bin 18 konut satisi ile Antalya, 347 konut satisi ile Ankara, 239 konut satisi ile Bursa ve 191 konut satisi ile
Mersin izledi.
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Yabancilara yapilan konut satis sayilar, Eyliil 2020

(Adet)
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2018 2019 2020

Ocak-Eyliil doneminde yabancilara yapilan konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %18,0 azalarak
26 bin 165 oldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi iran vatandaslarina yapildi

Eylil ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den 908 konut satin aldi. iran'i sirasiyla, 826 konut ile Irak, 448 konut ile
Rusya Federasyonu, 241 konut ile Kuveyt ve 222 konut ile Kazakistan izledi.

*TUIK (KONUT SATIS iSTATISTIKLERI BULTENI)
Ill - SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

30 Eyliil 2020 itibariyle sirketin piyasa degeri 2.032 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Urinler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 9 aylik performansina ait bilgiler
asagidaki gibidir.

Performans

PERFORMANS

31.12.2019 30.09.2020 01.01.2020 — 30.09.2020

BIST 100 (XU100) % 0,1

BIST GYO (XGMYO)

NUGYO

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
Uyeligine prensip olarak, ylksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve ge¢cmise sahip
olan kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sézlesmesinde yer alir. Sermaye
piyasasi mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair
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mevzuat ile 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tizere
affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, rlsvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétliye kullanma, dolayl iflas gibi ylz kizartici suglar ile istimal ve
istihlak kacakgiligr disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet
sirlarini agiga vurma, vergi kacakcili§l veya vergi kagakgiligina tesebbiis ya da istirak suglarindan dolayi
hikidm giymis olanlar yonetim kurulu liyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin
11,12,13,15 ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Mudird’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onayi sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak
toplanir. ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin
bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Mudurlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goris
aciklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkli goris
acikladigl konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G.”de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire icerisinde iadeli taahhitlii posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli dizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin Once pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden ge¢cmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gérislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda vyetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hilkim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 04.06.2020 tarihli 2020/10 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
Anonim Sirketi’nin 2019 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisiip
karara baglamak Gzere 30.06.2020 Sali giinii Saat 14:00’da Biiylikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

=

Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi.

2019 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve mizakeresi.
2019 yili hesap dénemine ait Bagimsiz Denetgi Raporlarinin okunmasi ve mizakeresi.

2019 yili hesap dénemine ait finansal tablolarin okunmasi, mizakeresi ve tasdiki.

arLd

Kurulu’nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin 6nerisinin Genel Kurul’un onayina sunulmasi
Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket’in 2019 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

Yonetim Kurulu Uyelerine verilecek ticret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

Yonetim Kurulu’nca 2020 yili icin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin onaylanmasi

© N

sahiplerine bilgi verilmesi.

Acilis ve Toplanti Baskanligi’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi hususunda

2019 yili hesap donemine ait net dagitilabilir donem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim

2019 yili hesap donemi icinde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay

10. 2019 yili hesap dénemi icinde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2020 yili

bagis ve yardimlar icin Gst sinirin belirlenmesi.
11. Yonetim Kurulu Gyelerine, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi.
12. Dilek, temenniler ve kapanis.
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YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANC (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye§i/Komite
Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri)

olusmaktadir. Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi
OZKAZANC’a aylik net 3.500 TL huzur _hakki Ucreti 6denmektedir. Diger Uyelere herhangi bir (cret
odenmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine borg¢ ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet
gibi teminatlar veriimemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERIi VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S., 01.01.2019-31.12.2019 faaliyet déneminde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim Tebligi(1l-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
prensiplerin uygulanmasina 6nem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin tamami
uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi i¢in azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49
sayili karari ile 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Yonetim Raporlamasi Kamuyu
Aydinlatma Platformu lzerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu”
(KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatirimci
iliskiler” bashgi altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

VI RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tGyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gergeklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk turleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak
Sirket Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Uzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLIi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yonetim Kurulumuzun 31.01.2020 tarihinde 2020/2 sayili karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Il-
17.1 Sayih Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimar iliskileri Bolimi‘ Bashkli  11.nci maddesi uyarinca
bolimun faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan
gorevlere uygun olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2019 Yih Faaliyet yili icin hazirlanan sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31.03.2020 tarihli ve 2020/6 sayili Yonetim Kurulu karariyla cikartiimis ve kabul
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edilmistir.

VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER
NOV A

DEGERLEME RAPORU OZzZETi

Dederlemeyi Talep Eden : MNurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A5
Kurum / Kigl
Raporu Hazirlayan Kurum . Mova Taginmaz Dederlema ve Danigmanhik AS.
Talep / Stzlegme Tarihl - No  : 02 Arahk 2019 - 002
Ekspertiz Tarihi . 26 Aralik 2019
Rapor Tarihi . 31 Aralk 2019
Rapor No . 2019/5849

{zretpasa Mahallesl, Yeni Ycl Caddesi, Lale Sokak
Dederleme Konusu . izerinde konumlu, 2 kapi numarali, Nurol Tower
Gayrimenkullerin Adresi " blnyesindeki 176 adet bafimsiz bGlim

Sisli / ISTANBUL

istanbul in, Sisli flges, Mecidikdy Mahallesl, 9773
ada, 3 nellu parselde kayith "44 Kath Betonarme
Bina ve Arsas” nitelikli ana tasinmaz blnyesinde yer
alan 176 adet bagimsiz bélim

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi : Nurel Gayrimenkul Yatmm Ortakhd A.S. (Tam)

. "Turizm Tesls Alam"
* "Emsal: 3,00 ve Yengok: Serbest”

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badims:z
Raporun Konusu . bélimlerin ayn ayri ve toplam pazar degerlerinin
tespitine yénellk olarak hazirlanmigtir.

imar Durumu

GAYRIMENKULLER fcin TAKDIR EDILEN DESERE (KDV Hari)

Taginmazlarin Toplam pazar degeri 534.130.000,-TL 89.756.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Deferlame Uzmam Degerleme Uzman|
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
{SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapar, Ssrmaye Piyasas Kurulumun 111-62.3 savill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Defarleme Kuruiugian Hekkinda Teblig® halkimiers ile ayni tebiiffin exinde yer alan "Cefierieme REporannda
Buiunmas: Gereken Asgari Hususlar®, Kurul’un Sed TIT-62.1 sayl "Sermaye Plyasasinds Deferleme Standartian
Hakkinda Teblid® dofrultusunda Sermaye Fiyasas Kurulu Karar Srgan’min 22.06,2017 tarih we 25/B56 seyil
karas fe uygun ghrilen Ulusiararas) Dederleme Standartian 017 kapsaminda hazrlanmighe. Rapor; Sermaye
Piyasas) Kurulumun T11-62.3 sayih beblifin 1, maddesinin 2, Fkrass kapsaminds hazrianmistir.

ND%TD RAPOR NO: 2019/5849




15|Sayfa

NUROL PARK PROJESI (K BLOK)

NOV A

DEGERLEME RAPORU OzET1

Dederlemeayi Talep Eden
Kurum fKigi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep f Sizlagme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Deferleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

Murol Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.5.

Nova Taginmaz Deferleme ve Damsmaniik A.5.
02 Aralik 2019 - 005

26 Aralik 2012

31 Aralik 2019

. 2018/6557

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi Ozerinde
konumlu, 41 kap numaral, Murel Park sitesinde K
Blok binyesinde yer alan 326 adet bajimsiz bdllim
Badcilar / ISTANBUL

Istanbul 1, Badalar flcesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 nolu parselde kayith "A Blok 34 Kath,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok & Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, ] Blok 24 ¥ath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofls, Isyerl ve Arsasi™ nitelikll ana taginmaz
blnyesinde K Blok'ta yer alan 326 adet bafimsiz
bdlim

Mural Gayrimenkul Yatinnm Ortakhidi A.S. (Tam)

“Prestij Hizmet Alam™
*Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Bu  rapor, wyukanda adresi belitilen bafimsiz
bélimlerin ayr ayn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik clarak hazirlanmistir.

GAJ"I_HHEHIWLI.ER icin TAKDIR EDILEN DEGERE (KDV I-larlg::} '

Taginmazlarin toplam pazar dederi 157.103.000,-TL 26.400.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYAMNLAR

Sorumiu Degerleme Uzmani

Dederleme Uzmani

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Tagkin FUYAN
{SPK Lisans Belge Mo: 405206)

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayil: “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacsk Gaysimenkul
Dederlene Kuruluslan Hakkonaa Tebiid” hikimiler ile ayni teblidin ekinde ver alan "Dedererne Raporiannda
Bulunmas) Geraken Asgar Hususlar”, Kurul'un Ser IT1-62.1 sayih *Sermaye Piyasasinda Dedereme Standartan
Hakkinda Tebllf® dodrultusunda Sermaye Pivasas Kurulu Karar Orgen'min 22.06,2017 tarh ve Z5/856 sayili
karan il uygun girdlen Uuslararas Dejerlerme Standartian 2017 kapsaminds hazidanmistr. Rapor; Sermaye
Fiyasas: Kurulu'nun TI1-62.3 syl teblifin L. maddesinin 2, fkrag kapsarminds hazsdanmigar,

N%(JATD RAPOR NO: 2019/6557
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

NOV A

DEGERLEME RAPORU OzZETi

Dejerlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd) A.5.
Kurum /Kigi
Raporu Hazirflayan Kurum - MNova Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk A.5.
Talep f Stizlesme Tarihi - No : 02 Aralik 2019 - 003
Ekspertiz Tarihi . 26 Aralik 2019
Rapor Tarihi . 31 Aralik 2015
Rapor No . 2019/5850

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi (zerinde
Dederleme Konusu . konumlu, 45 kapi numarah, Nurol Park sitesinde E
Gayrimenkullerin Adresi " Blok biinyesinde yer alan 87 adet badimsiz balGm

Bafcilar / ISTANBUL

tstanbul ili, Bafalar flcesl, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith "A Blok 34 Kath,
B Blok 15 Katli, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
i . _ Blok & Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katli, H Blok
Tapu Bilgileri Ozeti * 23 Kath, J Blok 24 Katli, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri wve Arsasi” nitelikll ana tasinmaz
bUnyesinde E Blok'ta ver alan 87 adet badimsiz
bolim
Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S. (Tam}

“Prestij Hizmeat Alam”™
“"Emsal: 2,00 ve TAKS:0,507

Bu rapor, wukanda adresi belitilen badimsiz
bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespltine yénelik olarak hazirdanmstir.

imar Durumu

Raporun Konusu

GAYREMEMKULLER iciN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)

Taginmaziarin toplam pazar dederi 286.950.000,-TL 48.220.000,-USD

RAPORLU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dederleme Uzman Degerleme Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge Neo: 401123) (SPK Lisans Belge MNo: 405206)

Bu rapor, Sarmaye Pliyasas Kurulu'nun 111-62,2 ssyill “Sermaye Plyasasinga Faallyette Bulunacak Gayrimenkoul
Dedereme Kurelusian Hakkinda Tebli§® hikdméeri ile aym tebfidin ekinde yer alan "Defjerleme Raporiannda
Bulunmas: Gerexen Asgar Hususlar”, Kurulun Ser [0-62.1 sl "Sermaye Plyasesinds Dederleme Standartlian
Hakdonda Teblif® dofrultbusunda Sermaye Plyasasi Kurulu Karar Organi'nin 22.06.2017 larih ve 25/B56 sayil
karan ke uygun adrllen Uluslararas Deferieme Standardan 2017 kapsaminda haoidanmigber. Rapor; Sermmaye
Piyvasas Kurubu'nun [II-62,3 sayill teblifin 1. maddesinin 2. Nkras wapsaminda hazdanmigbir.

ﬁnawrn RAPOR NO: 2019/5850
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NUROL PARK PROJESI (J BLOK)

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Dejeriemeyi Talep Eden
Kurum,/ Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep / Stzlesme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Rapor No

Deferleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

Mursl Gayrimenkul Yatinm Crtakhd A.5.

Mova Tasinmaz Dederleme ve Dansmanhk A.5.

02 Aralik 2019 - 006
26 Aralik 2019

31 Aralik 2019
2019/6556

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesl izerinde
konumlu, 43 kap numarali, Nural Park sitesinde ]
Blok bilinyesinde yer alan 14 adet bagimsiz b&lGm
Badcilar / ISTANBUL

istanbul ili, Bagolar ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayitls "4 Blok 34 Kath,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok & Kath, F Blok 11 Katl, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana tasinmaz
blinyesinde 1 Blok'ta yer slan 14 adet bafimsiz
balim

Nurel Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A.5. (Tam)

. "Prestij Hizmet Alam™
* "Emsal: 2,00 ve TAKS: 3,50

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen bagimsiz
bollimlerin ayn ayr ve toplam parzar dederierinin

’ tespitine ywénelik olarak hazirlanmistir.

~ GAYRIMENKULLER icin TakDiR EDILEN DEGERI (KDV Harig)

Tasinmazlarin toplam pazar dederi 15.908.000,-TL 2.673.000,-USD
RAPORU HAZIRLAYANMLAR
Sorumiu Degerleme Uzmam Dederleme Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taslan PUYAN

(SPK Lisans Belge No: 401123}

(SPK Lisans Belge Mo: 405206)

Bu rapor, Sermaye Pivasas Kuralu'sun IOI-62.3 sayill "Sermaye Pyasasends Faaliyetbe Bulunacek Gayrimenkul

Deferleme Kuruluglan Haddonda Teblid™ hikimier ile

ayni teblidin ekinde ver alan "Deferieme Raporiarinda

Bulunmasi Gereken Asgar Hususlar®, Kurul'un Seri [1-62.1 sawl "Serméye Piyasesinds Dejderleme Standartian

Hakkinda Teblid* dogrultusunda Sermaye Pyvasas Kurulu

Karar Orgami'mm 22.06.2017 tarh ve 25/855 smnl karan

fle wygun génlken Uiuslararas Deferieme Standartlan 2017 kapsaminda hazifdanmistir. Rapor; Sermaye Plyasas)

Kuruiu'nun TII-62.3 sayll tebligin 1. maddesinin 2. fikras

!&VA'I'D RAPOR MO: 2019/6556

kepsaminda hazirlanmstor.
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NUROL PARK PROJESI (A,B,C,D ve G BLOK)

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Deferlemeyi Talep Eden
Kurum /Kigi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep [ Stzlesme Tarihi - Ne
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Deferleme Konusu

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

NMurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.5.

Mova Taginmaz Defjerleme ve Danigmanhk A.S.

0z Aralk 2019 - 004
26 Aralik 2019

31 Aralik 2019
2019/6558

15 Temmuz Mahallesi, Gillbahar Caddesi lzerinde
konumiu, 45 kapi numarall, Nurol Park sitesinde A,
B, C, D ve G Blok binyesinde yer alan 165 adet
bagimsiz balim

Badoilar / ISTANBUL

istanbul i, Bafjolar Tlgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3152 ada, 14 no'lu parselde kayith "4 Blok 34 Katl,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E

¢ Blok & Kath, F Blok 11 Kath, = Blok 11 Kath, H Blok

23 Kath, ) Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi™ nitelikli ana tasinmaz
biinyesinde yer alan 165 adet bafimsiz b&lim

+ Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.5. (Tam)

*Prestij Hizmet Alam”

* *Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Bu rapor, yukanda adresi belitilen badimsiz
bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar deferlerinin

" tespitine y&nelik clarak hazirlanmigtir,

GAYRIMENKULLER i¢iN TAKDIR EDILEN DEGERE (KDV Harig)

Taginmazlarin toplam pazar deferi ; 129.378.000,-TL 21.741.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYAMNLAR

Sorumiu Degerleme Uzmam

Degerleme Uzmanm

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Tagkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Pivasas Kurulo'nun [-62.3 sawl “Sermaye Piyvasssinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerkeme Kuruluslen Hakkinda Teblid® hokidmieri e aynr teblifin ckinde yer alan “Dedereme Raporlannda
Bulunmas Gereken Asgarl Hususlar®, Kurulun Seri I1-62.1 sayidl "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartian
Hakienda Tebli§” doefrulfusunda Sermaye Piyasas) Kurulu Karar Organrmn 22.06.2017 tarlh ve 25/856 sayil karan
ile uygun girilen Uusiararas) Dederlerme Standartan 2017 kapsamunda hazidanmistir. Rapar; Sermeye Piyasas
Kurulu'nun IT1-62.3 sayih teblidin 1. maddesinin 2. fikras kapsaminda hazidanmegbr.

NOVATD RAPOR NO: 2019/6558
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NUROL LIFE PROJESI

“ANOV A

DEGERLEME RAPORU OZETI

Deferlemeyi Talep Eden
Kurum Kigi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep / Stzlesme Tarihi - No

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.5.

Mova Tasinmaz Deferfeme ve Damsmanhk A.S.

02 Arahk 2019 - 007

Ekspertiz Tarihi 31 Aralik 2019
Rapor Tarihi 26 Aralik 2019
Rapor No 201975851

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu

Raporun Konusu

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi lizerinde konumlu,
122 kap numarali, Nurol Life blinyesindeki 107 adet
bafimsiz baliim

Sariyer / ISTANBUL

tetanbul i, Sanyer tigesi, M. Ayazaga Mahallesi'nde

. yer alan 3 ada 9.525,68 m? ylzdlghmil ™57 kath

betonarme bina ve arsas™ nitelikll 54 no'lu parselde
yer alan 107 adet bafims:z balim

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S. (Tam)

"Turizm + Ticaret Alani, Aynk Mizam®

' "Emsal: 2,00, Yencok: Serbest”

Bu rapor, yukanda adresi belitilen badimsiz
balimlerin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazidanmstir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)
Tasmmmazlarin Toplam pazar deferi 363.289.000,-TL | 61.048.000,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Defjerleme Uzmani Defjerleme Uzmam
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
{SPK Lisans Beige No: 401123) {SPK Lisans Belge No: 405208)

Bu rapor, Sermaye Piyasas Kurulu'nun TII-62.3 sayil *Sermaye Fiyasesinda Faaltyette Bulunacak Gayrimeniul
pefereme Kuruluslan Habkdonda Teblid” hikimieri ile aym teblijin ekinde yer alan “Deferleme Rapariannda
Bulunmas: Gereken Asgarl Hususlar”, Kuril'un Seri [I-62.1 saywh "Sermaye Piyesasinda Dederlame Standartian
Hakonda Teblif” dojrultusunda Sermaye Piyasas Kurulu Karar Organcnm 22.06.2017 tarh we 25/856 saph
karan ile uygun gorilen Wuskararas: Deferleme Standartian 2017 kepsamenda hasranmisor. Rapor; Sermaye
Pivasas Kurulu'nun [1-62.3 sayib tehgin 1, masdesinin 2. fikras) kapsamenda hazirlanmeghr.
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NUROL PLAZA

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Deferiemeyi Talep Eden
Kurum fKisl

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep f Stzlesme Tarihl - Ne
Ekspartiz Tarihi :
Rapor Tarihi '

Rapor No

Dejerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd AS.

Mova Tasinmaz Dedereme ve Damsmanlik A.5.

02 Aralik 2019 - 001

26 Arahik 2019

31 Aralik 2019

2015/5848

Maslak Mahallesi, Bilylkdere Caddesi (zerinde
konumlu, 257 kap  numaral, Nurel Plaza

biinyesindeki 14 adet badimsiz BGIGm
Sariyer / ISTANBUL

tstanbul 1, Saryer ligesi, M. Ayazada Mahallesi,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith “Kargir fgyeri”
nitelikli ana tasinmaz binyesinde yer alan 14 adet
bagimsiz balGm

Nural Gayrimenkul Yatirim Ortakhify A.S. (Tam)

¢ “Ticaret Alam (T2), TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,007

Bu rapor, vyukanda adresi belirtilen bagimsiz
béllimlerin ayr ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespiting yénelik olarak hazifanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)
Tasinmazlann Toplam pazar degeri 74.030.000,-TL 12.440.000,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumiu Dederleme Uzman Deferleme Uzmam
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasas: Kurclu'nun I10-62,3 sanl "Sermaye Piyasaminda Fagliyette Bulunacak Gayrimenkul
Deferemes Kursiusian Hakkinda Tebld® hikimierd ile ayni tebldin ekinde yer alan "Defereme Raparlannda
Buiunmas Gereken Assari Hususlar®, Kurul'un Seri I11-62.1 sayill "Sermaye Plyasasinda Dederleme Standartian
Hakkinda Teblifi® dofirutusunde Sermaye Plyasas Kuruly Karar Organimin 22.06.2017 tarih ve 25/B56 sayih
karar ik uygun gorlen Uuslararas Defierleme Standertlan 2017 kapsaminds haaodsnmighr. Rapar, Sermaye
Pryasas Kurulu'nun IT1-62,3 sayl beblidin 1, maddesinin 2, fikras kapsaminda hazrfanmigar,

VATD RAPOR NO: 2019/5648

-1- =
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NUROL RESIDENCE

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damismaniik A.S.
Kurum Onvani ve Mustafa Kemal Mh. 2129, Sokak No:4/6 Cankava /| ANKARA
iletisim Bilgileri Tel +90 (312) 287 44 00 - E.Mail : jnfo@smartiunumsal com tr
Degerleme Talebinde MNural Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi

Bilyiikders Cad., Nurol Maslak Plaza Mo: 257, Kat:3

Bulunan Migteri Onvam Sanyer | ISTANBUL

ve llstiim Bilgileri Tel : +80 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56
Sozlesme Tarihi / Sayisi 09.12.2019
Talep Tarihi / Sayisi 09122019/ 01
Degerleme B“'.::g:': 20.12.2019
Degerleme Bitis Tarihi 27.12.2019
Rapor Tarihi 3122019
Rapor Numarasi SM-19-SPK-NUROLGYO-01
Raporun Tlrd Gayrimenkul Dederleme Raporu
Dedjerlemeye Konu Badjellar Mah, Koza Sokak. Mo:126, Nurol Residence'ta ver alan,

A Blok 6, 8, 10 ve 11 No.lu, B Blok: 1. 4 ve 5 No.lu, C Blok 1. 4,
10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 35 ve 37 No.lu Bagimsiz Bollmier

Bageilar Mah., Koza Sokak, No: 126, Nurol Residence, A Blok
”T“@“”“"“”;:““‘: No: 2, 6, 8, 10, 11, B Blok No: 1, 4, 5, C Blok No: 1, 4, 10, 14, 15,
T SR 21, 27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Cankaya /| ANKARA

Taginmaz(lar)

Mehmet OZTORK

Hazirl
Raporu Hazirlayan Sehir Plancisi (Gazi Oni. 2003)

U
zman Degeriame Uzmani (SPK Lisans No:401187)
Ceyhun ON
Sorumlu Deger
e Mimar (Dokuz Eyidl Oniv. 2000/755)

Sorumiu Degerdeme Uzmani (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI - MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Hasaplamaya Dahil . Toplam Pazar Degerl
Olan Konutiar Toplom Pazer Dejed (TL) {KDV Dahil*) (TL)
35.500.000.- 37.721.200.-
Toplam 19 Adet
Taginmaz Otuzbegmilyonbesgylzbin | Otuzyedimilyonyediylzyirmibirbinikiylz

Tork Lirasi Tirk Liras:
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OASIS AVM

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Deq"}erlemfji Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5.
Kurum Unvan ve Mustafa Kemal Mh. 2128, Sokak Mo:4/8 Cankaya | ANKARA
iletisim Bilgileri Tel :+80 (312) 287 44 00 - E.Mail : info@@smartkurumsal.com.tr
Degerleme Talebinde Hurel Gayrimenkul Yatinm Ortaklvn Anonim Sirketi

El-ﬁvﬁkx:ler_e Cad., Murol Maslak Plaza Me: 257, Kat:3
Sarmger [ ISTANBUL
Tel : +890 (212) 286 82 40 Faks: +80 (212) 285 90 58

Bulunan Miisteri O nvam
ve iletisim Bilgileri

Sozlesme Tarihi | Sayisi 09.12.2019

Talep Tarihi ! Sayisi 09.12.2019 / 002

Degerleme Baglangwg

Tarihi 20.12.2010
Degerleme Bitis Tarihi 27.12.2010
Rapor Tarihi 31.12.2010
Rapor Numarasi SM-19-SPE-NUROLGYO-02
Raporun Tiri Gayrimenkul Degerdeme Raporu

Crasis Alisveris Kiltr ve Eflence Merkezi,
Tasim lar) Kibns Sehitteri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135, 142,
*F ( 225, 2656, 258,421,425 Molu Dikkanlar

Degerlemeye Konu

Degerlemeye Konu Oasis Alisveris Kiiltir ve Eflence Merkezi,
= ; Kibns Sehitleri Caddesi, Mo: 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135,
SR 142, 225, 255, 258,421 425 BodrumMUGLA

Mehmet SZTURK

Raporu Hazidayan . L
Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)

Uzman .
Degerleme Uzmam (SPE Lisans Mo:401187)
. Ceyhun OM
Sorumlu Degerleme Mimar (Dokuz Sylil Univ. 2000/755)
Uzmani Sorumlu Degerdeme Uzmam (SPK 401324)

TOPLAM PAZAR DEGERI — MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Taginmaziar Toplam Pazar Degeri (TL) Tﬁ gﬁmnﬁ?ﬁ

14.180.000.- 15.282.800.-
Toplam 13 Adet

Diikkan Ondértmilyonylizaltmisbin Tirk Cnbesmilyonikiylizdoksanikibinsekizylz
Lirasi Turk Lirasi
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KARUM iS VE ALISVERIS MERKEZi

Gayrimenkul Dejerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Srnart Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanlik AS.
Kurumn Onvani ve Mustafa Kemal Mh. 2129, Sckak Mo:4/6 Cankava / ANKARA
iletisim Bilgileri Tel +80 (312) 287 44 00 - E Mall : [nfo@=mankurumsal com it
Degerleme Talebinde Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Blylkdera Cad., Nurol Maslak Plaza No: 257, Kat:3

Bulunan Misteri Onvani Sanyer  ISTANBUL

S Tel : 490 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56
Sozlesme Tarihi | Sayisi 09.12 2019
Talep Tarihi /| Sayisi 08.122019/03

Degerleme Baslangig

Tarihi 20.12.2019
Deferleme Bitis Tarihi 26.12.2019
Rapor Tarihi 31.12.2019
Rapor Numarasi SM-18-SPK-NUROLGYO-03
Raporun Tird Gayrimenkul Dederlemea Raporu
Degerlemeye Konu Gaziosmanpasa Mah. fran Cad. Karum ls Merkezi, 439 Numarali
Taginmaz Bafimsiz Bollm
Degerlemeye Konu Gaziosmanpasa Mah. Iran Cad. Karum Is Merkezi Apl. No: 21 /
Tasinmazin Adresi 439 Cankaya | ANKARA
Mehmet OZTORK

Ra H la .
st Sehir Plancis: (Gazi Uni. 2003)

u
Zman Degeramsa Uzmani (SPK Lisans No:401187)
Cayhun ON
Sorumlu Degerleme Mimar (Dokuz Eyitl Oniv. 2000/755)
Uzmani Soramiu Dederlema Uzmani (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI — MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

) pre— Toplam Pazar Deger (TL) Tﬁﬁ Eﬁ:ﬁ&'ﬁf"
439 BAGIMSIZ 515.000.- 556.200.-
BOLOM NUMARALI

BORD Begylizonbegbin Tirk Liras: Begylzellialtibiniklylz Tdrk Liras:
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETT

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiick Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir )

25. EKDIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasas: araglan II1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 109.534.311 139.093.364
B Gayrimenkuller. gayrimenkule dayal: projeler, gaynmenkule dayal: haldar II1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.321.342.640 1.389.172.267
C  Igtirakler II1-48.1 Tebliz Md. 24/(b) - -
Tigkali taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) TI1-48 1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhiklar 222.722.688 215.683.860
D Toplam Varhklar(Aktif Toplam)ITI-48.1 Teblig Md.31 1.653.599.639 1.743.949.491
E Finansal borglar II1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.190.201.948 1.243.131.957
F Diger finansal yiikiimliliikler II1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglan II1-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Tligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) II1-48.1 Teblig Md. 23/(f) 155.873.841 56.720.669
I Ozkaynaklar TI1-48 1 Teblig Md. 31 138.576.310 356.770.866
Diger kaynaklar 168.947.540 87.325.999
D Toplam Kaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.653.599.639 1.743.949.491
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasast araglarmmn 3 willik altyap: yatirim ve hizmetlen ddemelern
ddemelen: 1¢in tutulan kasnu II1-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden 109.532.783 139.091.515
vadeli mevduat/katilma hesaby 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) -
A3 Yabanci sermaye piyasast araclan T11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar TI1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler TI-48 1 Teblig Md. 24/(c) - -
c1 Yabanci istirakler TI1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
€2 TIsletmeci sirkete istirak TI1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler II1-48.1 Teblig Md. 31 11.572.875 9.546.544
K Uzerinde proje gelistirilecek mmlkivet ortakliza ait olmayan ipotek bedellert II1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araglan yatnmlanmn toplamu II1-48.1 Teblig Md. 22/(1) 71.529.765 101.181.984
NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Turk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilnustir )
25.  EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfoy Sirlamalan 1lgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dinem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkryet: ortakliga ait olmayan
ipotekls arsalarn ipotek bedeller II1-48.1 Teblig Md. 22/(e) 220,00 %0.00
2 Gaynimenkuller, gayrmenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal: hakdar TII-48 1 Teblig Md. 24/(a).(b) %79.91 %7966
3 Para ve sermaye piyasasi araglan ile igtirakler TI1-48 1 Teblig Md. 24/b) 206,62 %7.98
4 Yabane: gayrimenkuller .gayrimenkule dayali projeler.
gayrimenkule dayal haklar igtirakler, sermaye piyasas: araglan II1-48.1 Teblig Md. 24/d) 220,00 %0.00
B Anl tutulan arsa‘araziler TI-48 1 Teblig Md 24/(c) 0,00% - Azamm %20
6 Isletmeci sirkete sstirak TI1-48 1 Teblig Md. 28 20,00 %000 Azami %10
7 Borglanma smuri (¥) (%) 1148 1 Tebliz Md. 31 %923.49 332,94 Azami %500
8 Daviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi TI1-48 1 Teblig Md. 24/b) 246,62 %7.98 Azami %10
L Tek bir sirkettela para ve sermaye piyasasi araglan vatrmmlanmn toplam TII-48 1 Teblig Md. 22/1) 254,33 %5.80 Azami %10
* Sirket'in 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla 77 904.672 TL tutarinda kullamlan kredileri kapsanunda blokeh mevduatt meveuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Borglanma Simr™
hesaplamasma dahil edilmigtir
(**)  Sirket’n 30 Eyliil 2020 tarihi itibarryla 17.540.193 TL (31 Aralik 2019: 26.200.208 TL) tutarinda garantdrliik sdzlesmesi kapsamundaka gergeklestirnms oldugu konut satist bulunmakta

olup. s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma Smiri™ hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12)
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri 1l, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vydirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtiimedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 30 EylUl 2020 tarihi itibariyla taraf oldugu 199 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan gorus
dogrultusunda davalar ile ilgili gorilen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda 7.667.907 TL karsilik
ayrilmistir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayl olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigi tasinmaza ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Plani Tadilatinin iptali icin gergek kisiler tarafindan istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyasi ile acilan iptal davasina,
davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabulline karar verilmis olup, karar temyiz
edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKi tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen tasinmaz lzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan gorus dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkmedilmeyecegi distintilmektedir.
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FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket'in 30 Eylil 2020 itibariyla toplam aktif buyukligl 1.653.599.639 TL olup (31 Aralk 2019:
1.743.949.491 TL), Hasilat't 189.955.469 TL'dir (30 Eyldl 2019: 183.554.301 TL). Sirket’in 30 Eylal 2020
itibariyla Net Donem Zararn - 218.155.281 TL (30 Eylil 2019: Net Donem Zarari -238.491.982 TL) olarak
gerceklesmistir.

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Sirket'in dénen varlklar 490.572.627 TL, kisa vadeli yukumlalukleri ise
1.217.975.893 TL olup, 1 Ocak — 30 Eyliil 2020 hesap déneminde net donem zarari 218.155.281 TL olmugtur.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yikimliliklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongdrmemektedir.

Sirket’in 30 EylUl 2020 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagli gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.321.342.640 TL olup, stoklarin satisi i¢in pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir
nakit sikisikhginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gerceklestirilmemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 86, 131ve 68’dir. Nurol Tower Projesi kapsaminda
konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla 181 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 30 Eylil
2020 tarihi itibariyla 1.166 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos
ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla 327 adet konut teslim
edilmistir. 30 Eylll 2020 tarihi itibariyla, Sirket’'in 6n satis s6zlesmelerini yapmis oldugu 122.257.431 TL
tutarinda ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z
konusu projelerden bu cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Bu gercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlariigin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 VE 31 ARALIK 2019 HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sumrh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslan 30 Eylii 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 490.572.627 581.571.226
Nakat ve nakit benzerlen: 5 109.534.686 139.155.705
Tican alacaklar
Iligkili taraflardan ticari alacaklar 4,0 511.672 069.931
Iligkili olmayan taraflavdan ricari alacaklar [ 35.005.915 35.791.590
Diger alacaklar
Iligkili olmayan taraflavdan diger alacakiar 10.601.908 5.807.755
Stoklar 7 300.324.641 360.814.267
Pesin 6denmis giderler
Iligkili olmayan taraflavdan pegin édenmis giderler 8 15.650.567 14.877.649
Can dénem vergisiyle 1lgili varliklar 13 800.331 238.443
Diger donen varhiklar 13 17.542.907 23.915.880
DURAN VARLIKIL AR 1.163.027.012 1.162.378.265
Ticarni alacaklar
Iligkili olmayan taraflavdan ticari alacaklar 6 2.076.549 3.700.102
Dager alacaklar
Iligkili olmayan taraflavdan diger alacakiar 1.260.155 1.305.002
Maddi duran varliklar 10 12.948.902 11.747.087
Yatiim amach gayrimenkuller 9 1.021.017.999 1.028.358.000
Pegin 6denmis giderler
Iligkili olmayan taraflardan pegin édenmis giderler 8 13.702.925 12.005.526
Diger duran varliklar 13 112.011.482 105.112.398

TOPLAM VARLIKIL AR

1.653.599.639

1.743.949.491

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.217.975.893 872.741.211
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 327.034.642 366.625.364
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan 11 566.961.570 369.325.880
Ticari borclar

Iliskili taraflara ticari borglar 4,0 16.911.112 17.641.682

1liskili olmayan taraflara ticari borglar ] 16.209.128 10.366.8069
Calisanlara saglanan faydalar kapsamunda borglar 514.740 705.000
Diger borglar

1ligkili taraflara diger bor¢lar 4 155.873.841 56.720.669

Mliskili olmayan taraflara diger borglar 331.904 330.139
Ertelenmig gelirler

Iliskili olmavan taraflardan ertelenmiy gelirler

(miigteri sézlegmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 8 123.446.106 30.200.042

Kisa vadeli karsiliklar

Caliganlara saglanan faydalara ilighkin

kisa vadeli karsilikar 400.130 223.630

Diger kisa vadeli karsiliklar 13 0.718.224 10.500.018
Diger kisa vadeli yilkiimliilikler 13 565.400 1.083.912
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 297.047.436 514.437.414
Uzun vadeli borglanmalar 11 206.205.736 507.180.713
Ertelenmus gelirler

Iligkili olmavan taraflavdan ertelenmiy gelirier

(miigteri sézlegmelerinden dogan yviikiimliiliiklerin digimda kalaniar) 8 175.040 06.699.865

Uzun vadeli karsiliklar

Cahsanlara saglanan faydalara ilighkin

uzum vadeli karsilikiar 000.660 550.830
OZKAYNAKLAR 138.576.310 356.770.866
Odenmig sermaye 14 295.000.000 205.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 545.000.000 275.000.000
Geri alinnus paylar (-) 14 (2.218.849) (2.218.849)
Sermaye avanst 14 - 360.000.000
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar

Yeniden degerleme ve élciim kazanglar

tanimianmig fayda planlan yveniden élcim

kayiplar / kazanglar 14 (316.074) (276.799)

Maddi duran varliklar veniden degerleme artiglan 14 8.287.747 8.287.747
Kardan ayrilan ksitlannus yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Gegmuis yillar (zaran) / kar (496.042.738) (205.526.249)
Net dénem zarart (218.155.281) (290.516.489)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.653.599.639

1.743.949.491
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,

30 EYLTUL 2020 VE 2019 ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
{Tutarlar aks1 belwrhilmedikge Tink Lias: (“TL7) cinsinden 1fade edilimgtn}

Smmrh Smmarh Simrh Smmarh
denetimden denetimden  denetimden denetimden
gecmenmnis gecmernis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmusz - 10cak- 1 Temmusz-
Dipuot 30 Exliil 30 Exliil 30 Exlil 30 Exliil
referanslan 2020 2020 19 019
Kar veva zarar lnsm
Hasilat 15 189 855 469 88240243 18335430 43792013
Satizlanm maliyeti (-) 13 (66.046.737) (25.699.352)  (94.320238) (21.246.244)
Briit kar 123,908,732 62.549.691 30225063  11.546.609
Pazarlama giderlen (-) 16 (53.907.123) (31.016.024) (2628433T) (9.631.476)
Genel yinetim giderlen () 16 (20,883,919 (6.200903) (212115300 (6.837.667)
Ezaz faalivetlerden difer gelirler 42 663 486 18,845,533 19.518.257 10.178.913
Esas faalivetlerden difer miderler (-) (31.900.669) (19.376.286) (166348150 (B136457)
Esas faalivet kan 50,880,507 246001131 44.612.638 5.000.082
Yatmm faaliyetlennden gelirler 1.596.239 - 3.885.000 -
Finansman gelirleri oncesi
faalivet kan 61.476.746 24601131 45.497.638 5.000.052
Finansman geliri 19 2502712 409 542 2819421 1423279
Finansman gmden (-) 19 (2821534739  (101.830.716) (289800.041y (79.003.559)
Siirdiirilen faalivetler
vergi éncesi zarary 218.155.281) (76.520.043) (238.491.951) (69.478.298)
Dignem vergl gelin / {gideri) 20 - - - -
Diénem zaran (218.155.281) (76.520,043) (238.491.982) (69.475.298)
Pay basima kayip | (0.8355) (02604 (2,577 (0.46473)
DIGER KAPSAMLI GELIR (39.275) (1.218) (88.480) 25.806)
Kar veva zararda veniden siuflandirlmayacalklar
- Tamumlanmy fayda planlan venden &lgiim
kazanglan/kayiplan (30275 (1.218) (38.480) (25.806)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER (218.194.556) (76.8201.261) (238.580.462) (69.504.194)




