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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyltl 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri
Borsa istanbul A.S."de islem gdrmektedir. 31 Mart 2021 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolagimdaki pay
orant %24,99tir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portféy yatirm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakidmladur.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Bilyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

irket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com”’dir.
Y/

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 145.224.760 46,816
Nurol Holding A.S. 87.440.000 28,188
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 27.830.000 8,972
Nurol Teknoloji A.S. 17.760.000 5,725
Halka Acik Kisim 31.933.000 10,294
Diger 12.240 0,004
TOPLAM 310.200.000 100,000
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak lizere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 6 Giyeden olugsmaktadir.

M.Oguz CARMIKLI
Yénetim Kurulu Baskani

Semih KAYAALP
Yénetim Kurulu Uyesi

Q Tarik ONGUN
‘! Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikl KILICASLAN
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi OZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirmci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevleri de Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve
uygulamalarin hayata gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi sistem ve siiregleri gézden
gecirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 3
Uyeden olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi OZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatirima lliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu dizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglkli bir sekilde gézetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagl olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini saglamak olup, her tirli i¢-dis
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugsmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun
olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli ©nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla c¢alismalar
yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’'na gorus
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi,
tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi slrecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli
bildirimlerin yerine getiriimesini saglamaktadir. Komite, Yoénetim Kuruluna her iki ayda bir durum
degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir. Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Uyeden
olusmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Ust diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu tiyeleri ve icra Kurulu tyelerinden olusmaktadir. Ust
dizey yoneticilere saglanan faydalar ise Gcret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir.
Donem igerisinde (st dizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Giderler 2021 2020
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 288.627 237.275
Toplam 288.627 237.275
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir

Arzu OZER Proje Yénetim Direktorti
Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktorii
Serhat GUNGOR Satis Direktérii

Kirgat Oguzhan Projeler Direktorti

Nadir Giines YILDIZ Yatinmci lliskileri Miidirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket
kar dagitimi ve yedek akg¢e ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer
alan dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
odenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlzel kisiligi tarafindan édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérilen safi (net) kardan varsa geg¢mis yil zararlarinin
diustlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilr.

Birinci Temettu

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettia ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettli payl olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Turk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiukmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu
Uyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payl avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hilkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tiirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hikm saklidir.

Nakit kar payr dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu iyelerine kar payr édemesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik
durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis
asgari oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2020 - 31 MART 2021 DONEMINiN DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER
isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér ve Bu Sektor icerisindeki Yeri

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO
sektorinin, Glkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger
miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tirk halkinin yatinnm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da énemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiigcik yatirirmcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da
olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya donisim seklinde GYQ'larin
sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylini olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini gz onlinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirnrm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz,
portfoylini olustururken gerek cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6ninde bulundururken,
satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket'imiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar
ligesindeki Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sariyer ilcesi Seyrantepe bdlgesindeki Nurol Life projesinde
satis pazarlama calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket’'imizin
rapor doneminde yararlandig veya sliregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI *

Turkiye genelinde Mart ayinda 111 bin 241 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satiglari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %2,4 artarak 111 bin 241 oldu.
Konut satislarinda istanbul 22 bin 7 konut satisi ve %19,8 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére
istanbul'u 11 bin 3 konut satisi ve %9,9 pay ile Ankara, 6 bin 636 konut satisi ve %6,0 pay ile izmir izledi.
Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Ardahan, 16 konut ile Hakkari ve 52 konut ile
Tunceli oldu.

Konut satisi. Mart 2021
(Adet)

250000 -

200 000 -
150 000 -
105 046 108 670 111241
100 000 - i
50 000 -
|08 09|10

03‘04‘05‘06‘07‘08’09 10|11|12 01‘02‘03’04’05’06‘07 11|12 01|02‘O3
2019 2021
Konut satis savisi. Mart 2021
Mart Ocak-Mart
2020 2021 Degisim (%) 2020 2021 Degisim (%)
Satig sekline gore toplam satig 108 670 111241 24 341038 263 050 -22,9
ipotekli satig 43 329 21815 49,7 129 299 47 216 63,5
ilk el satig 14 092 5862 -58.4 43 246 13 144 -69,6
ikinci el satig 29237 15953 -454 86 053 34072 -60,4
Diger satig 65 341 89426 36,9 211739 215834 1,9
ilk el sati 19 997 27 503 375 64 186 67 226 47
ikinci el satig 45344 61923 36,6 147 553 148 608 07
Satis durumuna gore toplam satig 108 670 111241 24 341038 263 050 -22,9
ik el satig 34 089 33 365 -21 107 432 80370 -25,2
ipotekli sati 14 092 5862 -58,4 43 246 13144 -69,6
Diger satig 19 997 27 503 375 64 186 67 226 47
ikinci el satig 74 581 77 876 44 233 606 182 680 -21,8
ipotekli sati 29237 15953 -454 86053 34072 -60,4
Diger satig 45344 61923 36,6 147 553 148 608 0,7

ipotekli konut satislari Mart ayinda 21 bin 815 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde Mart ayinda ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %49,7 azalis gdstererek
21 bin 815 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin pay1 %19,6 olarak gergeklesti. ipotekli
satislarda Istanbul 4 bin 643 konut satisi ve %21,3 pay ile ilk sirada yer ald. ipotekli konut satisinin en az
oldugu il 1 konut ile Hakkari oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 89 bin 426 konut el degistirdi

Diger konut satislari Mart ayinda Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %36,9 artarak 89 bin
426 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 17 bin 364 konut satisi ve %19,4 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi %78,9 oldu. Ankara 8 bin 224 diger konut
satisi ile ikinci sirada yer alirken, Ankara'yi 5 bin 158 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu il 13 konut ile Ardahan oldu.
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Satis sekline gore konut satigi, Mart 2021

(Adet)
250 000 -
200 000 -
150 000
— 65 341 R
100 000 66 553
50 000 -
21815
22763 N & w°
03|04/ 05|06|07|08|09|10[11|12|01|02|03| 04|05 06| 07| 08|09|10|11[12[01]02]03
2019 2020 2021

mipoteklisatiglar  mDiger satiglar

Mart ayinda 33 bin 365 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %2,1 azalarak 33
bin 365 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin pay1 %30,0 oldu. Ilk satislarda Istanbul 6 bin 317 konut

satisi ve %18,9 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 2 bin 98 konut satisi ile Ankara ve bin 836 konut
satisi ile Izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 77 bin 876 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %4,4 artis géstererek
77 bin 876 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 15 bin 690 konut satisi ve %20,1 pay ile ilk sirada yer
aldu. Istanbul'daki toplam konut satiglari iginde ikinci el satislarin pay1 %71,3 oldu. Ankara 8 bin 905 konut
satisi ile ikinci sirada yer alirken, Ankara'yi 4 bin 800 konut satisi ile Izmir izledi.

Satis durumuna gore konut satigi, Mart 2021

(Adet)
250 000 -
200 000
150 000
60 883 74 581 77 876
100 000 - 56 485
50 000 - 33365
4416 24837
03 04]05!06 o7|03\09 10\11 12| 01|02 |03 04|05\oe 0708|0910 11|12 01 02|03
2019 2020 2021

milkelsatis  mikinci el satig
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Satis sekline gore konut satisi, Mart 2020-2021 Satis durumuna gore konut satigi, Mart 2020-
2021
(Adet) (Adet)
250 000 - 250 000 -
200 000 200 000
150 000 150 000
108670 111241 108 670 111241
100 000 -
100 000 74 581 77 876
50 000 - 50000 { 234080 33365

Ipotekli sabslar Diger satiglar Toplam ik sabs ikinci el satis Toplam

m2020 w2021 m2020 w2021

Konut satiglari Ocak-Mart doneminde %22,9 azaldi

Ocak-Mart déneminde konut satislari bir dnceki yilin ayni dénemine gore %22,9 azalisla 263 bin 50 olarak
gerceklesirken ipotekli konut satisi %63,5 azalisla 47 bin 216, diger satis tirleri ise %1,9 artisla 215 bin 843
oldu. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %25,2 azalisla 80 bin 370, ikinci el konut satislari ise %21,8
azalisla 182 bin 680 olarak gergeklesti.

Yabancilara Mart ayinda 4 bin 248 konut satisi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %39,9 artarak 4 bin 248 oldu. Yabancilara
yapilan konut satislarinda, Mart ayinda ilk sirayi 2 bin 119 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirasiyla
889 konut satisi ile Antalya, 252 konut satisi ile Ankara, 184 konut satisi ile Mersin ve 129 konut satisi ile
Yalova izledi.

Yabancilara yapilan konut satig sayisi, Mart 2021
(Adet)

6 000 -

5000 -
4248

4000 -

3129

3036 2964
3000 -

2000 -
1000 -

“03|04’05’06’07|08|09’10 11]12 01| 02| 03|04 |05| 06| 07|08 |09| 10| 11|12 |01 02| 03
2019 2020 2021

Ocak-Mart déneminde yabancilara yapilan konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %9,7
azalarak 9 bin 887 oldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi iran vatandaslarina yapildi
Mart ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den 663 konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla, 644 konut ile

Irak, 419 konut ile Rusya Federasyonu, 302 konut ile Afganistan ve 166 konut ile Kazakistan vatandaslari
izledi.
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Uyruklara gére en cok konut satisi vapilan 20 {ilke, Mart 2021
Suudi Arabistan N 53
Libya mml 54
Sudan jmm 57
Libnan 70
Pakistan NN 82
Urdin s 91

Amerika Birlegik Devietieri [ 91
Ukrayna [N 93

Filistin jm— 96

ingiltere N 98

Misir _ 99

4
Cin . 100
Azerbaycan I 106
Yemen _ 120

Almanya [N 142
Kazakistan [N 166

Afganistan G 302
Rusya Federasyonu |IEG_—— 419
1

Irak — 44
Iran — 663 (Adet)

100 200 300 400 500 600 700
*TUIK (KONUT SATIS iSTATISTIKLERI BULTENI)

Ill - SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

31 Mart 2021 itibariyle sirketin piyasa degeri 5.279,6 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa
Istanbul Kurumsal Uriinler pazarinda islem gordugi hisse senedine iliskin son 3 aylik performansina ait
bilgiler asagidaki gibidir.

Performans

PERFORMANS

01.01.2021 - 31.03.2021

31.12.2020 31.03.2021

BIST 100 (XU100) -% 5,8

BIST GYO (XGMYO)

NUGYO

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
Uyeligine prensip olarak, ylksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve ge¢cmise sahip
olan kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas s6zlesmesinde yer alir. Sermaye
piyasasi mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankaciik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair
mevzuat ile 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢c olmak tizere
affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotlye kullanma, dolayl iflas gibi yiz kizartici suglar ile istimal ve
istihlak kacakgihg disinda kalan kacakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet
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sirlarini agiga vurma, vergi kacakciligl veya vergi kagakgiligina tesebbiis ya da istirak suglarindan dolayi
hikim giymis olanlar yénetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin
11,12,13,15 ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Mudirid’nin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onayi sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak
toplanir. ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin
bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Mudurlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goris
acitklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkli goris
acikladigl konulara iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G.”de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni sire igerisinde iadeli taahhitlii posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin Once pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden ge¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gérislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hilkim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 04.06.2020 tarihli 2020/10 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
Anonim Sirketi’nin 2019 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisiip
karara baglamak Uzere 30.06.2020 Persembe gilinii Saat 14:00’da Biiyiikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza,
Kat: 3. Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acilis ve Toplanti Baskanligi’'nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi
hususunda Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi.

2. 2019 yili hesap dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.

3. 2019 yili hesap dénemine ait Bagimsiz Denetgi Raporlarinin okunmasi ve miizakeresi.

4, 2019 yili hesap dénemine ait finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

5. 2019 yili hesap dénemine ait net dagitilabilir donem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim
Kurulu’nun kar dagitimi yapilmamasina iliskin 6nerisinin Genel Kurul’un onayina sunulmasi

6. Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket’in 2019 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.

7. Yonetim Kurulu Gyelerine verilecek ticret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

8. Yonetim Kurulu’nca 2020 yili icin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin onaylanmasi

9. 2019 yili hesap donemi icinde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay

sahiplerine bilgi verilmesi.

10. 2019 yili hesap dénemi igcinde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2020
yili bagis ve yardimlar igin Gst sinirin belirlenmesi.

11. Yonetim Kurulu Gyelerine, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin
verilmesi.

12. Dilek, temenniler ve kapanis.
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YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yénetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANC (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite
Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri)

olusmaktadir. Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi
OZKAZANC’a aylik net 3.500 TL huzur hakki icreti édenmektedir. Diger lyelere herhangi bir iicret
ddenmemektedir. Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet
gibi teminatlar veriimemektedir.

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERIi VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S., 01.01.2020-31.12.2020 faaliyet déneminde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim Tebligi(lI-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan prensiplerin uygulanmasina 6nem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
iIkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi i¢in azami 6zen gésterilmektedir.
10.01.2019 tarih ve 2/49 sayih karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal
Yonetim Raporlamasi Kamuyu Aydinlatma Platformu Gzerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve
“Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com
adresinde yer alan “Yatirimc iliskiler” bashg altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

VI RIiSK YONETIimMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi Gyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gergeklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak
Sirket Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatirrm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Uzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yénetim Kurulumuzun 29.01.2021 tarihinde 2021/02 sayih karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
lI- 17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimar iliskileri B&lim{‘ Bashkli 11.nci maddesi uyarinca
bolimun faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan
gorevlere uygun olarak gerceklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2020 Yih Faaliyet yili icin hazirlanan sirketimizin
Bagl Sirket Raporu 31.03.2021 tarihli ve 2021/10 sayili Yonetim Kurulu karariyla ¢ikartilmis ve kabul
edilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden
Kurum /Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep / Sézlesme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Rapor No
Degerleme Konusu

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.

03 Aralik 2020 - 002
28 Aralik 2020
31 Aralik 2020

2020/7476

Izzetpaga Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak
tzerinde konumlu, 2 kapi numaral, Nurol Tower
binyesindeki 143 adet bagimsiz bolum

Sigli / ISTANBUL

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Mecidikdy Mahallesi, 9773
ada, 3 no’lu parselde kayith "44 Kath Betonarme
Bina ve Arsas” nitelikli ana tasinmaz biinyesinde yer
alan 143 adet bagimsiz balim

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S. (Tam)

"“Turizm Tesis Alam”
"Emsal: 3,00 ve Yencok: Serbest”

24.557,47 m?

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen bagimsiz
balimlerin ayn ayn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDIiLEN DEGERI (KDV Haricg)

Tasinmazlarin Toplam pazar dedgeri

499.070.000,-TL 67.867.000,-USD

Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri

19.962.000,-TL 2.715.000,-UsSD

Konutlar icin ortalama ayik birim kira

dederleri

- . 69,90 TL 9,51 USD
ldederleri
Ofisler igin ortalama ayik birim kira 6893 TL 9 37 USD
|dederleri ! !
Diikkanlar icin ortalama ayik birim kira 50 61 TL 811 USD
r r

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasas Kurulu'nun III-62.3 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikdmleri ile ayni tebligin ekinde yer alan “"Degerleme Raperlannda
Bulunmasi Gersken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri I1I-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlan
Hakkinda Tebli”™ dejrultusunda Sermaye Piyasas: Kurulu Karar Orgami'min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih
karan ile uygun gérilen Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayih tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazidanmstir.

NOVATD RAPOR NO: 2020/7476
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NUROL PARK PROJESI (K BLOK)

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dedgerlemeyi Talep Eden 1 Nurol Gaynmenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum . Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Talep / Sézlesme Tarihi - No : 03 Aralik 2020 - 006
Ekspertiz Tarihi . 25 Aralik 2020
Rapor Tarihi . 31 Aralik 2020
Rapor No . 2020/7480

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi Uzerinde
Degerleme Konusu . konumlu, 41 kapi numaral, Nurol Park sitesinde K
Gayrimenkullerin Adresi * Blok biinyesinde yer alan 326 adet bajimsiz balim

Badjcilar / ISTANBUL

Istanbul 1li, Bagolar flgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith "A Blok 34 Katl,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok 6 Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, 1 Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana taginmaz
biinyesinde K Blok'ta yer alan 326 adet bagimsiz
béltim

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. (Tam)

Tapu Bilgileri Ozeti

"Presti] Hizmet Alam”

Imar Durumu “Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Toplam Satilabilir /

- 2
Kiralanabilir Alan 26.908,73 m

Bu rapor, vyukanda adresi belirtilen bagimsiz
Raporun Konusu . bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin toplam pazar degeri 184.396.000,-TL 25.075.000,-USD
Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri 7.506.900,-TL 1.021.000,-USD
Ortalama ayik birim kira degeri 23,25 TL 3,16 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.2 sayih "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Defjerleme Kuruluslan Hakkindz Tebli§” hikimleri ile aym teblijin ekinde yer alan "Dederleme Raporlannda
Bulunmas: Gersken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri III-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organimin 22.08.2017 tarih ve 25/856 sayih
karar ile uygun gérilen Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I11-62.3 sayih tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirdanmustir,

NOVATD RAPOR NO: 2020/7480
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum . Nova Taginmaz Dederleme ve Danigmanlik A.S.
Talep / Sozlesme Tarihi - No : 03 Aralik 2020 - 005
Ekspertiz Tarihi . 25 Aralk 2020
Rapor Tarihi . 31 Aralik 2020
Rapor No . 2020/7479

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi (zerinde
Degerleme Konusu . konumlu, 45 kapi numaral, MNurol Park sitesinde E
Gayrimenkullerin Adresi " Blok blinyesinde yer alan 87 adet bagimsiz b&lim

Bagailar / ISTANBUL

Istanbul 1li, Badolar Ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith "A Blok 34 Katl,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok & Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana taginmaz
biinyesinde E Blok'ta yer alan 87 adet bagimsiz
balam

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. (Tam)

fmar Durumu . "Presti) Hizmet Alanm”
* "Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Toplam Satilabilir /

2
Kiralanabilir Alan 17.877,99 m

Bu rapor, vyukanda adresi belirtilen bagimsiz
bélimlernin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin

Raporun Konusu m '
tespitine yonelik olarak hazirlanmustir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin toplam pazar dederi 287.484.000,-TL 39.094.000,-USD
Tasinmazlarin yilhik toplam kira dederi 14.159.460,-TL 1.925.000,-USD
Ortalama ayik birim kira degeri 66,-TL 8,98,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Dederleme Uzmani Degerleme Uzmam
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun III-62.3 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikimleri ile aymi tebligin ekinde yer alan "Degerleme Raporlannda
Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri I1I-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Tebli” dejrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'mn 22.06.2017 tarih we 25/856 sayih
karan ile uygun gérilen Uluslararas) Dederleme Standartlarn 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye
Pivasas: Kurulu’nun III-62.3 sayih tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsarminda hazidanmigtir,

NOVATD RAPOR NO: 2020/7479
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NUROL PARK PROJESI (J BLOK)

DEGERLEME RAPORU OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum /Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep / Sozlesme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik A.S.

03 Arahk 2020 - 007
25 Aralk 2020

31 Aralk 2020
2020/7481

15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi uzerinde
konumlu, 43 kapi numaral, Nurol Park sitesinde J
Blok biinyesinde yer alan 8 adet bagimsiz bélim
Badailar / ISTANBUL

Istanbul Ili, Badolar Ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith "A Blok 34 Kath,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok 6 Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, 1 Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana tasinmaz
blinyesinde ] Blok'ta yer alan 8 adet bagimsiz bolim

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. (Tam)

. "Prestij Hizmet Alam”

"Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

1.651 m?

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen bagimsiz
bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iGiN

TAKDIiR EDILEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin toplam pazar degeri 11.306.000,-TL 1.537.000,-USD

Tasinmazlarin yilhk toplam kira degeri 598.260,-TL 81.355,-USD

Ortalama ayik birim kira degeri

30,20 TL 4,11 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dedgerleme Uzmani

Degerleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayill "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebli™ hikimleri ile aym t=blijin ekinde yer zlan "Deferleme Raporlarinda

Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un

Seri I1I-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan

Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Orgami'nin 22.05.2017 tarih ve 25/856 sayili karan
ile uygun gériilen Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda hazidanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun III-62.3 sayih teblijin 1. maddesinin 2. fikras kapsaminda hazirlanmistir.

NOVATD RAPOR NO: 2020/7481
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NUROL PARK PROIJESI (A,B,C,D ve G BLOK)

DEGERLEME RAPORU OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum /Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep f Sozlesme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

MNurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgr A.S.

Mova Tasinmaz Degderleme ve Danismanhk A.S.

03 Aralik 2020 - 003
25 Aralik 2020

31 Aralik 2020
2020/7477

15 Temmuz Mahallesi, Gilbahar Caddesi Gzerinde
konumlu, 45 kapi numaral, Murol Park sitesinde A,
B, C, D ve G Blok biinyesinde yer alan 83 adet
bagimsiz bélim

Bagcilar / ISTANBUL

Istanbul 1li, Bagolar Ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith "A Blok 34 Kath,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
Blok 6 Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
23 Kath, 1 Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana taginmaz
blinyesinde yer alan 83 adet badimsiz balim

MNurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. (Tam)
"Presti] Hizmet Alarm”
"Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen bagimsiz
badlimlerin ayn ayn ve toplam pazar degderlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin toplam pazar degeri 83.745.000,-TL 11.388.000,-USD

Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri 3.454.572,-TL 470.000,-USD

Ortalama ayik birim kira dedgeri

25,02 TL 3,40 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmami

Degerleme Uzmani

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig™ hikiimleri ile aym tebligin ekinde yer alan "Degerleme Raporannda

Bulunmas: Gersken Asgari Hususlar”, Kurul'un

Seri III-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Deferleme Standartlan

Hakkinda Tebli"” dojrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih karan
ile uygun gériillen Uluslararas: Dederleme Standartlan 2017 kapsaminda hazidanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun II1-62.2 sayih tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsamindz hazirlanmstir.

NOVATD RAPOR NO: 2020/7477
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NUROL LIFE PROJESI

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Talep / Sdzlesme Tarihi - No
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

MNurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

MNova Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk A.S.

03 Arahk 2020 - 004

28 Aralk 2020

31 Arahk 2020

2020/7478

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi Gzerinde konumlu,
122 kapi numarall, Nurol Life blnyesindeki 69 adet

bagimsiz balim
Saryer / ISTANBUL

Istanbul 1li, Sanyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi'nde
yer alan 3 ada 9.525,68 m?2 yizdlgimld "57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 69 adet bagimsiz balim

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidr A.S. (Tam)

"Turizm + Ticaret Alani, Aynk Nizam”
"Emsal: 2,00"

21.300,43 m?

Bu rapor, vyukanda adresi belirtilen bagimsiz
bélimlerin ayn ayn ve toplam pazar degderlerinin
tespitine ydnelik olarak hazirlanmigtir.

GAYRIMENKULLER ICIiN

TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)

dederleri

Tasinmazlarin Toplam pazar dederi 311.701.000,-TL 42.387.000,-USD
Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri 14.252.160,-TL 1.938.000,-USD
Ko‘l:lutlar_ icin ortalama ayhk birim kira 57,10 TL 7,76 USD
dederleri

Ofisler icin ortalama ayhk birim kira 55,10 TL 7,49 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dederleme Uzman

Degerleme Uzmani

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ITI-62.

3 sayih "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§” hikimleri ile aym teblijin ekinde yer alan "Dederleme Raporlannda

Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un

Seri I11-62.1 sayih "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan

Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'mn 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih
karan ile uygun gérilen Uluslararas: Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda hazirlanmisbir. Rapor; Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I1I-62.3 sawih tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazidanmistir.

NOVATD RAPOR NO: 2020/7478
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NUROL PLAZA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
Kurum /Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum - Nova Tasinmaz Dederleme ve Damsmanhk A.S.
Talep / Sozlesme Tarihi - No : 03 Aralik 2020 - 001
Ekspertiz Tarihi . 28 Aralik 2020
Rapor Tarihi . 31 Aralik 2020
Rapor No . 2020/7475

Maslak Mahallesi, Biiyilkdere Caddesi (zennde
Dederleme Konusu . konumlu, 257 kapr numaral, MNurol Plaza
Gayrimenkullerin Adresi " biinyesindeki 14 adet bagimsiz bélim

Sanyer / ISTANBUL

Istanbul ili, Sanyer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,
4064 ada, 1 nolu parselde kayith “Kargir Isyeri”
nitelikli ana tasinmaz bilnyesinde yer alan 14 adet
bagimsiz bélim

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdl A.S. (Tam)
Imar Durumu : "Ticaret Alami (T2), TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,00"

Toplam Satilabilir /

2
Kiralanabilir Alan 3.889,83 m

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar degerlerinin

Raporun Konusu i '
tespitine ydnelik clarak hazidanmstr.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDiLEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin Toplam pazar dederi 77.210.000,-TL 10.499.000,-USD
Tasinmazlarin yilhk toplam kira dederi 3.599.220,-TL 489.000,-USD
Ortalama ayik birim kira degeri 77,11 TL 10,49 USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Degerleme Uzmani Dederleme Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123} (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayill "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Dederlems Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikdmleri ile aym teblidin ekinde yer alan
"Dederleme Raporlannda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri I1I-62.1 sayil "Sermaye
Piyasasinda Dederleme Standartlan Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi'min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih karan ile uygun gdrilen Uluslararasi Dederleme
Standartlan 2017 kapsaminda hazifdanmistir., Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulumun III-62.3 sayili
tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmustr.

NOVATD RAPOR NO: 2020/7475
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NUROL RESIDENCE

<

smartkurumsaal

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlk A.S.

Kurum Unvani ve Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 Cankaya / ANKARA
iletigim Bilgileri Tel: +90 (312) 287 44 00 — E-Mail: info@smartkurumsal.com.tr
Degjerleme Talebinde Nurol Gayrimenkul Yatinim Ortakhidi Anonim Sirketi

Biyikdere Cad., Nurol Maslak Plaza Mo: 257, Kat:3

Bulunan Miisteri Unvani Sanyer / ISTANBUL

ve iletisim Bilgileri Tel: +90 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56
Sizlesme Tarihi |/ Sayisi 01.12.2020
Talep Tarihi / Sayisi 23122020/ 010
Degerleme Tarihi 27.12.2020
Rapor Tarihi 31122020
Rapor Numarasi SM-20-SPK-NUROLGYO-010
Raporun Tiird Gayrimenkul Degerleme Raporu
Degerlemeye Konu Badcilar Mah, Koza Sokak, No: 126, Nurol Residence’ta ver alan,

A Blok &, 8, 10 ve 11 No.lu, B Blok: 1, 4 ve 5 No.lu, C Blok 1, 4,

U= 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 35 ve 37 No lu Bagimsiz Balamler

Degerlemeye Konu Badeilar Mah., Koza Sokak, No:126, Nurol Residence, A Blok
; No: 2,6, 8, 10, 11, B Blok No: 1, 4, 5, C Blok No: 1, 4, 10, 14, 15,
R - 21,27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Cankaya / ANKARA
Raporu Hazirlayan Ezgi CANKAYA
Uzman Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:405246)
Sorumlu Degerleme ki LL

Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)
Degerleme Uzmam (SPK Lisans No:401187)

Uzmam

TOPLAM PAZAR DEGERI - MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Hesaplamaya Dahil
Olan Konutlar

Toplam Pazar Degeri
(KDV Dahil*) (TL)

37.815.000.- 43.073.850.-

Toplam Pazar Degeri (TL)

Toplam 19 Adet
Tasinmaz Otuzyedimilyonsekizytizonbesbin Kirktigmilyonyetmisticbinsekizyuzelli
Turk Lirasi Turk Lirasi
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OASIS AVM

S

smartkurymsal

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan
Kurum Unvani ve
iletisim Bilgileri

Degerleme Talebinde
Bulunan Musteri Unvani
ve lletigim Bilgileri

Sdzlesme Tarihi | Sayisi

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 Cankaya [/ ANKARA
Tel - (312) 287 44 00 - EMail : jletism@smartkurumsal com.tr

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakliqn Anonim Sirketi
Biyiikdere Cad., Nurol Maslak Plaza No: 257, Kat:3
Sanyer [ ISTANBUL

Tel - +90 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56

01.12.2020

Talep Tarihi / Sayis1

Degerleme Tarihi

23122020/ 009

27122020

Rapor Tarihi

Rapor Numarasi

Raporun Tiirli

31.12.2020

SM-20 -SPK-NUROLGYO-09

Gayrimenkul Dederlema Raporu

Degerlemeye Konu
Taginmaz(lar)

Degerlemeye Konu
Taginmazin Adresi

Oasis Alisvens Kiltir ve Edlence Merkezi,
Kibnis Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135, 142,
225, 255, 258,421 425 Nolu Diikkanlar

Oasis Alisveris Kiltur ve Eglence Merkezi,
Kibris Sehitlen Caddesi, No: 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135,
142, 225, 255, 258,421,425 Bodrum/MUGLA

Raporu Hazirlayan
Uzman

Sorumlu Degerleme
Uzmam

Anil IRAN
Isletme (Anadelu Universitesi)
Degerleme Uzmani (SPK 408897)

Mehmet OZTURK
Sehir Plancisi (Gazi Uni 2003)
Dederleme Uzman (SPK Lisans No:401187)

TOPLAM PAZAR DEGERI — MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Tasinmazlar

Toplam Pazar Degeri (TL)

Toplam Pazar Degeri
(KDV Dahil*) (TL)

Toplam 13 Adet

17.490.000.- 20.638.200.-

Diikkan

Onyedimilyondértytizdoksanbin | Yirmimilyonaltiylizotuzsekizbinikiyiiz

Turk Lirasi Tirk Lirasi
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KARUM iS VE ALISVERIS MERKEZi

S

smartkurumsa

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan
Kurum Unvani ve
lletisim Bilgileri

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 Cankaya / ANKARA

Tel: +90 (312) 287 44 00 - E.Mail : jnfo@smartkurumsal.com.ir

Degerleme Talebinde
Bulunan Misteri Unvani
ve lletisim Bilgileri

Sozlesme Tarihi / Sayisi

Talep Tarihi [ Sayisi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Biyikdere Cad.. Nurol Maslak Plaza No: 257, Kat:3
Sanyer / ISTANBUL

Tel: +90 (212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 99 56

01.12.2020

23.12.2020 /009

Degerleme Tarihi

27.12.2020

Rapor Tarihi

Rapor Numarasi

Raporun Turd

31.12.2020

SM-20 -SPK-NUROLGYO-011

Gayrimenkul Degerleme Raporu

Degerlemeye Konu
Taginmaz

Degerlemeye Konu
Taginmazin Adresi

Raporu Hazirlayan
Uzman

Sorumlu Degerleme
Uzmari

Gaziosmanpasa Mah. Iran Cad. Karum Is Merkezi, 439 Numarali
Bagimsiz Bolum

Gaziosmanpasa Mah. Iran Cad. Karum Is Merkezi Apt. No: 21 /
439 Cankaya / ANKARA

Ezgi CANKAYA
Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:405248)

Mehmet OZTURK
Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)
Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)

Tasinmaz

PAZAR DEGERI

Pazar Degeri
(KDV Dahil*) (TL)

Pazar Degeri (TL)

439 BAGIMSIZ
BOLUM NUMARALI

600.000.- 708.000

BURO

Altiyazbin Tark Lirasi Yediyuzsekizbin Turk Lirasi
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) cmnsinden ifade edilnustir.)

24, EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler 1lgili Diizenleme Cari Dinem Onceki Dénem
A Para ve sermaye pryasas: araglan I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 149.446.601 112.334.183
B Gaynmenkuller. gaynmenkule dayal: projeler, gaynimenkule dayali haldar T-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.267.689.900 1.305.527.720
C stiralder II-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Thiskili taraflardan alacaklar (Tican olmayan) T1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varhklar 204.968.584 222.209.759
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) TI1-48.1 Teblig Md.31 1.622.105.085 1.640.071.662
E Finansal borglar I11-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.170.386.078 1.127.926.357
F Diger finansal yiildimliiliikler I11-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglan II1-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Thiskili taraflara borglar (Ticari olmayan) T1-48.1 Teblig Md. 23/(f) 19.138.505 3.509.711
I Ozkaynaklar 1148 .1 Teblig Md. 31 303.192.323 330.047.755

Diger kavnaklar 129.388.179 178.587.840
D Toplam Kaynaklar II1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.622.105.085 1.640.071.662

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

1lgili Diizenleme

Cari Diénem

Onceki Dénem

Al Para ve sermaye pryasasi araglannm 3 yillik altyap: yatinm ve hizmetlen ddemelen

ademelent 1¢in tutulan kismu
A2 Dovizao den vadeli-vadesiz mevd

1 car1-katilma hesabi ve TL cinsinden

II1-48.1 Teblig Md. 24/(b)

vadeli mevduat/katilma hesaby I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 149.444.056 112.330.534
A3 Yabanci sermaye piyasas: araglan I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanc: gaynmenkuller. gaynmenkule dayal: projeler, gaynmenkule dayal: haklar II1-48.1 Teblig Md. 24/(d) -
B2 Atil tutnlan arsa/araziler I0-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
1 Yabanci istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak II-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler T1-48.1 Teblig Md. 31 11.987.578 11.572.875
K Uzennde proje geligtirilecek miilksyet: ortakliga art olmayan ipotek bedellent T1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirkettel para ve sermaye piyasast araclan yatnmlarinmn toplam T1-48.1 Teblig Md. 22/(1) 133.970.197 92.971.022
NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MAART 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cmnsinden 1fade edilmustir.)
24. EK DIiPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfiy Simrlamalar Tlgili Diizenleme Cari Dinem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilksyet: ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedeller IT-48.1 Teblig Md. 22/(e) 0,00% %0.00 Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar T1-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) 78.15% %79.60 Asgani %51
3 Para ve sermaye piyasasi araclan ile istirakder IT-48.1 Teblig Md. 24/(b) 9.21% %6.85 Azami %49
4 Yabanc: gaynmenkuller . gayrimenkule dayal projeler.
gayrimenkule dayal haklar igtirakler. sermaye pryasas: araglan II1-48.1 Teblig Md. 24/(d) 0,00% %0.00 Azami %49
3 At tutulan arsa/araziler MT-48 1 Teblizg Md. 24/(c) 0.00% %0.00 Azami %20
6 Tsletmeci sirkete 1stirak IT-48.1 Teblig Md. 28 0.00% %0.00 Azami %10
7 Borglanma smm (*) (*¥) I1-48.1 Teblig Md. 31 352.04% %316.61 Azami %500
8 Daviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL
cimnsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 III-48.1 Tebhg Md. 24/(b) 9.21% %6.85 Azami %10
9 Tek bir sketteks para ve sermaye piyasas: araclan yatimmlarmun toplamm TIT-48.1 Teblig Md. 22/(1) 8.26% %5.67 Azami %10
* Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibarryla 134.160.148 mtarmda kullamlan kredileri kapsanunda blokeli mevduatt meveuttur. Bu tutar ilgili kredi futanindan netlenerek “Borglanma Sanirs™
hesaplamasina dalul edilmigtir
(**)  Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi tibarryla 13.575.556 TL (31 Aralik 2020: 16.639.108 TL) tutarmda garantrlitk sozlesmesi kapsammdaki gerceklestirmis oldugu konut satis1 bulunmakta

olup. sbz konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Simin™ hesaplamasina dahil edilmenmstir (Not 12)
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IX FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Eyldl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri 1, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vydirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtiimedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla taraf oldugu 195 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan goris
dogrultusunda davalar ile ilgili gorilen risklere karsihk Sirket'in 31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarinda
8.553.512 TL (31 Aralik 2020: 8.553.512 TL) karsilik ayrilmistir. Sirket tarafindan énem arz eden davalara iliskin
acitklamalar asagida detayh olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig tasinmaza ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Plani Tadilatinin iptali igin gergek kisiler tarafindan istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanhgi ve Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyasi ile acilan iptal davasina,
davalilar yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabulliine karar verilmis olup, karar temyiz
edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile acilan davada, TOKI tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gecen tasinmaz lzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan gorus dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkmedilmeyecegi diisiinilmektedir.
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FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket'in 31 Mart 2021 itibariyla toplam aktif biyukligu 1.622.105.085 TL olup (31 Aralik 2020:
1.640.071.662 TL), Hasilatn 148.762.571 TL'dir (31 Mart 2020: 54.661.550 TL). Sirket'in 31 Mart 2021
itibariyla Net Dénem Zarari - 27.006.065 TL (31 Mart 2020: Net Donem Zarari - 82.838.101 TL) olarak
gerceklesmistir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket'in dénen varliklari 456.396.776 TL, kisa vadeli yukimlullkleri ise
1.160.677.462 TL olup, 1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap déneminde net dénem zarari 27.006.065 TL olmustur.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yikimliliuklerin yerine getiriimesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongdrmemektedir.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatinm amach gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.267.689.900 TL olup, stoklarin satisi i¢in pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir
nakit sikisikhginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gergeklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 69, 42 ve 50’dir. Nurol Tower Projesi kapsaminda konut
teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla 198 adet konut teslim edilmistir. Nurol
Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Mart 2021
tarihi itibariyla 1.255 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi
itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla 345 adet konut teslim edilmistir.
31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in 6n satis sozlesmelerini yapmis oldugu 85.890.125 TL tutarinda
ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli olabilecek yeni fonlarin
temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandiriimasinda ve borclanmalara iliskin s6zlesmelerin gerektirdigi
sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini taahhiit
etmistir.

Bu gercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

31 MART 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (““TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar: 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 456.396.776 473.921.607
Nakit ve nakit benzerleri 5 149.447.100 112.334.682
Ticari alacaklar
Iligkili taraflardan ticari alacaklar 4,06 397.748 465.618
Iligkili olmayan taraflardan ticart alacaklar 6 21.485.719 41.069.239
Diger alacaklar
ITiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6.335.637 6.335.637
Stoklar 7 231.194.900 269.032.720
Pesin §denmis giderler
Tigkili olmayan taraflardan pesin édenmis giderler 18.883.289 16.917.414
Cari dénem vergisiyle lgili varhiklar 13 890.289 837.935
Diger dénen varlikfar 13 27.542.094 26.908.362
DURAN VARLIKLAR 1.165.708.309 1.166.150.055
Ticari alacaklar
Tligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.258.406 1.599.193
Diger alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.269.155 1.269.155
Maddi duran varliklar 10 13.545.664 13.672.947
Yatumm amach gayrimenkuller 9 1.036.495.000 1.036.495.000
Pesin ddennus giderler 8 4.388.537 6.875.177
Diger duran varliklar 13 108.751.547 106.238.583
TOPLAM VARLIKLAR 1.622.105.085 1.640.071.662
KAYNAKLAR
KISA VADEL] YUKUMLULUKLER 1.160.677.462 1.126.940.026
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 776.520.508 420.835.115
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 11 237.628.891 526.018.662
Ticarni borelar
ligkili taraflara ticari bor¢lar 4,6 19.733.281 16.047.526
Iligkali olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 11.973.136 6.790.499
Calisanlara saglanan faydalar kapsanunda borclar 191.163 513.311
Diger borglar
Iliskili taraflara diger borglar 4 19.138.505 3.509.711
Iligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 836.639 806.712
Ertelennus gelirler
Iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 84.631.719 142.397.156
Kisa vadeli karsiliklar
Cahganlara saglanan faydalara iliskin
ksa vadeli kargiliklar 603.701 296.515
Diger kisa vadeli karsilhiklar 13 8.769.870 8.956.182
Diger kisa vadeli yiikiimliilikkler 13 650.049 768.637
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 158.235.300 183.083.881
Uzun vadeli borglanmalar 11 156.236.679 181.072.580
Ertelenmis gelirler 8 1.258.406 1.603.493
Uzun vadelr karsiliklar
Cahganlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 740.215 407.808
OZKAYNAKLAR 303.192.323 330.047.755
Odenmis sermaye 14 310.200.000 295.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 719.800.000 545.000.000
Geri alinnus paylar (-) 14 2.218.849) gl 218.849
Sermaye avansi 14 - 190.000.00
Kar v‘?‘a zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve &lgiim kazanglar
tammianmig favda planlar yeniden élgiim
keyviplar / kazanglan 14 (295.807) (446.440)
Maddi duran varlikiar yeniden degerleme arnglar 10 §.573.398 8.573.398
Kardan ayrilan kisitlannus yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Geemis villar (zarari) / kar (712.881.859) 495.673.389)
Net dénem zarart (27.006.065) 217.208.470)

TOPLAM KAYNAKLAR 1.622.105.085

1.640.071.662
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IX FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 VE 2020 HESAP DONEMLERINE AIT KAR VEYVA ZARARVE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Thtarlar aksi belintiimadikge Tiirk Liras (“TL") cinsinden ifade edilmistir )

Suarh Sumarh
denstimden denstimden
EecImenmis geqmenmis
Dhpnot 1 Oeak- 1 Oreale-
Ear veva zarar lazm referanzlan A1 Mlare 2021 31 Alart 2020
Hazilat 5 148.762.571 34.661.550
Satizlann malovet (-) 15 42 889.360) (22.404.376)
Briit kear 105.873.211 3157174
Pazarlama miderlen (-) 16 (32.639.358) (8.169.096)
(Fenel vonetm miderlen (-] 16 (6.796.243) (6.627.526)
Ezas faalmyetlerden diger gelirler 18 10.270.366 &.049 930
Esas faalivetlerden diger mderler (-] 18 (7.749.951) (7.744.652)
Ezas faaliyet kam 68.955.022 158.76=.830
Tatmm fazhyetlennden gelider - -
Finansman gelirleri dnecesi
faaliyet kar 68.958.025 18.765.830
Fmansman gelin 19 £39.591 1.827.715
Fransman gider (-) 19 (96.803.681) (103 431 646)
Strdirilen faalivetler vergl Sncesd zaran (27.006.065) (52.838.101)
Dépem verm gelm/(ziden) 20 - -
Diénem zarar (27.006.065) (82.835.101)
Adi pay bazna kavnip 21 (0,0911) (040415
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR
Kar veva zararda vendden simflandinlmayacaldar
- Tanmlammm; favda planlan vemden Sloim
kazan¢lankayiplan 150,633 (38.05T)

TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)GELIR

{16.855.431)

(51.876.158)




