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Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup, Sirket'in
faaliyet esaslari, portfoy yatirrm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun

t NETALA

diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi
araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiyiikdere Cad. No:257 K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette bulunmaktadir.
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Sirket’in 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Sermaye Bilgileri

Cikanlmis Sermayeasi

40.000.000.-TL

Kayrth Sermaye Tavani

200000000 -TL

Ortakhik Yapisi

TL %
Murol insaat ve Ticaret A.5. 12 7E7.760.- 31,9554
Mural Yatinm Bankas &4.5. 6.387.900 - 15 56975
Murettin Carmikl 2.040.- 0,0051
Erol Carmikh 2.040.- 0,0051
B, OEuz Carmikl 2.040.- 0,0051
E. Sabri Carmkh 2.040.- 0,0051
Giirol Carmikl 2.040.- 0,0051
oguzhan Carmikl 2.040- 0,0051
Halka agik 20.812. 100 5203025
Toplam 40.0:00. 000~ 1040, 0
Ortaklik Yapisi %

Diger Diger, 0.0498
Halka acik

Murol Yatimm Bankas

Mural insaat ve Ticaret 4.5,

=]
[
=

Bankasi, 15.96

30

LJPa P

Halla Ak, 52.0302

Mural ingaat ve
Ticaret &.5., 31.96



4| Sayfa

YI yYSGAY YdzNMzt dz @S Y2YA UGSt SNJI

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak iizere Ortaklar Genel Kurul toplantisinda
segilir ve 5 Giyeden olusmaktadir.
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ADI SOYADI UNVANI BAGI MSI ZLI K O
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani

S. Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz




5| Sayfa

YhaT¢9[ 9w
Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu dizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saghkh bir sekilde gozetilmesini teminen gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup, her tirlu i¢-dig veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olusmaktadir.

1 Kubilay UMUL
T bdzyYty Y9t hFJ |

YdzNHzyal £ | 1 ySGAY Y2YAGSaa

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirimci iliskileri
ve kamuyu aydinlatma konularinda c¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte ve
yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yontem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’'in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve siregleri gozden gecirmekte, degerlendirmekte ve
dnerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yénetim Komitesi 1 Baskan ve 2 Uyeden Olusmaktadir

1 Kubilay UMUL A I N YA
f bdzYly Y9thF[<&$§
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Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi sirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Giyeden olugmaktadir.

1 Kubilay UMUL
1 bdzYly Y9t hFJ[ |
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Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu
M.Oguz Carmikh
S.Ceyda Carmikli
Semih Kayaalp
Kubllay Umul
Numan Kepoglu

Genel Midir

Genel Mildiir

Yardimcisi

Proje Gelistirme

Mali ve idari isler @ Yatinma {liskileri Pazarlama Proje Yénetim
Direktrll

Modiri Yoneticisi Direktdril Direktdril
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Sirketimizin kar dagitimina iligkin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. Maddesinde dizenlenmistir.
Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
odenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca ddenmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temettd

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini
da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetta ayrilir.

i kinci Temett

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dustldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

I ki mctii pTeKanuni Yedek Akcge
d)Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
temettl ayrilmadike¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yénetim kurulu Gyeleri ile
memur, mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dizenlemeler cercevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yoénetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas So6zlesmesinin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tirk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu Uyelerine kar payr ddemesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacag kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda
nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.
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Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye

Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka agilip iIMKB'ye

kote olmuslardir. GYO sektoriiniin, tGlkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler

sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirirm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da énemli

Olgliide desteklemistir. Gayrimenkul sektérinin talebi artan bir sektér olmasi, bu talebi karsilamak tzere

kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiglk yatirimcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da olsa

gayrimenkul yatirnnmi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya doénisim seklinde GYQO' larin sektore

girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan sirketimiz, Portfoylni olustururken gerek cografi, gerekse
yapisal gesitlilik kriterlerini géoz éniuinde bulundururken , satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte
yatirim yapmayida goézetmektedir. 1999 yil icerisinde halka acilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portfoytni
olustururken gerek cografi, gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini géz 6ninde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

FGPNPYE I NREBHODEE BURSYSNENI NI F Yy Yl 5 dzNHzY dz
Sirketimiz istanbul ili Sisli ilgesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili Bagcilar
licesindeki Nurol Park projesinde satis pazarlama calismalarina, Istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe
bolgesindeki projesinde ise proje c¢alismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla
paylasilmaktadir. Sirketimizin rapor déneminde yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

5«b, !
ABD Ekonomisi

ABD Ekonomisi Haziran ayinda agiklanan son verilere goére, 2014 yilinin son ceyreginde ylzde 2,2
oraninda biyldyen ABD ekonomisi 2015 vyilinin 1. ceyreginde yizde 0,2 oraninda bir daralmistir ve
beklentilerden kétii bir performans sergilemistir. istihdam piyasasina dair veriler de, yilin ilk ceyreginde
beklentilerin altinda gergeklesmistir. ABD ekonomisinde ilk ¢eyrekte istihdam ve biiylime verilerinde gbzlenen
bu zayiflamada son dénemde dolarin diger para birimleri karsisinda deger kazanmasinin ihracati yavaslatmasi
ve ilk geyrekte kotu hava kosullarindan kaynaklanan olumsuz gelismeler, tiketici harcamalarindaki azalma ve
emtia fiyatlarindaki dusis gibi nedenler etkili olmustur. Fed tarafindan yayimlanan ve 12 eyalet merkez
bankasinin ekonomik gériiniime iliskin degerlendirmelerinden olusan Bej Kitap’in Haziran ayi sayisina gére ABD
ekonomisi Nisan ayl basindan Mayis sonuna kadar olan dénemde buyimeyi stirdirmustiir. Biayimenin “ihmli
ile mitevazi” arasinda seyrettigini belirten raporda, istihdam ve Ucretlerde hafif artis yasandigina isaret
edilmektedir. Ayrica, ABD tarim disi istihdam Mayis'ta beklentilerin ¢ok Uzerinde gerceklesmistir. ABD
ekonomisinde Mayis ayinda yasanan istihdam ve (cret artislari isglicl piyasasinda iyilesmeye isaret etmekte ve
ayni zamanda enflasyon goriinimu igin de kritik bulunmaktadir.

FED’in para politikasindaki normallesme gergevesinde ilk faiz artirrminin ne zaman yapilacagina
yonelik belirsizlik sirmektedir. 28-29 Nisan ve 16-17 Haziran tarihlerinde yapilan Federal Agik Piyasa Komitesi
toplantilarinin ardindan FED, istihdamda arzu edilen iyilesmenin heniiz saglanmadigini ve enflasyonun uzun
vadeli hedeflerin altinda seyrettigi gerekcesiyle faizleri degistirmeme karari almistir. FED, faizin bu vyl
artirilacagina iliskin tahminini degistirmemis ve 2016 yilinin sonunda faizin hangi seviyede olacagina iliskin
tahminini ise duslirmustir. FED tarafindan yapilan aciklamada, ekonominin iliml diizeyde genislemeyi
strdlirdGgl ve isglicl artislari ile istihdam piyasasinin giderek dogalseviyesine dogru ilerledigi ifade edilmistir.
Konut sektorliniin gelisme gosterdigi ifade edilirken, enerji fiyatlarinin istikrar kazandigi ve hane halki
harcamalarinda biiyiimenin iliml oldugu belirtilmistir. ilk faiz artisi igin (lift-off) ekonominin iyilesme siirecine
iliskin daha fazla “ikna edici kanit” gérmek istendigi belirtilmistir.
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2014 yilinin dérdinci ¢eyreginde bir dnceki ¢eyrege gore yilizde 0,4 oraninda biliylyen Avro Bolgesi
2015 yilinin ilk geyreginde de ayni oranda buyimdustir. Yilin ilk ¢eyreginde blyime yillik bazda yiizde 1
oraninda gergeklesmistir. 2014 yilinin ikinci yarisinda kiresel ekonomide goriilen ivme kaybina karsilik, 2015
yilinin ilk ¢eyreginde Avro Bolgesi’'ndeki ekonomik aktivite gelismis ekonomiler dnciliginde ilimli bir sekilde
artmaya devam etmistir. Avro Bolgesi'nde ekonomik toparlanma siireci, kirilgan ve heterojen bir gérinim
sergilemekle birlikte devam etmektedir. Avrupa Merkez Bankasi (ECB) tarafindan uygulanmaya konan
tedbirlerin ve politikalarin olumlu etkileri alinmaya baslanmistir. Avro’nun dolar karsisindaki deger kaybina
ragmen, dusik kiresel talep ve gelismekte olan Ulkelerdeki yavaslama nedeniyle net ihracatin ilk ¢eyrek
buyumesine katkisi negatif olmustur.

Yilin ilk geyreginde ekonomik aktiviteye iliskin perakende satislar, kredi artis hizi, sanayi tUretimi ve 6ncu
gostergeler yukari yonli ivmelenmeye isaret etmektedir. Mart ayinda sanayi Uretimi yillik olarak yuzde 1,8
oraninda artarken, perakende ticaret Nisan ayinda yillik olarak yizde 2,2 oraninda artmistir. Satin Alma
Yoneticileri Endeksi olarak bilinen PMI, ekonominin geneline yonelik 6ncl gosterge niteligindedir. Endeksin
50'nin lzerinde olmasi genisleme ve blylUmeye isaret ederken, 50’nin altinda kalmasi daralmaya isaret

etmektedir.
STCY Y YP . b Fyt TOESH A90| Y25yt Bdinlz 20050 Sy A
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Konut Satis Istatistikleri, Haziran 2015

Tarkiye'de 2015 Haziran ayinda 110 657 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislan 2015 Haziran ayinda bir 6nceki yihin ayni ayina gére %19,1 oraninda
artarak 110 657 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 21 612 konut satisi ile en yiksek paya (%19.5) sahip
oldu. Satis sayilarina gore istanbul'u, 12 869 konut satisi (%11,6) ile Ankara, 7 364 konut satisi (%6.7)
ile izmir izledi, Konut satis sayisimin disik oldugu iller sirasiyla 10 konut ile Ardahan, 13 konut ile
Hakkari, 50 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2014-2015

Konut satis sayplan
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Ipotekli konut satiglari 2015 Haziran ayinda 40 503 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satigslari bir énceki yilin ayni ayina gére %26.5 oraninda artis
gostererek 40 503 oldu. Toplam konut satislar iginde ipotekli satislarin payr %36,6 oldu. Ipotekii
satislarda Istanbul 8 911 konut satisi ve %22 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislan icerisinde
ipotekli satis payinin en yuksek oldugu il %51.8 ile Artvin oldu.

Diger satis turleri sonucunda 70 154 konut el degdistirdi

Diger konut satislan Tarkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gore %15,2 oraninda artarak 70 154
oldu. Diger konut satislaninda Istanbul 12 701 konut satisi ve %18,1 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satislan icinde diger satislarin payl %58,8 oldu. Ankara 7 506 diger konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yt 4 730 konut satisi ile lzmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldudu il, 7 konut ile Ardahan oldu.
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Satis sekline gore konut satigi, Haziran 2015  Satis durumuna goére konut satigi, Haziran 2015

Konut satis sayilan Konut satis sayilar)
150000 - 110657 150000 1 110 657
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50000 50000 -
ipoteklisanislar Digersatislar  Toplam ilksati ikini el satig Topiam
Satis sekli Satis durumu

Konut satiglarinda 51 202 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %20,1 artarak 51 202
oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin payi %46,3 oldu. Ik satislarda istanbul 9 760 konut satis
ile en yiiksek paya (%19,1) sahip olurken, Istanbul'u 5 373 konut satisi ile Ankara ve 3 190 konut satisi
ile izmir izledi.

ikinci el konut satiglarinda 59 455 konut el degistirdi

Tarkiye genelinde ikinci el konut satislan bir dnceki yilin ayni ayina gore %18,2 artis gostererek 59

455 oldu. Ikinci el konut satislarinda da istanbul 11 852 konut satisi ve %19,9 pay ile ilk siraya yerlesti.

Istanbul'daki toplam konut satislari icinde 1kinci el satislanin payi %54,8 oldu. Ankara / 496 konut satii
ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'y1 4 174 konut satisi ile lzmir izledi.

Yabancilara 2015 yili Haziran ayinda 2 256 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglan bir énceki yilin ayni ayina gore %325 artarak 2 256 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislaninda, Haziran 2015te ilk sirayr 718 konut satisi ile Istanbul aldi.
istanbul ilini sirasiyla 610 konut satisi ile Antalya, 198 konut satisi ile Aydin, 125 konut satisi ile Bursa,
123 konut satisi ile Yalova ve 92 konut satisi ile Sakarya izledi.

*Kaynak:¢ | TYy dzd &RGPO AadadhiépadANE BRIA KITANIY

M- TwY9¢ | THIWCHWHOBTLL! T[T YThb
31 Mart 2015 itibariyle sirketin piyasa degeri 123.600.000 TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Grinler pazarinda islem gordiigu hisse senedine iliskin son 3 aylik performansina ait bilgiler asagidaki

gibidir.

Performans
PERFORMANS

01.01.2015 30.062015

01.01.2013 30.062015

BIST 100 (XU100) ‘ 85.721 -%4

BIST GYO (XGMYO) %6

NUGYO ‘ 3,94 ‘ 3,99

T[ DT
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Aylik Bazda Yillk Bazda Dolar Bazinda
Nominal Reel Getiri Nominal Reel Getiri Norminal Getiri
Getiri UFE TUFE Getiri UFE TUFE Aylik Yillik
2007 Aralik 2,4 23 2,2 42,0 340 310 3,5 721
2008 Aralik 45 8,3 49 516 553 -56,1 73 63,2
2009 Aralik 16,5 15,7 15,9 96,6 856 846 16,1 101,2
2010 Aralik 1,0 -0,3 1,3 249 14,8 174 -1,5 20,9
2011 Aralik 6,0 6,9 6,5 22,3 31,5 297 -8,4 -36,8
2012 Aralik 7,0 7,2 6,6 52,6 48,9 43,7 7,0 62,1
2013 Aralik 10,5 415 10,9 -13,3 19,0  -193 -15,2 27,7
2014 Aralik 0,5 0,2 0,1 26,4 189 16,9 -5,5 15,8
2015 Ocak 3,8 3,4 2,6 438 392 341 0,1 35,0
Subat 54 6,5 6,1 345 305 251 88 18,7
Mart 3,9 49 5,0 15,9 12,1 7,7 738 44
Nisan 3,8 2,4 2,2 13,6 8,4 5,3 2,2 95
Mayts 1,2 2,2 1,7 47 13 3,2 13 17,7
Haziran 0,9 1,1 0,4 43 148 23 1,9 47,2

Kaynak: TUIK, Borsa Istanbul

TCYF Y YP

B F oyt TDESH A9| Y25/t Zdfinliz 20050 Sy A
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Sirketin Yonetim Kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
tyeligine prensip olarak, yliksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair mevzuat ile
6dlng para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotliye kullanma, dolayh iflas gibi ylz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakciligl veya vergi kacakgiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hikim giymis
olanlar yonetim kurulu Gyesi olamaz.

I+
©

mboc¢Ta Y!OwW WT «O mb 9 ¢SORUMLOLWALARI, 9 ¢ Y T
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Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

mbo9c¢Ta Y!w![![b9WTC!I ! [T, 9¢

-Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinini
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili igerisinde 4 (Dért) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiya¢ halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yénetim Kurulu Uyelerinin bilgilendiriimesi ve
iletisimi Genel Mudurlik sekreteryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Giyelerin farkh goris acikladigi konulara iliskin
karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli taahhitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
vapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 giin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden geg¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi goriisi, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin goruslerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak énemli tutarda malvarhgi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur.
Bu konuda ana sozlesmede herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.

Yoénetim Kurulumuzun 30.03.2015 tarihli 2015/7 sayili karariyla  Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki glindem
maddelerini goriistip karara baglamak etmek lzere 29.04.2015 Carsamba giinl Saat 15:00’de Biyikdere
Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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1. Acilis ve Toplanti Bagkanligi’nin segilmesi.

2. Genel Kurul evraklarinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligi'na yetki verilmesi.

3.2014 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi miizakeresi ve onaylanmasi.

4.2014 Hesap Donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi.

5. 2014 Yili Bilango ve Gelir tablosunun okunarak ve onaya sunulmasi.

6. Yonetim Kurulu tyelerinin 2014 yil faaliyet islemlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

7. Yonetim Kurulu Uye sayisi ile gérev siresinin belirlenmesi ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri dahil Yonetim
Kurulu Uyelerinin Secimi.

8. Yonetim Kurulu lyelerine verilecek ticret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

9. Genel Kurul toplanti tarihinden 6nce Ticaret ve Gumrik Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli
izinlerin alinarak; Sirket ana sdzlesmesinin “ 3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28H X onX oMXI oH @S oo NYON YIRRStSNAY RSEXOGANRTY
hususunun goérusilip karara baglanmasi.

10. Oz sermaye tutarinin 6denmis sermaye tutarina oranla %50 seviyesine yaklasmasi sebebiyle, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 376 inct maddesi uyarinca Yonetim Kurulunun Genel kurula iyilestirici bilgi sunmasi,

11. (I1-48.1 sayili) Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 31 inci maddesinin birinci
fikrasina aykirilik gerekgesiyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketimize uygulanan idari para cezasi
yaptiriminda, uygulanan para cezasinin, islemde sorumlulugu bulunan yénetim kurulu tye ya da Uyelerine riicu
edilip edilmeyecegi hususunda karar alinmasi ( S6z konusu kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan Yonetim
kurulu Gyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir).

12. Uglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

13. Tirk Ticaret Kanunu’nun 399.maddesi uyarinca, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun, Sirketimizin 01.01.2015 ila
31.12.2015 tarihleri arasi Hesap Donemine ait Yillik Mali Tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi
Bagimsiz Denetim Kurulusunun segimi.

14. 2014 yih finansal tablolarinda kar olusmasi halinde, Yonetim Kurulu’nun karin dagitilmasi konusundaki
onerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

15.2014 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

16. Dilek ve temenniler.

17.Kapanis.

mb 9 (KURULUNDA [ | ¢! wYHd D¢ 9 [SAYWTARPIOS . ! FLa{ L¥%[ LFL
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Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve
Uyelikleri) ve Nu ma n K E(Pagnik Ydnetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikler) T a § ma ¢
CUH A D A Rl &unumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Yatirimci iliskileri Yoneticisi ) olusmaktadir. Komite 3

ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar dizenlenmektedir.

mb9¢Ta Y!WH[F[IH b!b al! [T I!Y[!w

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 2000
TL huzur hakki Gcreti ddenmektedir. Diger Uyelere herhangi bir licret 6denmemektedir. Sirket Yénetim Kurulu
Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir

VegY wya{![ , mb9¢Ta T[YO9Q[9wWT +£9 |, | a

Nurol Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhg A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yonetim llkelerinde yer alan prensipler, asagidaki bélimlerde detaylandirildigi sekilde

uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.
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Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uyulmasi ve bu haklarin kullanilmasinin saglanmasina yoénelik olarak “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi”
olusturulmustur. S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim
kuruluna raporlama yapar ve yoénetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar. Teblige gore,
Ortakliklar ile yatirnmcilar arasindaki iletisimi saglayan yatirimciiliskileri boliminin olusturulmasi ve bu
bolimin ortaklik genel midird veya genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerden birine dogrudan bagli olarak galismasi ve yiriitmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda
bir kere yonetim kuruluna rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatinimari iliskileri bélimi yéneticisinin  “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanhgl Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam zamanli yonetici olarak calisiyor
olmasi ve kurumsal ydonetim komitesi Uyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimci iliskileri bélimanin baslica gérevleri Yatirimcilar ile ortakhk arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarin saglkli, glivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak ,Ortaklik pay sahiplerinin
ortaklk ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak ,Genel kurul toplantisiile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmasi gereken dokimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak , Kurumsal
yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirli husus da dahil olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan yikimlaliklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve E-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen Sorular Spk
mevzuati gergevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler Sirket Ust Yonetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir.
Ayrica 2014 yili igin Yatinmcr iliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yénetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir.

I O PNPYOP TEASGLTAESNR .1 fNYN
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Pay sahipligi haklarinin saglkl olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan bitiin bilgiler pay sahiplerinin kullanimina
sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkiliyebilecek her tirli bilgi
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yikimlilikleri cergevesinde duyurulur. Ana
sdzlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hitkiim yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin
yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’line tekabtl eden 2 lye,
Sirketle dogrudan ya da dolayli hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan segilmektedir.
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Mevzuat ve esas sOzlesmede yer alan 6zel hikkiimler sakli kalmak tzere genel kurul toplantisinda oylama agik ve
el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak
lizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yéntemine iliskin her hangi bir hilkiim bulunmamaktadir.

t!,[!'"wLb 59xwT

Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B-Y!a! ! I 5Lb[!¢a! @S 9CC! C[ LY
TwY9¢ . T[DT[9b5Twa9 th[Te¢eTY! {L

Sirket Kamuya aciklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya agiklanacak bilgiler, aciklama 6ncesinde belirli yatirimcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire icerisinde zaman gecirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi halinde
veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde
yer alan hikimler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu aciklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler
surekli olarak glincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya aciklama yukimliliklerinden A. Cemail

BATUK(Genel Miidiir Yardimcisi/CFO) ve T a § n€aUcH A D(AaRrimal iliskileri Yéneticisi ) sorumludur.

m»9[ 5}l w}ja !4LY[!a![! wlL

Sirket tarafindan 2015 yili 6 aylik faaliyet donemi icerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
araciigiyla ( 48 ) kez dzel durum agiklamasi yapilmistir. Yapilan aciklamalar ile ilgili Borsa istanbul tarafindan
istenen ek acgiklamalar da siresi icerisinde KAP’ ta paylasiimistir.

TWY9C¢ TheOWHPBWT{FTT¢9{ T +9

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortaklk ve yonetim vyapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi, degisikliklerin yayinlandig ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul toplantilarinin
glindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

DOW49Y YT T bTHINITTtt[!9wTHbTIbT .!T™4LkY[ ! ba! {L
Sirketin gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir.

T4B®b MFwW9b9. T[9/9Y 5! w! a BUYURULMASI b
iceriden 6grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazang elde edilecek sekilde kullaniimasina yasak getiren hiikiimler icermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kuruluslari duyurmaya yonelik bir liste olusturulmamustir.

YT
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Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve
zamaninda bilgilendirilmektedir.

a9bC! !¢ {!1 Tt[9wTbTh , mb9¢Ta9 Y!¢L[Lal

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma galismalari igin alt yapilar olusturulmustur. Sirket g¢alisanlarinin 6neri ve
teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta ,musteri degerlendirme ve gekinceleri rapor
edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

Tb{!b Y! b!Y[!wL th[TeTY!{L
Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda ¢alisanlara esit davranilir, calisanlarin bilgi,
beceri ve gorgililerini arttirmalarina yoénelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur. Katimci bir
yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlar, Ucret, kariyer, egitim, saghk gibi
konularda calisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris alis verisinde bulunulur. Calisanlar ile
ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlari ilgilendiren gelismeler ¢alisanlara bildirilir. Sirket calisanlarinin goérev
tanimlari ve dagihmi ile performans ve odillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve calisanlara

duyurulur.

Calisanlara verilen licret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger onemli goriilen faktorlere
dikkat edilir. Calisanlar icin givenli ¢calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar siirekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gésterilmesi ve
calisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kétli muamelelere karsi korunmasi icin 6nlemler alinir. G 6 n
N U H O Gehlidanlar ile iliskileri yiriitmek Gizere temsilci olarak atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil her
hangi bir sikayet olmamistir.

a« ¢9wWT *9 ¢95! wTY/ T[Ow[9 T[T YT[O9w 1!
Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri memnuniyetini saglayici her tirli tedbiri alr.
Misterinin satin aldi§i mal ve hizmete iliskin talepleri stratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin mdsteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarl olur; cevreye, tiketiciye, kamu saghgina iliskin diizenlemeler ile etik
kurallara uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari diizenlenmektedir.

TwY9¢[9 alla9[9 ,!ta! @S wov!.9¢ ! {!FL

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde Ydnetim Kurulu Uyeleri, Genel Mudir ve
Mudurler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayli
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

9¢TY Y!w![[!w

Sirketin bagh oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) catisi altinda diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tiim
calisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
de galisan tiim yari ve tam zamanl istihdam eden gecici personellerde dahil olmak lizere sirket etik kurallari ‘'na
uymakla yukiumlidirler.

YAPILANARO C! I [ T, 9¢[ 9wT

Yatirimlar Departmani tarafindan yirdtilen arsa, arazi ve fizibilite ¢calismalari disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

ALY!wL[dLlb!b {9wa! 9 tT ! {!{L !'w!4[!wLbLb

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir

YYLDbS5!
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-Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Mudir Yardimcisi SN.Yavuz

Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayili yénetim kurulu

karari ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline , Yerine Genel Midur Yardimcisi olarak Sn .Alparslan Cemail

Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yénetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu

ic yonerge cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirkileri tanzim, tescil ve ilanina

oybirligiyle karar verilmistir.

a9wY9¥% 5L L mwD«C[ 9w

Nurol Residence projesinin satig ve pazarlama faaliyetlerinin ylrutilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satig pazarlama faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla Istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla Istanbul Bagcilar’da ve tim projelere destek

olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagli birer satis ofisi hizmet vermektedir.

VIwT{Y mb9¢TaT

5

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi séz konusu fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz
Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gergeklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma ve analiz
raporlarindan yararlanir

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu
kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yénetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.
Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek lzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VI hwe¢! Y[LY ¢!w!CLb5!b .9[Twe¢T[ao{T
HUSUSLAR

1) Yénetim kurulumuzun 6/02/2015 tarihinde 3/2015 sayili karariyla 6362 sayili sermaye piyasasi kurulu 1l- 17.1
Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatinimar iliskileri Boulimi “ Baslikli  11.maddesi uyarinca béliimiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun
olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Midur Yardimcisi SN.Yavuz
Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayil yonetim kurulu
karari ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline ,Yerine Genel Miidir Yardimcisi olarak SN. Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yénetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu
ic yonerge cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirkileri tanzim, tescil ve ilanina
oybirligiyle karar verilmistir

3) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2014 Yil Faaliyet yili icin Hazirlanan Sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31/03/2015 tarihli ve 2015/8 sayili Yonetim kurulu karariyla ¢cikartiimis ve kabul edilmistir.
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4) Dénem igerisinde sirket esas sozlesmesinin 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye piyasasi
kanununa uyum saglamasi amaciyla Ticaret ve GuUmrik bakanhginin ve Sermaye piyasasi kurulunun
12233903.330.99- 986 sayil izniyle Esas sozlesmemizin;
3,5,6,7,8,10,11,12,13,14,15,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32 ve 33.maddelerin tadili ile 34.
Maddenin esas sdzlesme metninden cikarilmasi siiretiyle degisiklik yapilmistir. ilgili degisikligin tescil ve ilani igin
Olagan Genel kurul toplantisinda ilgili karar alinmis tescil ve ilan olmustur.

5) 14/05/2015 tarihinde 2015/11 sayili yénetim Kurulu karariyla sirketin Tiirk Ticaret kanunu’nun 367 maddesi
uyarinca sirketin sinirll Yonetim ve Temsiline ait i¢ yonerge belirlenerek Yénetim Kurulu goérev ve taksimi
yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 14/05/2015 tarihli 2015/12 sayil
yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.

6) 06/05/2015 tarihinde Yonetim Kurulunun 29/04/2015 tarihli Genel Kurul Toplantisinda yeniden segilmesine
istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi hikimleri uyarinca, Sirketimiz
Kurumsal Yénetim Komitesine ,Denetim komitesine ve Riskin erken Saptanmasi Komitesine ilgili Gyeler atanmis
ve gelismeler (KAP) Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanmistir.

7) Sirketimiz ortaklarindan Nurol insaat ve Ticaret Anonim Sirketi’nin (Nurol insaat) 18.06.2015 tarihli yénetim
kurulu karari ayni tarihte Sirketimize bildirilmis olup, buna gére Nurol insaat Sirketimizce ileride yapilacak
sermaye artirrmindaki sermaye koyma borcundan mahsup edilmek lzere sermaye avansi olarak Sirketimize
140.000.000 TL tutarinda fon yatirma karari almistir. Nurol insaat Yénetim Kurulu’nun bu kararina istinaden
Sirketimiz Yoénetim Kurulu 18.06.2015 tarihli toplantisinda; Nurol insaat’in yukarida anilan Yénetim Kurulu
Karari hakkinda bilgi edinilmesine ve S0z konusu sermaye avansi 6demelerinin sirketimiz hesaplarina
gecmesinin ardindan, bu édemelere mahsuben Nurol insaat’a Tahsisli Sermaye artirimi yapilmasi da dahil
olmak gerekli her turlG islemin yapilmasina oybirligi ile karar vermistir. Sirketimizin Aldigi 19.06.2015 Tarih
2015/14 Sayi ve 30.06.2015 Tarih 2015/15 sayil Tahsisli Sermaye Artinnmina iliskin Yonetim Kurulu Karari 8862
sayili 14 Temmuz 2015 Tarihli Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir. Sermaye artirimina
Yonelik Sermaye Piyasasi Kurulu Basvurusu 15.07.2015 Tarihinde Yapilmis olup Sermaye artirimina iliskin Tum
gelismeler Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) agiklanmistir.

8) Sermaye Piyasasl Kurulu Tarafindan 07/04/2015 tarih ve 3657 dosya numarasi tarafimiza génderilen yaziya
istinaden ek olarak tarafimizdan Takasbank nezdindeki hesabimizin gecmisteki durumuyla ilgili bilgi
istenmistir. 07/04/2015 tarihli yazi ile Takasbank A.S. nezdindeki kurumsal hesabimiz yeniden aktiflestirilerek
imzalanan cerceve sdzlesmesinin bir kopyasi 10/04/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna gonderilmistir.

9) Borsa istanbul Yénetim Kurulu Tarafindan Agiklanan karar asagidaki gibidir.
Borsamiz Yénetim Kurulu'nun 16/06/2015 tarihli toplantisinda, paylari Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazari'nda
islem gormekte olan Nurol Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (Sirket) ile ilgili olarak Sirketin,

a) Sisli'de bulunan Nurol Tower projesiyle ilgili olarak devam eden davanin Ozel Durumlar Tebligi cercevesinde
kamuya acgiklanmamasi nedeniyle, Kotasyon Yonetmeliginin 24/c maddesi kapsaminda kamuyu aydinlatma
konusunda gerekli hassasiyetin gosterilmesi hususunda uyariimasina,

b) 31/03/2015 tarihi itibariyla toplam banka kredilerinin 749 milyon Tl'ye ulasmasi dolayisiyla finansal
borglarin &zkaynaklarin 271 katina yiikselerek Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
(Teblig) bor¢lanma sinirini diizenleyen 31'inci maddesine aykirilik olusturmasi, sermaye kaybinin 31/12/2014
tarihi itibariyla %50'ye, 31/03/2015 tarihi itibariyla ise %93'e ulagsmasi nedenleriyle Kotasyon Yénetmeligi'nin
24/ d ve j maddeleri kapsaminda uyarilmasina, 30/09/2015 tarihli finansal tablolarda s6z konusu Tebligin ilgili
hikimlerine uyumun saglanmamis veya sermayenin glglendirilmemis oldugunun anlasilmasi durumunda
Sirket paylarinin Goézalti Pazari'na alinmasina karar verilmistir.
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10) Sirketimize 30/06/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan tebelliig olunan ilgi yazida, istanbul
Biiyliksehir Belediyesi Baskanligi (“IBB”) imar ve Sehircilik Daire Baskanhg imar Midirligi tarafindan
15.12.2011 tarihinde, Sirketimiz aktifinde yer alan Nurol Tower Projesi'nin (“Proje”) gelistirilecegi yerin avan
proje onayl yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim edilinceye kadar insaatin durdurulmasina karar verildigi,
akabinde devam eden idari siire¢ sonucunda istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii’nce Proje’nin
insaatinda aykirilik tespit edilmesi ile her tlrlU insai faaliyetin durdurulmasina karar verildigi, bunun Gzerine s6z
konusu idari islemin iptali igin istanbul 9. idare Mahkemesi’nde Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile istanbul
Valiligi'ne kargi dava agildigi, agilan davada s6z konusu idari islemin iptal edilmesi neticesinde ingaat
faaliyetlerine devam edildigi, son olarak davali taraflarin davanin kabuli kararina karsi temyiz yoluna
basvurdugu, temyiz incelemesinin Danistay nezdinde halen devam etmekte oldugu ifade edilerek; Sirketimizin
31.12.2011 tarihli finansal durum tablosu uyarinca Proje’nin sirket aktifinin %73’tni teskil ettigi ve bu sebeple
iBB tarafindan verilen karar ile baslayan idari siirecin yatinmcilarin kararini etkileyebilecek nitelikte oldugu ve
bu durumun Kurulunuz tarafindan yayimlanan Miilga Seri: VIIl, No: 54 Sayili Ozel Durumlarin Kamuya
Agiklanmasina iliskin Esaslar Tebligi’nin (“Miilga Teblig”) 4. ve Miilga Teblig’i yirirliikten kaldiran Seri: 1I, No:
15.1 sayih Ozel Durumlar Tebligi’nin (“Teblig”) 4. Maddesi uyarinca “igsel bilgi” kapsamina girdigi, bu sebeple
Milga Teblig’in 14. Maddesi, Teblig’in 5. Maddesi uyarinca igsel bilgilerin kamuoyuna agiklanmasi geregine
aykirihk sebebi ile Milga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Milga Kanun”) 47/A ve yirurlikte olan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Kanun”) 103/1 hiikm( uyarinca tarafimiz aleyhine idari para cezasi
uygulanmasina karar verilebilecegi, bu sebeple anilan kanun maddeleri kapsaminda Kurulca yapilacak olan
degerlendirmede dikkate alinmak lizere, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren 30 giin icerisinde savunmamizin
gonderilmesi talep edilmistir. ilgili Savunma yazimiz 23.07.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna
gonderilmistir.

11) Sirket Yonetimi tarafindan yapilan planlar dahilinde, insai faaliyetleri tamamlanma asamasina gelen Nurol
Tower projesinin teslimat ¢alismalari baslamistir, 6niimiizdeki donemde teslimatlarin tamamlanmasi
ongorilmektedir. 30.06.2015 finansal tablolarinda, satis vaadi sdzlesmelerine gore gerceklestirilen teslimatlar
sonucunda kaydedilen gelir yansimasinin, yilin kalan déneminde de siirmesi beklenmektedir. Sermaye Piyasasi

Kurulu’na yapilan Tahsisli Bedelli Sermaye Artisi bagvurusunun prosediirel islemleri devam etmektedir.
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YONETICI OZETI
Degerlemeyi Talep Eden Murcl Gayrimenkul Yatinm Oriakhj A5
Dayanak Sozlegmesi 02 Arahk 2014 tarih ve 170-IV kaytt no'lu
Raporlama Siiresi 5 i gund
Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam milkiyet
Raporun Konusu Fazar ve aylik kira deferi tespiti
Rapor Tarihi 30 Arabk 2014

Dederdeme Konusu Gayrimenkuliin

Gazicsmanpasga Mahallesi, iran Caddesi,
Karum I ve Aligveris Merkezi, Nao: 21,
Kat 4. Cargi. Mo: 438,
Cankaya { ANKARA
. Ankara [, Cankaya llgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi,
Tapu Bilgileri Ozeti | 138 pafta, 2844 ada, 21 no'lu parselde kayith 438 no'lu
bagimsaz balim
Sahibi |Murcl Gayrimenkul Yatinm Oriakhign A5
Tasinmaz halihazirda kirac: firma Karnum Gayrimenkul
Mevcut Kullammm | Yonetim ve Ticaret A 3. tarafindan ofis olarak
kullamiimaktadir.

; . | Tasinmaz (zerinde kisitlayic: Gzelligi olmayan 1 adet beyan
Tapu Incelemesi motu ve 2 adet irtifak hakk bulunmaktadir.

Tasinmazin Kullanem Alam | 112 m?

Adresi

Lejant: Uuslararas: Turizm we Ticaret Merkezi Alam
imar Durumy | £msal (=) 3,35

Bina Yiksekligi (hew): Serbest

En lyi ve En Verimli Kullamnm | COfis

Kullamlan Yontemlere Gire Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

Pazar Degeri Ayhk Kira Degeri
(L) (TL)
Emsal Kargilastirma 285.000 1.735
Gelir indirgeme 325,000 —
Mihai Sonug 285.000 1.735

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmam | ismail KILIMCI (SPH Lisans Belge Ma: 400127)
Degerlerne Uzmam | Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge Mao: 402777)
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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

Dayanak S&zlesmesi

03 Aralk 2014 tarih ve 170-V kayit no’lu

Raporlama Siiresi

4 Is gani

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Parsel Gzerinde insé edilmekte olan projenin mevcut
durumu ile yapiminin tamamlanmasi durumundaki
bugiinkd toplam pazar degerlerinin tespiti

Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Nurol Park Giinesli Projesi,
Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,
(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagcilar / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul Ili, Bageilar licesi, Kirazh Koy,
Gunesh (;iftlig;i mevkii, 3153 adada konumlu
5526817 m” yiuzélcime sahip 14 no'lu parsel

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS.

Mevcut Kullanici

Uzerinde Nurol Park Giinesli Projesi insa edilmektedir.

Tapu incelemesi

Taginmaz zerinde takyidat bulunmaktadir.
{Bkz. Rapor - Tapu Incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Prestij Hizmet Alani
Taban alani katsayis1 (TAKS): 0,50
Katlar alan katsayis| (KAKS): 2,00

Projenin Toplam insaat Alani

321.393 70 m*

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Banyesinde ofis, konut ve dikkanlan barindiran karma
bir proje gelistirimesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV harig)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ
TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM ; RS
PAZAR DEGERI DURUMUNDAKI BUGUNKU
L TOPLAM PAZAR DEGERI
Maliyet Yaklagimi 375.525.000 -—
Gelir indirgeme -— 754.615.000
Nihai Sonug 375.525.000 754.615.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Dederleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400108)

Degerleme Uzmani

Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)
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NUROL PLAZA

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170 = | kayit no'lu

Raporlama Siiresi

5is guni

Degerlenen Milkiyet Haklar

Tam miulkiyet

Raporun Tiiri

Pazar ve kira degen igi{i

?aﬁor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Ayazaga Mahallesi, Buyikdere Caddesi,

Nurol Plaza, No: 257, B Blok,

27,28, 33, 34, 39, 40, 45, 46. 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no'lu bagimsiz bolumler,

Maslak - Sariyer / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul lli, Sanyer licesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45,
46,51, 52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Mevcut Kullanim

1. normal katta konumlu 27 ve 28 no'lu; 2. normal kat 33 ve
34 no'lu ile 5. normal katta konumlu 51 ve 52 no'lu
badimsiz bélimler bos durumdadir. 39 ve 40 no'lu
bagimsiz béllimler mal sahibi tarafindan diger bagimsiz
bolumler ise kiracilan tarafindan ofis olarak
kullaniimaktadir.

Tapu incelemesi

Tasinmazlar Gzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu kayitlan incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Ticaret Alani (T2) (1/5000 olgekli nazim imar plani
paftasinda)

TAKS: 0,40 ve Emsal (E): 2,00

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Ofis / biro

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV harig)

Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri (TL)

Tasinmazlarin Toplam
Aylik Kira Degeri (TL)

Emsal Karsilastirma 28.935.000 193.190
Gelir indirgeme 29.530.000 —
Nihai Sonuc 28.935.000 193.190
Raporu Hazirlayanlar
I Sorumlu Degerleme Uzmani | Ercan BILGEN (SPK Lisans Belge No: 400126)

[ Degerleme Uzmani

Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)
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NUROIREZIDENCE

YONETICI OZETI

 Degerlemeyi Talep Eden

Dayanak Sozlesmesi

Nuro) Gayrimenkui Yalirim Onaldigh A.S.

03 Aralik 2014 tarih ve 170-IVIAIAi<Vay|t no'lu

Raporlama Siiresi

5is gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

Tam mulkiyet
Pazar ve kira degerleri tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sckak,

No: 126, A Biok, 5 adet Bagimsiz Bolim,

No: 128, B Blok, 3 adet Bagimsiz Bolim,
Vedat Dalokay Caddesi,

No: 111, C Blok, 15 adet Bagimsiz Bolum,

5. Sokak, 37 no'lu Bagimsiz Bolum (Bag evi),
Gaziosmanpasa - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara i, Cankaya licesi, Imrahor-3 Mahallesi, 26238 ada,
3 no'lu parselde kayitll 24 adet bagimsiz bélim

Sahibi

Nurol Gaynmenkul Yatinm Ortakhigi A S.

Mevcut Kullanim

Kismen kiracilan tarafindan mesken olarak kullaniimakta,
kismen bos durumdadiriar.

Tapu incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu kitligl incelemesi

imar Durumu

Lejant; Konut Alani + Ticaret Alani + Bag Evi Alam

insaat Nizam\: Blok ve Bina Yiksekiidi (Ny.): 38 m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (Vergiler harig)

Tasinmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri Aylik Kira Degeri

(TL) (TL)

Emsal Karsilagtirma 21.280.000 127.300

Gelir indirgeme 22.465.000 -
Nihai Sonu¢ 21.280.000 127.300
Raporu Hazirlayanlar

[ Sorumlu Degerleme Uzmani | Ismail KILIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

[ Degerleme Uzmani

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)
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NUROL TOWER

YONETICI OZETI

Dedgeremeyi Talep Eden

Murol Gayrimenkul ¥atimm Ortakhdn A S,

Dayanak Sozlegmesi

03 Arahk 2014 tarih wve 170-V] kayt ma'lu

Raporlama Siiresi

4 i gunia

Degerlenen Milkiyet Haklan

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Parsel (zerinde insd edilmekte olan projenin meveut
durumu ve yapiminin tamamlanmas) durumundaki
toplam pazar degererinin tespi

Rapor Tarihi

30 Arahk 2014

Dedgerdeme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

gl Murgl Tower Projesi,

Izzetpaga Mahallesi, Yeni Yol Caddesi,
Lale Sokak, No: 2,

2480Y1C pafta, 8773 ada. 3 no'lu parsel,
Sigli / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul T, Sisli ligesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
24801 C pafta, 8773 ada. 3 no'lu parsel

Sahibi

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgn A 5.

Mevcut Durum

Projenin ingaat sirmektedir.

Tapu incelemesi

Taginmaz dzerinde takyidat bulunmaktadir.

Imar lejants: Turizm Tesis Alam

Imiar Durumu

Emisal (E): 3.00 ve Bina yuksekligi (hea:): Serbest

Parselin Alam

G842 m?

Projenin Toplam Insaat Alam

88.612,38 m*

Projenin Toplam
Satlabilir / Kiralanabilir Briit Alam

32.820,32 m*

En iyi ve En Verimli Kullanm

in§aat|n tamamlanmasi halinde “binyesinde ofis, konut
ve ticaret anitelerini banndiran plaza” clarak
kullamimasadir.

Kullamlan Yéntemlere Gire Takdir Olunan

Toplam Pazar Degerleri (KDV haric)

PROJENIN YAPIMININ
DURDMUYLATORLAM | o, TAMAMLANNAS|
DURUMUNDAK] BUGUNKD
PAZAR DEGERI
TOPLAM PAZAR DEGERI
(L) i
(T
Maliyet Yaklagim 218.830.000 -—
Gelir indirgeme - 530.475.000
Mihai Sonug 218.830.000 530.475.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degereme Uzmani

Tirker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerlemse Uzmani

Tank ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)
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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.$

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-VIl kayit no'lu

Raporlama Stiresi

5 ls guni

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam mulkiyet

Raporun Konusu

Parsel Uzennde insa ediimekte olan projenin mevcut
durumu ile yapiminin tamamlanmas: durumundaki buglnku toplam
pazar degerlerinin tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

[ Yiimaz TURHAN. ...

Nurollife Projesi,

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, No: 122,

(3 ada, 54 no'lu parsel),

Seyrantepe - Sariyer / ISTANBUL i

istanbul Ii, Sanyer ligesi, M. Ayazaga Mahallesi,

4 pafta, 3 adada konumlu 9.525,68 m’ ylzdigUme sahip arsa
niteligindeki 54 no'lu parsel

J 30487000/127981000
Seyrantepe Proje Muhendislik Taahhut Sanayi ve Ticaret Anonim
97494000/127981000

Mevcut Kullanici

Proje insa halindedir

Tapu incelemesi

Tasinmaz uzerinde ki adet irtifak bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu kayitlan incelemesi)

imar Durumu

(Bkz. Rapor = Imar durumu Incelemesi)

Projenin Toplam insaat Alani

138.044 m*

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Parsel GUzerinde bunyesinde ofis ve konut banndiran karma bir proje
gelistiriimesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV haricg)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM PAZAR| DURUMUNDAKI BUGUNKU TOPLAM
DEGERI (TL) PAZAR DEGERI (TL)
Maliyet Yaklasimi 110.555.000
Gelir indirgeme 536.185.000
~Nihai Sonug 110.555.000 536.185.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400108)

Degerleme Uzmani

Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 4024186)
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YONETICI 6ZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenku! Yatirnm Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-1l kayit no'lu

Raporlama Siresi

4 is gunu

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve aylik kira degeri tespiti

Rapor Tarihi

29 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

OASIS Alisveris Kultar ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitieri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134,
135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu dikkanlar,
Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri Ozeti

Mugla lli, Bodrum ligesi. Yenikdy Mahallesi, Goktepe
Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no'lu parselde kayith 20,
33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no'lu bagimsiz bolumler ile
87 no'lu parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve 80 no'lu
bagimsiz bolumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.$

Mevcut Kullanim

Magaza

Tapu incelemesi

Tasinmazlar Uzerinde 2 adet beyan notu bulunmakte@_r._

Lejant: Ticaret Alani

imar Durumu

TAKS (Taban Alani Katsayist): 0,20
KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 0,40

G_ayrimenkullerin Toplam insgat Alan
En iyi ve En Verimli Kullanimi

1.230,11 m?
Madaza

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan

Toplam Degerler (KDV harig)

Tasinmazlarin Tasinmazlarin
toplam toplam ayhk
pazar degeri (TL) kira degeri (TL)
Emsal Karsilastirma 6.460,000 54 700
Gelir indirgeme 9.835.000 —
Nihai Sonuc¢ 6.460.000 54.700
Raporu Hazirlayanlar
[ Sorumlu Degerleme Uzmani | Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

[ Degerleme Uzmani

Tank ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)
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Cari ¥nceki
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri | i | e D°nem|(TL) (TL)
Al|Para ve Sermaye Piyasasé Ara-1|are 4 él é| Teb4120.26 Md . 13580.04
B|Gayri menkuller, Gayrimenkul e Dayal 4 eka| & ab4By9R87p M H 5096083
Cl|Kktirakl er 4 el el Teblij,| Md. 24/ (4
Dijer Varl ékl ar 271.772.96B 218.793.28
D|Topl am Varl ekl ar (Aktif Topl amé) 4 él e | T &.810.68P.10p M d1.138/343K.)|
E|Fi nansal Bor -1 ar 4 él e | T €569.840.799) M d(678.312.554
FIDijer Finansal Yekeml ¢l ¢kl oer 4 él ée|Teblij,| Md. 31 -
G|Finansal Kiral ama Bor-1ar é 4 él el Teblij,{| Md. 31 -
HIKI i kkili Taraflara Bor -1 ar (Ticari 4 el @] Tebl {7j055] Md . 2 32.142]
l|¥zkaynakl ar 4 el &| T e(@3.6D5.629) Md (26.956.047
Dijer Kaynakl ar (656.235.62d) (441.072.407
D | Toplam Kaynaklar 4 [:] T(319.689.104) M(@.138.343.k4}
Cari ¥nceki
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri D°nem|(TL) (TL)

Al|[Para ve Sermaye Piyasasé Ara-larénén
A2|TL ve D°viz Cinsinden Vadel:i - Vadesi
A3|lyabancé Sermaye Piyasaseé Ara-1I|arée
BllYyabancé Gayrimenkull er, Gayri menkul
B2|At & Tutulan Arsal/Araziler

Cllyabanceé Kktirakler

C2lKkl et meci kirkete Kktirak

J |Gayrinakdi Krediler

K]l zerinde proje geliktirilecek m¢gl kiye

Tedhe mg | 4

b T & b 4.10%98

Teblifj,-

Temeé
Tebl
Tebl
Tebl
Tebl

_— -
-

o -

haye dmh

c -

Mid . -4/ i 4
b N6 B 514 .0
Md. 24/ (4

Cari ¥n

D°nem|(TL

MdDayal 4
Md. 24/ (4
Md. 24/ (4
Md. 28 -
Md. 31 -
pMdkPRR2/ a

Asgaril|
ceki Azami

) (TL) Oran

g anijo

o o

Tebli
Tebli
Tebli
i
i

o @

3

Tebli
pTebl

Portf°oy Sénérl amal ar é

1]t zerinde proje geliktirilecek m¢gl kiyeti
2|Gayrimenkuller, Gayrimenkul e Dayalé
3|Para ve Sermaye Piyasasé Ara-lareée ile
4|Yabancé Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Ser maye Piyasasé Ara-|are

5|At el Tutulan Arsa/Araziler

6 |[Kkl et meci kirkete Kktirak

7]|Bor -1l anma Sénér é

8|TL ve D°viz Cinsinden Vadel. - Vadesi z

& o

bMe k b/ g s H0%
TeDhi e MdiaR 4 809 ) 504
Teblijaw Md.

.24/ Q%) 49%
.24/ 04) 20%
.28 0% 10%
. 3132279 5009
ot e d m2a 2 Hioq a nas

24/ QA4 ) 50%
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NUROL GAYRI MENKUL YATIRI M ORTAKLI GI A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2015 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
( Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Baj éms e Baj é
Denetimden Denetimden
Ge - r Ge - r
Carii D° e mmi K
Dipnot 30 Haziran 31 Al
Referans| ar 2015 2014
VARLIKLAR
D°nen Varl ekl ar 1.165.057.361 997.892.44"
Nakit ve nakit benzerleri 23 4.120.262 13.580.02:
Ticari alacaklar 6 84.692.846 61.532.17
-KIFi kkili tarafl ar8an ticar34.7621 ac a k |1a88:
- Kl kkili ol mayan tar af | a84.6858.084t i c 681r5B0.28!
Dijer alacaklar 7 43.976 43.3¢
KIi kkil:@i tarafl ardan di j14604 al ac a kl4.02
Dijer alacakl ar 29.372 29.37.
Stoklar 8 985.661.876 847.060.83!
Pekin °denmik giderler 9 90.400.686 75.587.38¢
Cari d°nem vergisiyle ilgili var BIERI ar 34.49E
Dijer d°nen varl éklar 15 56.466 54.143
Duran Varl ekl ar 154.631.745 140.450.69¢
Ticari alacaklar 6 14.951.728 24.472.37:
Yatérém ama-1é& gayrimenRull er 58.134.000 58.909.00(
Ma ddi duran varl ékl ar 1.579.476 1.771.15¢
Pekin °denmik giderler 7.463 7.463
Dijer duran varl éklar 15 79.959.078 55.290.70;
TOPLAM VARLIKLAR 1.319.689.106 1.138.343.14!
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NURQZ GAYRILMEMNNKTU RI M ORTAKLI GI A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
30 HAZIRAN 2015 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Baj eéms e Baj e
Denetimden Denetimden
Ge - r Ge -r
Cari D° e mmi K
Dipnot 30 Haziran 31 Al
Referans | ar 2015 2014
KAYNAKLAR
Késa Vadel. Yekeml ¢l ¢kl er 830.849.981 602.008.88¢
Késa vadeli bor -1 anmal a20 - 39.470.43¢
Uzun vadel: bor -1l anmal a20én k é&s1&4.780a828e | i 14.656.26¢
Ticar.i bor-1ar 6 177.876.820 45.306.17¢
- KPP kkildi tarafl arab5ticar 175.896.0061 a r 39.813.131
- Kb kkili tarafl ara ol mayaBf.080.81d ar i 54381044
¢talékanlara sajlanan 97.420 87 173
bor -1 ar
Késa vadeli karkéel ékl ar 4.813.776 87.324
-~ ¢talexanlara sajl 89.459 87.324
késa vadel. karkél el
-Dijer késa vadel.| kar kel é&124.317 -
Dijer bor -1 ar 7 109.953 08.842
- Kb kkili taraflara ®8ijer bor -7/05br 2.14.
- KL kkili ol mayan tarafl ara d02j8%8r b or96.r08
Ertelenmik gelirler 9 470.887.131 393.790.20¢
Dijer kéesa vadel. yeéekembel ¢kl er2.334.053 1.512.56(
Uzun Vadel i Yekeml ¢l ¢kl oer 395.233.500 515.378.21°
Uzun vadel: bor -1 anmal a20 395.109.970 515.185.95:
Uzun vadel: karkeéel ekl ar 123.530 192.26¢€
-¢Cal exkanl ar a ajl
késa vadel. karkéel el 123.530 192.266
¥ ZKAYNAKLAR 93.605.625 20.956.04:
¥denmi kK ser maye 16 40.000.000 40.000.00(
Sermaye avanse 16 140.000.000
Kar veya zararda yen
birikmik dijer Kk
Akt ¢gervyal kazan- 19.933 27.86€
Kardan ayrélan késétl anmék vy e de2l046e129 2.046.42¢
Ge-mik yéllar (zararlareé)/ kar |(24.418.253) 10.475.35¢
Net d°nem zarar é (67.342.484) (31.593.612

TOPLAM KAYNAKLAR 1.319.689.106 1.138.343.14!
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NUROL GAYRI MENKUL

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2015 DONEMINE

AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Baj éms é:Baj

Deneti mde
Car i

Dipnot 1 Ocak
Ref er ans | ar 80Haziran2015

D°nem

ms €&z Seént
Ge - me
Car i

1 Ni san

30 Haziran 2015

D°ne@e- mi K
Oc ak

WABLRI M ORTAKLI GI

Baj éms é:

Deneti mde

T 1
30 Haziran 2014

Baj @éms é.

Deneti mden
D° nenGe - mi K
i 1 Ni ¢

30 Haziran 2014

S!RD! R! LEN FAALKYETLER

Has él at 17 89.995.792 88.232.174 3.664.989 2.388.4
Satéklaréen maliyeti (-)17 (39.964.184) (39.375.820) (1.101.666) (752.2¢
BR|] T KAR 50.031.608 48.856.354 2.563.323 1.636.1°
Pazarlama giderleri (-) 18 (10.089.502) (3.393.070) (7.806.817) (2.189.6C
Genel y°netim giderleriig (-) (2.492.187) (1.240.159) (2.794.971) (1.593.9¢
Esas faaliyetlerden dijer gelirler 6.456.841 (3.814.249) 20.069.167 (539.1C
Es as faaliyetlerden dijer gi der | er (30.1449249) (8.452.358) (13.942.529) 713.7
ESAS FAALKYET KARI / (ZARARI) 13.762.511 31.956.518 (1.911.827) (1.972.81
Yat érém faaliyetlerinden giderler (-) - - -
FKNANS MAN GKDERK ¥NCESK

FAALKYET KARI / (ZARARI) 13.762.511 31.956.518 (1.911.827) (1.972.81
Finansman giderleri (-) 12 (81.104.995) (81.104.995) (98.392)
S RD! RILEN FAALKYETL
¥NCESK KARI / (ZARAR (67.342.484) (49.148.477) (2.010.219) (1.972.81
D¥ NEM KARI / (ZARARI) (67.342.484) (49.148.477) (2.010.219) (1.972.81
Dijer Kapsaml & Gel ir
Kar veya zararda séneéeflandeérél mayacakl ar:

Akt ¢ceryal kayép (7.933) - -

TOPLAM KAPSAMLI ( GKDER) / GEL KR (67.350.417) (49.148.477) (2.010.219) (1.972.81
Hi sse bakéna kayép (nae) (1,6836) (1,2287) (0,0503) (0,0493)
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ARA D¥NEM ¥ZET FKNANSAL BKLGKLERE KLKKKE
SI NI RLI DENETKM RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Yonetim Kurulu’na

Istanbul

Giris

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 30 Haziran 2015 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun sinirli
denetimini ylritmus bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Tirkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’'na (“TMS 34”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

St nirl Deneti min Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan
Sinirll Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yuritilmastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak (zere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’'na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6lclide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisi bildirmemekteyiz.

Sonucg

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim énemli yonleriyle TMS 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mijde Sehsuvaroglu, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 10 Agustos 2015



