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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simith Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 588.430.099 649.506.654
Nakit ve nakit benzerleri 5 89.710.429 30.099.885
Ticari alacaklar
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 2.731.680 1.447.090
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 38.229.267 73.151.727
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.807.755 23.082.084
Stoklar 7 400.636.672 485.370.895
Pesin 6denmis giderler
Liskili taraflardan pesin 6denmis giderler 4,8 - 164.918
1liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 27.587.955 15.072.796
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 297.160 128.978
Diger donen varliklar 13 23.429.181 20.988.281
DURAN VARLIKLAR 1.126.151.780 1.131.724.855
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 6.768.074 7.503.935
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.120.016 1.696.748
Maddi duran varliklar 3.132.914 3.376.422
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 1.003.618.113 1.005.791.000
Pesin 6denmis giderler 8 10.885.357 11.525.302
Diger duran varliklar 13 99.627.306 101.831.448
TOPLAM VARLIKLAR 1.714.581.879 1.781.231.509
KAYNAKLAR
KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 1.212.289.397 1.226.444.754
Kisa vadeli borglanmalar 10 319.458.306 245.674.083
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 10 392.831.690 345.697.269
Ticari borglar
1liskili taraflara ticari borglar 4,6 18.451.758 328.523.659
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 26.940.988 33.343.097
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 157.587 438.763
Diger borglar
Lliskili taraflara diger bor¢lar 4 384.575.889 209.300.317
1liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 396.806 484.515
Ertelenmis gelirler
liskili taraflardan ertelenmis gelirler 4,8 - 21.921
liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 60.614.360 51.273.547
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 394.299 158.014
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 8.254.161 10.826.064
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 213.553 703.505
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 461.630.777 573.325.738
Uzun vadeli bor¢lanmalar 10 458.539.059 571.795.322
Ertelenmis gelirler 8 2.631.887 1.233.413
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 459.831 297.003
OZKAYNAKLAR 40.661.705 (18.538.983)
Odenmis sermaye 14 205.000.000 80.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 275.000.000 100.000.000
Geri 6denmis paylar (-) 14 (2.218.850) -
Sermaye avansi 14 - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Yeniden degerleme ve él¢iim kazanglar 14 (122.719) (34.239)
tanimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim
kaywplart / kazanglar 14 (122.719) (34.239)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 7.021.505 4.802.656
Gegmis yillar (zarart) / kart (205.526.249) 32.652.659
Net dénem (zarari) / kari (238.491.982) (235.960.059)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.714.581.879 1.781.231.509

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 VE 2018 ARA HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR VE
DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Sinirh
denetimden denetimden  denetimden  denetimden
gecmemis gecmemis gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 10Ocak- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2019 2019 2018 2018
Kar veya zarar kismm
Hasilat 15 183.554.301 43.792.913  172.752.985 47.581.227
Satiglarin maliyeti (-) 15 (94.329.238) (21.246.244) (115.713.120) (28.848.416)
Briit kar 89.225.063 22.546.669 57.039.865 18.732.811
Pazarlama giderleri (-) 16 (26.284.337) (9.631.476) (13.443.964) (5.992.725)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (21.211.530) (6.837.667) (17.950.748)  (5.692.624)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19.518.257 10.178.913 45.584.041 8.005.228
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (16.634.815) (8.156.457) (30.591.037) (8.876.468)
Esas faaliyet kari 44.612.638 8.099.982 40.638.157 6.176.222
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3.885.000 - 19.500 -
Finansman gelirleri oncesi
faaliyet kari 48.497.638 8.099.982 40.657.657 6.176.222
Finansman geliri 18 2.819.421 1.425.279 1.406.512 486.496
Finansman gideri (-) 18  (289.809.041) (79.003.559) (329.039.484) (187.171.889)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi 6ncesi zarari (238.491.982) (69.478.298) (286.975.315) (180.509.171)
Dénem vergi geliri / (gideri) 19 - - - -
Dénem zarari (238.491.982) (69.478.298) (286.975.315) (180.509.171)
Pay basina kay1ip 20 (2,5772) (0,4645) (3,5872) (2,2564)
DiIGER KAPSAMLI GELIiR (88.480) (25.896) (62.221) (12.991)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim
kazanclar/kayiplari (88.480) (25.896) (62.221) (12.991)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER (238.580.462) (69.504.194) (287.037.536) (180.522.162)

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanms Kardan
) Geri fayda planlar ayrilmig Birikmis karlar
Odenmis Pay ihrac o0denmis yeniden dl¢iim kisitlanmisg Gecmis yillar Net donem )
sermaye primleri paylar kayiplari yedekler  Kkarlary/(zararlary) (zarari)/kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 17.753 4.802.656 21.582.841 11.069.818 217.473.068
Transferler - - - - - 11.069.818 (11.069.818) -
Toplam kapsamli gelir - - - (62.221) - - (286.975.315)  (287.037.536)
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 - (44.468) 4.802.656 32.652.659 (286.975.315) (69.564.468)
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 100.000.000 - (34.239) 4.802.656 32.652.659 (235.960.059) (18.538.983)
Transferler - - - - - (235.960.059) 235.960.059 -
Paylarn geri alim islemleri nedeniyle
meydana gelen artis (azalig) (*) - - (2.218.850) - 2.218.849 (2.218.849) - (2.218.850)
Sermaye arttirimi(**) 125.000.000 175.000.000 - - - - 300.000.000
Toplam kapsamli gelir - - - (88.480) - - (238.491.982)  (238.580.462)
30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla
bakiyeler 205.000.000 275.000.000 (2.218.850) (122.719) 7.021.505 (205.526.249) (238.491.982) 40.661.705

*) Bknz Not 14.
(**) Bknz Not 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 VE 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE

AIT NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Smirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (285.045.250) 37.057.308
Doénem (zarari)/kari (238.491.982) (286.975.315)
Dénem Net Kar1 Mutabakat fle ilgili Diizeltmeler 277.714.616 294.178.611
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 236.875 232.116
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 158.177 33.988
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 248.739.318 107.934.685
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari 32.465.246 211.293.075
Duran varliklarm elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amacgh gayrimenkulllerin elden ¢ikarilmasimdan
kaynaklanan kaywplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (3.885.000) (19.500)
Gergege uygun deger
kazanglart ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun deger
kaywplari/(kazan¢lary) ile ilgili diizeltmeler 9 - (25.295.753)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (324.184.054) 29.915.442
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalis ilgili diizeltmeler 16.851.061 1.797.490
Pegin 6denmis giderlerdeki azalig (11.710.296) 5.907.979
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 84.734.223 91.436.966
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (245.853.621) (7.894.265)
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 34.373.731 (14.690.762)
Ertelenmis gelirdeki azalig 10.717.366 (36.477.916)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalis) / artig ile
_ ilgili diizeltmeler (209.784.832) 143.472
Isletme sermayesinde gerceklesen diger azalis / (artis)
ile ilgili diizeltmeler (3.511.686) (10.307.522)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (284.961.420) 37.118.738
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (83.830) (61.430)
B.Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 6.064.520 2.883.442
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari
Maddi duran varlik alvmindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 6.633 (194.213)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 9 (442.113) (4.062.345)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan
kaynaklanan nakit girisleri 9 6.500.000 7.140.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 280.490.821 (34.743.209)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 228.572.357 616.900.000
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislary (254.895.773) (554.438.388)
Odenen faiz (250.038.188) (100.413.369)
Alinan faiz 2.819.421 1.406.512
Diger nakit giris ¢ikislar: 239.680.698 (32.767.136)
Miskili taraflardan alinan diger bor¢lardaki artis 314.352.306 34.569.172
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azahs 1.510.091 5.197.541
Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 5 9.360.482 3.278.267
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 10.870.573 8.475.808

Takip eden aciklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49°u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eyliil 2019 itibariyla Sirket’in hisselerinin
%10,15’i halka a¢ik durumdadir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, Istanbul.
30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 51 kigidir (31 Aralik 2018: 51 kisi).

30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan
25 Ekim 2019 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Insaat, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. AKSi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Misikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TFRS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak iizere 660 sayili KHK ’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanmustir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmustir.

a. TFRS’ lere uygunluk beyani

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecgerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

c. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklar1 588.430.099 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri ise
1.212.289.397 TL olup, ayn1 tarihte sona eren dokuz aylik net donem zarar1 238.491.982 TL olmustur.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongdrmemektedir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376’nci maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik
hiikiimlerinin halka agik sirketler bakimindan uygulamasina iligskin esaslar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) 10 Nisan 2014 tarih ve 2014/11 sayili Haftalik Biilteni’nde yayinlanan “Halka Agik Sirketler
Bakimindan 6102 Sayili TTK’min 376’nc1 Maddesinin Uygulamas1” baglikli 10 Nisan 2014 tarih ve
11/352 sayili Karart ile belirlenmistir. Bu kapsamda Sirket Y 6netim Kurulu’nun Genel Kurul’a sermaye
yeterliliginin saglanmasina yonelik iyilestirici onlemleri sunmasini gerektirmekle beraber 15 Eyliil 2018
tarih ve 30536 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 376’nct
Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig’in Gegici 1°nci maddesinde
“1 Ocak 2023 tarihine kadar, Kanunun 376’nc1 maddesi kapsaminda sermaye kaybi veya borca batik
olma durumuna iliskin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsi
yiikiimliiliklerden dogan kur farki zararlart dikkate alinmayabilir” diizenlemesi getirilmistir.Ayrica,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 4 Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili karar1 uyarinca yapilan duyuruda
“Teblig’in ilgili hiikiimlerinin halka a¢ik anonim ortakliklarin TTK’nin 376’nc1 maddesine iliskin
degerlendirmelerinde de uygulanacagi” belirtilmistir. Buna gore, Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihli finansal
tablolarinda net dénem zarari igerisinde gergeklesmemis kur farki 31.270.646 TL olup, ayrica gegmis
yil zararlan igerisinde de 194.098.598 TL gerceklesmemis kur farki gideri bulunmaktadir. Sirket’in
toplam 6zkaynaklari igerisinde 225.369.244 TL tutarinda gerceklesmemis kur farki bulunmakta olup,
TTK 376’nct maddesine iliskin yapilan hesaplamalarda 225.369.244 TL tutarindaki kiimiile
gerceklesmemis kur farkinin dikkate alinmasi durumunda toplam 6zkaynak tutar1 266.030.950 TL dir.
TTK’nin 376’nc1 maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik hikiimlerinin
degerlendirilmesinde SPK Karari ile Teblig hiikiimlerinin birlikte dikkate alindig1 bu durumda Sirket’in
borca batiklik veya sermaye yetersizligi bulunmamakta olup, bu nedenle de TTK 376 ara bilangosu
tanzim edilmesine gerek bulunmamaktadir.
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Ayrica, Sirket bor¢lanma sinirina uyum konusunu yakindan takip etmekte olup 2019 yili itibariyla
uyumun saglanmasi i¢in Ongdriilen planlar iizerinde calismaktadir. Sirket’in Sermaye Piyasasi
Kurulu'na yaptigi borglanma sinirt ek siiresi basvurusu sonucunda, Kurul Karar Organinin
20 Aralik 2018 tarih ve 64/1474 sayili toplantisinda; Teblig’in 31. Maddesi’nin birinci fikrasinda yer
alan 6zsermayenin bes kat1 kadar olan bor¢lanma iist sinirina iliskin Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihinde
¢ikmasi beklenen aykiriligin Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarinda giderilmesini teminen
Sirket’e 31 Aralik 2019’a kadar siire taninmustir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagli gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.404.254.785 TL olup, stoklarin satig1 i¢in pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi
bir nakit sikisikliginda satig, ipotek ya da alternatif baska yoOntemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satis1 gerceklestirilmemis
olan ve bu cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 108, 189 ve 110°dir. Nurol Tower
Projesi kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla 157 adet
konut teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay: itibariyla konut
teslimlerine baglanmis olup, 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla 1.102 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life
Projesi kapsaminda ise 2017 y1l1 Agustos ay1 itibariyla konut teslimlerine baglanmis olup, 30 Eyliil 2019
tarihi itibartyla 275 adet konut teslim edilmistir. 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in teslim ve
kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu projelerden bu ¢ergcevede dnemli tutarlarda
nakit elde edilecegini 6ngérmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi i¢in gerekli olabilecek yeni
fonlarin temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandirilmasinda ve borglanmalara iligkin
sozlesmelerin gerektirdigi sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Ingaat, Sirket’e tam destek
saglamaya devam edecegini taahhiit etmistir. Bu kapsamda, 24 Haziran 2019 tarih ve 2019/16 sayili
Yénetim Kurulu kararina istinaden, Nurol Insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 27 Haziran 2019 tarihinde
300.000.000 TL nakit ile sermaye avansi 6demesi gergeklestirilmistir. Sermaye artirimi iglemleri Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermae Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde
belirtilen usul ve esaslara uygun tamamlanarak 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Bu ¢ercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklar yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari
icin ek kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.

2.2  Muhasebe politikalart ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akiglari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve dénceki
diénem rtarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler

30 Eyliil 2019 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢iklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
almirken, erken ddenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglari olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile olgiilen finansal bir ylikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali
nakit akiglart ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikli§a kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar a¢isindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu iglem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna ongOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirtlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore
bir s6zlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3  Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve onceki

donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devamu)

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki baz1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12°ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,

alacag1 ve vergi oranlari da dahil olmak iizere her durumda gecerlidir.

. 2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in

gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce

edindigi pay1 yeniden Olger.

. TFRS 11 ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette

daha once edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde

muhasebelestirir.

. TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel bor¢glanmanin bir pargasi olarak

degerlendirir.

- TMS 19 ‘Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiclilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri igin

gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrast dénem i¢in; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi; Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir
parcas1 olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle
daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine

getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmas.
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2.

2.3

2.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve oénceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devamu)

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla yayimlanmuis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammuindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere baglh olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tammm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu disiliniilmektedir ve bu isletme birlegsmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla iglemle sonu¢lanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz 6niine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim girketleri etkileyecektir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok g¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

10



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
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2.4  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devamu)

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olciimii

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siiflandirilan

taginmazlarin gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmustir.

Emsal

Degerleme Ekspertiz m? degeri

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2018 27.409
Nurol Plaza “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2018 18.384
Nurol Life “Maliyet Yaklagimi” 31 Aralik 2018 13.485
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim” 31 Aralik 2018 12.289
Oasis Bodrum “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2018 10.010
Nurol Residence “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2018 5.400
Karum AVM “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2018 4.107

Nurol Tower

Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihi itibariyla Nurol Tower projesinden toplamda 128 adet bagimsiz
boliimii yatirnm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirnustir. Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Izetpasa
Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak No:2 adresinde 6.842 metrekarelik alanda 336 adet bagimsiz
boliimden olugmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasmmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.‘ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gére Nurol Tower’in pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 532.262.000 TL’dir. Yatirim amagl
gayrimenkullere siniflanan 128 adet bagimsiz boliimiin gercege uygun degeri KDV harig
418.481.000 TL’dir.Yatirim amagh gayrimenkul {izerinde Alternatifbank A.S. lehine 1. dereceden
900.544.000 TL (160.000.000 ABD Dolari1) bedelle ipotek serhi yer almaktadir.

Nurol Plaza

Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Nurol Plaza’y1 yatirim amaclh gayrimenkuller altinda
siniflandirmustir. Istanbul ili, Maslak ilgesi, Biiyiikdere Caddesi No:257 adresinde 3.334 metrekarelik
alanda 6 ofis katindan olusmaktadir. Nurol Plaza, RGM Turkey Gayrimenkul Yonetim ve Isletme A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.‘ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gére Nurol Plaza’nin pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 61.280.000 TL’dir. Yatirnm amach
gayrimenkul iizerinde Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
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Nurol Residence

Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Nurol Residence’1 yatirnm amaglhi gayrimenkuller
altinda simiflandirmustir. Nurol Residence Ankara ili, Cankaya ilgesi, imrahor-3 mahallesi, 26.239 ada,
3 no’lu parselde A blokta 5 adet bagimsiz boliim, B blokta 3 adet bagimisz bolim ve C blokta
11 bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gore Nurol Residence’in
pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi gergcege uygun degeri KDV hari¢ 34.100.000 TL dir.

Oasis Bodrum

Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Oasis Bodrum’u yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siiflandirmigtir. Oasis Bodrum, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy mahallesi, Goktepe mevkii, 16 pafta,
29 ada, 83 no’lu parselde 8 adet bagimsiz boliim, 87 no’lu parselde kayitli 5 adet bagimsiz boliimden
olugmaktadir. Tiim bagimsiz boliimler kiracilar tarafindan magaza olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gore Oasis Bodrum’un
pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 12.315.000 TL dir. Yatirim
amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Karum is ve Alisveris Merkezi

Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Karum Is ve Aligveris Merkezi’ni yatirim amagh
gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Karum AVM, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa
mahallesi, 138 pafta, 2.944 ada 21 no’lu parselde kayitli 439 no’lu bagimsiz boliimden olusmaktadir.
Bagimsiz boliim ofis olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gére Karum AVM’nin
pazar yaklagimi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 460.000 TL’ dir. Yatirim
amacl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Oasis Cadde

Sirket 30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Oasis Cadde’r yatirrm amagli gayrimenkuller altina
siniflamigtir. Oasis Cadde, Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, 15 Temmuz mahallesi, 245DS4B pafta,
3.153 ada 14 no’lu parselde kayith 87 adet diikkkandan olusmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2018 tarihli rapora gore Oasis Cadde’nin pazar yaklagimi
yontemine g