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NUROL TOWER

RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 003 kayit no‘lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Aralik 2021

: 3 i gund

1 2021/NUROLGYO/003

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Murol GYO A.S.'nin talebine istinaden 130

adet badimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylik
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmisgtir.

Gayrimenkullerin Adresi
Tapu Bilgileri Ozeti
Sahibi

Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Istanbul ili, Sisli

: Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,

No: 2, Nurol Tower, 130 adet bag@imsiz bélidm,
Sigli/ISTANBUL

ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m?2 yizdlcomli,
3 no'lu parselde kayith 130 adet bagimsiz bélim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkulin Degderleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amagla Kullanildigdi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda imar lejand:

“Turizm Tesis Alani”, Plan notlari: Emsal (E): 3,00,
Hmax: Serbest

: Bkz. Rapor / 7.6. En Verimli ve En lyi Kullanim

Analizi”

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Aylik Pazar Kira Degeri

Bagimsiz Boliimlerin
Toplam Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

2.038.760,-TL

2.303.864,-TL

525.850.000,-TL 589.876.650,-TL

Sorumlu Dederleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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RAPOR BILGILERi
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Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Dederlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Kenusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 005 kayit no'lu

: 28 Arahk 2021

: 31 Arahk 2021

: 3 i5 glini

: 2021/NUROLGYO,/005

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 267

adet badimsiz bdlimin Tark Lirasi cinsinden aylik
pazar kira degeri ile pazar dederinin tespitine ydnelik
hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Hzeti

Sahibi
Mevcut Kullanim
Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullamim

: 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 41,

Murol Park Sitesi, K Blok, 267 Adet Bagimsiz Bolim,
Bagailar / ISTANBUL

: Istanbul 1li, Badclar Ilcesi, Kirazlh Kéyi, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245DS4B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? yluzdlcimli "A Blok 34 Katl, B Blok 15
Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok & Kath,
F Blok 11 Kath, G Blok 11 Katli, H Blok 23 Kath, J Blok
24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme Mesken, Ofis,
isyeri ve Arsasi” nitelifindeki 14 no‘lu parsel iizerinde
yer alan K bloktaki toplam 267 Adet Badimsiz B&lim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
: Bos durumdadir.
: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mewvcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Badgimsiz Bélimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Degeri
Badimsiz Bélimlerin Toplam

KDV Harig KDV Dahil

841.115,-TL 992.515,70-TL

- 250.165.000,-TL 295.194.700,-TL
Pazar Degeri
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumliu Dedgerleme Uzmani Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)

Sorumlu Dederleme Uzmani Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 004 kayit no‘lu

: 28 Arahk 2021

1 31 Arahk 2021

: 3 is gunid

1 2021/NUROLGYO/004

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 87

adet bagimsiz bélimiin Tirk Lirasi cinsinden ayhk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirflanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En iyi Kullanimi

1 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi, No: 45, Nurol

Park Sitesi, E Blok, 87 Adet Bagimsiz Balum,
Bagalar / ISTANBUL

: Istanbul ili, Badalar Ilgesi, Kirazli Kéyl, Giinesli

Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumiu
55.268,17 m? yizdlcimli “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, ] Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no’lu
parsel Gzerinde yer alan E Bloktaki toplam 87 Adet
Bagdimsiz Bolum

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Kismen bos kismen kiracilan tarafindan dikkan

olarak kullanilmaktadir.

: Tasinmazlar lGzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 11000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejant::

"Prestij Hizmet Alami”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Dikkan

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Béliimlerin Toplam
Ayhik Pazar Kira Degeri
Bagimsiz Béliimlerin Toplam

Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.193.270,-TL 1.408.058,60-TL

287.638.000,-TL 339.412.840,-TL

Sorumliu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S.
Dayanak Sozlesmesi : 01 Aralik 2021 tarih ve 006 kayit no'lu

Degerleme Tarihi : 28 Aralik 2021

Rapor Tarihi : 31 Aralik 2021

Raporlama Siiresi : 3 is glnd

Rapor No : 2021/NUROLGYO/006

Degerlenen Miilkiyet Haklar : Tam milkiyet

Raporun Konusu : Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 13

adet bagimsiz bdlimin Tdrk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira degeri ile pazar degerinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : 15 Temmuz Mahallesi, Gilbahar Caddesi, No: 45, A,
B, C, D ve G Blok, Toplam 12 Adet Bagimsiz Balim,
Badclar / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti : Istanbul ili, Bagalar Ilgesi, Kirazli Koyil, Ginesli
Ciftligi Mevkii, 245D54B pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m? ylOzolcimld “A Blok 34 Kath, B Blok
15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok &
Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi” niteligindeki 14 no'lu
parsel Gzerinde yer alan A, B, C, D ve G bloklardaki
toplam 12 Adet Bagimsiz Balim

Sahibi : Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Mevcut Kullanim : Bos durumdadir.

Tapu Incelemesi : Tasinmazlar Uzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

imar Durumu :1/1000 Uygulama imar Plani'nda imar lejanti:
“Prestij Hizmet Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

En Verimli ve En Iyi Kullanimi : Konut

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN DEGERLER {KDV HARIC)

KDV Harig KDV Dahil

Bagimsiz Boliimlerin Toplam 90.900,-TL 107.262,-TL
Aylhik Pazar Kira Dederi

Baglmslzvﬂo!umlerm Toplam 26.981.000,-TL 31.837.580,-TL
Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dederleme Uzmam Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)

Sorumlu Degerleme Uzmam MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

JS
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Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar:

Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: 01 Arahik 2021 tarih ve 007 kayit no'lu

1 28 Aralik 2021

: 31 Arahk 2021

1 3 is glnd

1 2021/NURDOLGYO/007

: Tam miilkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 37

adet badimsiz bolimdn Turk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamm

Tapu incelemesi
imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

: Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, Mo: 122,

Mural Life, Toplam 37 adet bagimsiz balim
Sariyer / ISTANBUL

: Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi'nde

yer alan 3 ada 9.525,68 m? yizdlcimld "57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no'lu parselde
yer alan 37 adet bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Konut ve ofis olarak kismen kiracilan tarafindan

kullanilmakta olup, kismen bostur.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

{Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.1.5. Gayrimenkulin Imar Plam

Bilgileri

: Ofis ve konut

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

Bagimsiz Bolimlerin Toplam
Ayhk Pazar Kira Dederi
Bagimsiz Bolimlerin

Toplam Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

1.177.920,-TL 1.389.945,60 TL

308.760.000,-TL 364.336.800,-TL

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Sorumiu Dedgerleme Uzmani

Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Murettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL PLAZA

RAPOR BILGILERI

Dederlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesmesi
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Konusu

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.

: 01 Aralik 2021 tarih ve 002 kayit no'lu

: 28 Aralik 2021

1 31 Aralik 2021

: 3 is gldni

: 2021/NUROLGYO/001

: Tam milkiyet

: Bu rapor; Nurol GYO A.S.'nin talebine istinaden 14

adet bagimsiz bdlimin Tirk Lirasi cinsinden aylk
pazar kira dederi ile pazar dederinin tespitine
yonelik hazirlanmustir.

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullamim

Tapu incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Maslak Mahallesi, Biylkdere Caddesi, Nurol Plaza,

Mo: 255, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,
52,57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolimler,
Sariyer/ISTANBUL

: Istanbul 1li, Saryer Ilgesi, M. Ayazada Mahallesi,

2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélamler.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.
: Bkz. Rapor / 5.6. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi

Itibariyle Hangi Amacla Kullarldifi, Gayrimenkul
Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapillarin Hangi
Amacla Kullamldidi Hakkinda Bilgi

: Tasinmazlar dzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Ticaret Alam (T2)", Plan notlan: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERLER (KDV HARIC)

14 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Ayhik Pazar Kira Dederi
14 Adet Bagimsiz Béliimiin Toplam

Pazar Dederi

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KDV Harig KDV Dahil

322.700,-TL 380.786,-TL

82.705.000,-TL 97.591.900,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
MNurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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NUROL RESIDENCE



